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INTRODUZIONE

1. Obiettivo della ricerca

Il tema scelto per questo lavoro ¢ I’abitare. Ci si € indirizzati su questo obiettivo perché
I’abitare era, ed ¢, una necessita basilare di ogni individuo. In particolare, si € deciso di
analizzare gli aspetti sociali che gravitano intorno all’abitare in affitto in alcune metropoli
della tarda antichita e in alcuni centri abitati dell’area egiziana.

Il periodo storico scelto é particolarmente ricco di fonti; inoltre in questi secoli alcune citta su
entrambi i lati del Mediterraneo crescono enormemente, arrivando ad avere popolazioni di
centinaiadi migliaiadi abitanti, che necessariamente dovevano ricorrere anche alla locazione
per soddisfare il proprio bisogno abitativo.

L’argomento ¢ vasto e impone di utilizzare fonti di diversa natura e tipologia. Si € percio
cercato di individuare dei fili conduttori e di rispondere a due domande cardine: chi fossero i
protagonisti di tale fenomeno socio-economico e quanto esso incidesse sulla vita quotidiana.
La prima parte della ricerca é stata dedicata a delineare i profili sociali dei soggetti che
intervenivano nel mercato locativo, ossia a definire, quanto piu possibile, chi fosse a dare un
immobile e chi fosse a prenderlo in locazione. Quindi si e tentato di fornire il quadro delle
dinamiche di vita quotidiana e delle condizioni sociali abitative in alcune grandi metropoli
della tarda antichita — Roma, Costantinopoli, Antiochia e Cartagine —, ma anche di alcuni
centri egiziani, la cui situazione e ben documentata grazie a testimonianze papiracee
provenienti dall’epoca romana e bizantina.

Il secondo obiettivo é stato quello di quantificare 1’incidenza dei costi abitativi nel paniere di
sussistenza dei poveri in eta antica, solo ipotizzato nelle ricostruzioni di Allen* e Scheidel? e
altri, i quali partono dal presupposto che i costi di vita siano prevalentemente alimentari. Si e
provato cosi a guardare al mondo sociale della tarda antichita tramite la finestra del vivere in
affitto.

Mentre molta letteratura accademica e dedicata alle residenze aristocratiche e alla loro
magnificenza®, questa proposta di ricerca si indirizza in particolare verso le case abitate da
inquilini in condizioni economiche piu svantaggiate: infatti tale soluzione abitativa era la piu

diffusa nei grandi agglomerati urbani, ma al contempo foriera di numerosi problemi, tra i

1 Allen 2009.
2 Scheidel 2010.
3 Cfr. Carandini 2010.



quali la difficolta di pagare la pigione e i rapporti con altri individui, soprattutto negli edifici
plurifamiliari.

Anche i vari studi di storia sociale e urbana delle citta prese in esame non hanno riguardato, se
non tangenzialmente, 1’ abitare in affitto*, eccezion fatta per la Roma imperiale®. Negli ultimi
anni i contributi giuridici sulla locatio conductio hanno avuto una notevole vitalita, in
particolare grazie alle opere di Grillone® e Procchi’, che si concentrano sulla Roma tardo
repubblicana e dell’eta dei Severi.

Per quanto attiene la documentazione papirologica contenente atti di locazione, liste sono
state redatte da Montevecchi®, quindi da Miller® e pit recentemente da Gonis*® . Tra di loro
Miller aveva analizzato i contratti di locazione su papiro da un punto prevalentemente
giuridico, concentrandosi in particolare sulle obbligazioni derivanti e sulle varie clausole
contenute, ma senza entrare nel dettaglio degli aspetti sociali ed economici.

Manca ad oggi uno studio sistematico delle fonti pervenuteci per le grandi metropoli della
tarda antichita, che possa rintracciare i vari aspetti dell’abitare in affitto ed evidenziarne i
caratteri salienti, e che al contempo consideri anche le testimonianze papiracee al riguardo.
Un’ultima nota sia concessa a chi scrive: in un intervento ad un convegno a Ginevra su
Simmaco nel 1984 D. Vera!l, dopo essersi concentrato sulle proprieta dell’oratore, notava
un’immeritata assenza di attenzioni alle questioni connesse all’abitare in affitto a Roma e a
Costantinopoli, in particolare per quanto riguardava le rendite da questi cespiti. Questo lavoro

aspira ad essere una modesta risposta a quella carenza.

2. Struttura del lavoro

Il presente studio si articola in cinque capitoli.

Nel primo si offre una panoramica dei profili sociali dei locatori e dei conduttori come emersi
dalla ricerca, in particolare dei papiri.

Si ¢ rivoltaparticolare attenzione al ruolo dei magistrati, dei funzionari e dei ricchi possidenti
(1.1), delle donne (I.2) e della Chiesa (1.4), al fattore religioso (1.4 e 5) usato a fini di

identificazione delle parti, ai mestieri dei soggetti che davano o prendevano in locazione

4 Per Costantinopoli Dagron 1984, Necipoglu 2001, Mango 2004. Per Antiochia Petit 1955, Festugiére 1959,
Downey 1961, Liebeschuetz 1972. Per Cartagine e il nord Africa Shaw 2011 e Magalhédes 2012.

5 Carcopino 1939, Homo 1976, Frier 1980 e Lo Cascio 2000.

6 Grillone 2019.

" Procchi 2020.

8 Montevecchi 1941.

9 Miiller 1985.

10 Gonis 2000.

11 \era 1986, 268-270.



immobili (1.6), nonché agli studenti (1.7). E sembrato necessario anche focalizzarsi su chi
traeva profitto dalla sublocazione (1.8). Al contempo sono state valutate I’importanza delle
rendite da immobili urbani per alcune famiglie tardoantiche e la percezione delle difficolta nel
riscuotere le pigioni da parte dei proprietari (I.1).

Nel secondo capitolo sono passati in rassegna gli aspetti dell’abitare in affitto a Roma
tardoantica (11.1), a Costantinopoli (11.2), ad Antiochia (11.3), a Cartagine e nel nord Africa
(11.4), cogliendone affinita e divergenze, con particolare attenzione alle proprieta
ecclesiastiche, alla figura degli studenti, alla diffusione delle baracche sotto ai portici e alle
testimonianze di Libanio e di Agostino.

Quindi lo studio si € rivolto a tre descrizioni tardoantiche di citta: 1 c.d. “Cataloghi Regionari”
(I.1), la Notitia Urbis Constantinopolitanae (I11.2) e un documento analogo in siriaco
riguardante Alessandria (I11.3). Per le prime due si € tentato di dar conto della distribuzione
degli immobili locati rispetto ai quartieri, per la terza si e analizzato il lessico utilizzato al fine
di individuare le tipologie di residenze elencate.

Nel quarto capitolo si & proceduto ad indagare i diversi aspetti della documentazione
papiracea. Sono elencati i quattro tipi contrattuali (IV.1), sono descritti gli elementi dell’atto,
quali la localizzazione degli edifici, la durata del rapporto e altri aspetti (IV.2), i diritti e i
doveri delle parti contraenti (IV.3). Nell’ultimo paragrafo si ¢ ipotizzata I’incidenza del costo
abitativo sul paniere quotidiano di un household nonche la percentuale del salario spesa a tale
SCcopo.

Nell’ultimo capitolo € presentata la normativariguardante 1’edilizia privata, per quanto attiene
alla distanza tra gli immobili (V.1), I’altezza dei medesimi (V.2), la questione delle pertinenze
(V.3) e quella dell’occupazione degli spazi pubblici (V.4).

Seguono le conclusioni della ricerca.

In appendice sono forniti un glossario degli immobili locati e una tabella riepilogativa dei
papiri contenenti contratti di locazione, che sintetizza data e origine del documento, immobile

locato, durata e costo del rapporto, tipo documentale.

3. Le fonti

Fonti di diversa tipologia, attestanti locazioni di immobili urbani, permettono di valutare
realta profondamente diverse: se da un lato vi sono le opere storiche e letterarie e i documenti

amministrativi, che descrivono aspetti e pratiche di grandi megalopoli abitate da centinaia di



migliaia di abitanti!?, dall’altro la documentazione papiracea attesta dinamiche locative in
centri nettamente pil piccole nella ydpo egiziana'®, tranne in un caso proveniente da
Alessandria®. | fenomeni in questione, pur analoghi, sono difficilmente confrontabili, sia per
gli attori coinvolti, sia per le dimensioni del mercato. E plausibile che la situazione di
Ossirinco o di Arsinoe potesse essere abbastanza simile a quella di centri minori in altre
province, in particolare nella pars Orientis, ma la documentazione superstite non e sufficiente
per questa conclusione.

Per quanto riguarda, invece, le fonti storiche e letterarie, per lo studio delle citta prese in
esame, oltre a quelle esaminate con attenzione nel lavoro, si sono consultate anche, per
Cartagine ¢ 1’area africana, 1’opera di Optatus di Milevi, e, per Antiochia, la produzione
omiletica di Giovanni Cristostomo, 1’Historia religiosa di Teodoreto di Cirro e le Homiliae
cathedrales di Severo di Antiochia, che, pur mostrando un certo interesse per la realta sociale
a loro contemporanea, non hanno fornito informazioni rilevanti ai fini di questa ricerca.

Nel corso di questo lavoro sono stati raccolti 223 papiri greci'®, scegliendo di non limitarsi
alla tarda antichita, ma di analizzare tutti i sette secoli della storia dell’Egitto romano,
bizantino e protoarabo, per i quali le pratiche risultano abbastanza omogenee e possono essere
considerate come un continuum. Cio ha permesso di cogliere I’evolversi delle consuetudini, le
fluttuazioni dei costi, le diverse unita poste in locazione.

La raccolta é stata effettuata a partire dalle liste di Montevecchi®, Maller!” e Gonis'8, quindi
tramite lo spoglio delle pubblicazioni e delle riviste papirologiche e infine controllata ed
integrata con le rassegne contenenti papiri documentari pubblicate da Aegyptus e IVRA. Oltre
a cio, ci si é avvalsi delle potenzialita offerte dagli strumenti informatici di riferimento, come
il portale Trismegistos e il Duke Databank of Documentary Papyri.

Il corpus cosi realizzato include locazioni di edifici urbani e di loro porzioni, mentre sono
stati esclusi, per differenza di materia, gli affitti delle terre, ma anche i contratti che
riguardavano fattorie, immobili non urbani, opifici non aventi anche una funzione abitativa,
granai, preferendo concentrare lo studio solo sulle questioni legate all’abitare. Non sono stati

considerati inoltre i documenti redatti in una lingua differente dal greco.

12 per gli aspetti demografici delle megalopoli della tarda antichita si rinviaalle seguenti opere e alla bibliografia
ivi citata: per Roma cfr. Lo Cascio 63-76; per Costantinopoli cfr. Dagron 1984, 518-541 e Kaldellis 2022, 50-63;
per Cartagine Gros 2000, 534-544; per Antiochia cfr. Downey 1958, 84-91 e Liebeschuetz 1972, 92-100.
13 Per i cui aspetti demografici cfr. Lo Cascio 1998 e bibliografia ivi citata.

14 BGU 4.1116 del 14 a.C. Per la popolazione di Alessandria in eta romana e bizantina cfr. Delia 1988.

15 Per questo periodo sono attestati anche pochi contratti di locazione in demotico, in copto e in arabo, che
tuttavia non sono stati oggetto di questo studio.

16 Montevecchi 1941.

17 Mdiller 1985.

18 Gonis 2000.



Possiamo notare che, se abbiamo un solo papiro per il | sec. a.C., i numeri rimangono
comunque abbastanza esigui tra il 1 e il 11l sec. (37 documenti nel complesso), ma diventano
piu numerosi per i secoli seguenti (30 per il 1V, ca. 44 per il V, ca. 75 per il VI, ca. 35 per il
VII ), fino a una sola testimonianza sicuramente dell’inizio dell’VIII. Se da una parte
I’assenza di attestazioni per il periodo dell’occupazione sasanide (619-629) pud colpire,
d’altro canto non ¢ lecito fare speculazioni che vadano oltre 1’accertamento della mancanza.
E doveroso aggiungere un’ulteriore precisazione: nonostante colloquialmente si utilizzi
I’espressione “abitare in affitto” per indicare una locazione di immobili urbani a fini
residenziali, essa rappresenta un uso improprio. Infatti, per 1’esattezza questo istituto giuridico
riguarda la locazione di una cosa produttival®. Come € noto, la locatio-conductio romana
comprendeva fattispecie pit ampie, individuate dalla romanistica come la locatio rei (cioe la
concessione del godimento di una cosa), la locatio operarum (corrispondente all’attuale
contratto di lavoro subordinato) e la locatio operis (coincidente con 1’attuale contratto
d’appalto o d’opera)?®. Nel presente lavoro si & scelto quindi di utilizzare i termini di
‘locazione’ (e quelli connessi di ‘locatore’ e ‘conduttore’/‘locatario’); tuttavia I’espressione

“abitare in affitto” ¢ stata conservata nel titolo e nel testo in quanto estremamente icastica.

19 Cfr. Guarino 1963, 529; in particolare nel nostro c.c. gli artt. 1615-1654 indicano che la funzione dell’ affitto &
quella di incrementare la produzione.
20 Sula genesi e sulle forme della locatio-conductio cfr. Fiori 1999, 1-10.



CAPITOLO |
PROFILI SOCIALI DEI LOCATORI E DEI LOCATARI

| locatori erano evidentemente coloro che avevano la disponibilitadi immobili da affittare per
ottenere una rendita, che poteva essere un cespite tra i tanti (in caso di proprietari di piu fondi
rustici e urbani) o che poteva aggiungersi a un ulteriore salario primario (in caso di
lavoratori).

Conduttori erano coloro che per motivi diversi abitavano in una casa non loro. Tra di essi
potevano esserci coloro che ricorrevano alla locazione come soluzione temporanea, in attesa
di tornare al loro luogo di provenienza o di spostarsi verso altra destinazione?!, oppure coloro
che si trasferivano definitivamente in un centro urbano, nel quale non avevano un immobile di
proprieta??,

Per tentare di inquadrare chi fossero i soggetti che intervenivano nelle locazioni si e
analizzato in particolare il corpus di papiri contenenti contratti?3. Tramite la disamina delle
parti contraenti e delle sottoscrizioni, si sono potuti enucleare i profili di coloro che davano e
coloro che prendevano in locazioni immobili: i connotati principali emersi sono il sesso,
’alfabetizzazione, la religione, la categoria sociale e il mestiere.

Di particolare interesse, inoltre, I’esame di archivi e dossier?* laddove disponibili.

1. ARISTOCRATICI, MAGISTRATI E RICCHI POSSIDENTI

Una parte non indifferente dei locatori era composta, ovviamente, da persone abbienti, che
erano proprietarie di uno o piu edifici passibili di sfruttamento patrimoniale. Alcuni locatori

erano chiamati con i loro titoli, in quanto persone di alto rango. Vi erano esponenti di rango

21 E.g. gli studenti, i lavoratori stagionali o i funzionari dipendenti di magistrati.

22 E g. i contadini inurbati, come quelli trasferitisi a Costantinopoli dopo la pestilenza del 541 (cfr. Ducellier
1989, 74).

23 |_e considerazioni seguenti ovviamente dipendono dalla documentazione disponibile: non sappiamo quanto
fosse ’effettiva presenza di un soggetto o di una categoria su tutto il mercato delle locazioni dell’epoca. Si tenta
quindi di elaborare delle tendenze. Per il corpus raccolto cfr. la premessa nell’Introduzione.

24 Si mantiene qui la differenza classica tra 1’archivio, una raccolta intenzionale di documenti ab origine, e il
dossier, un insieme di documenti raccolti in eta moderna riguardanti il medesimo oggetto o le medesime
persone. Tuttavia, la letteratura papirologicanon é concorde sul significato da attribuire a questi termini: per gli
archivi cfr. Martin 1994, 569-577 e Jordens 2001, 253-267, mentre per il rapporto tra archivi e dossier cfr.
Vandorpe 2009, 216-255.

10



senatorio, Aapmpotator®®, nepiflentorr®, dvdo&dtator’’, ma sono attestati anche degli equites
(Sroonuotator?®), mentre alcune locatrici sono definite evyevéotatan®.

Solitamente nei documenti giuridici dell’ Ossirinchite del V sec. i viri clarissimi, i curiales e
altre eminenti personalita non erano indicate con la loro origo, come avveniva con i comuni
cittadini, masi indicava la zona in cui ricoprivano un incarico o dove possedevano la terra®.
Sul finire del medesimo secolo, con la svalutazione del clarissimatus, la situazione
evidentemente cambio®!.

Anche i notabili®*2 ovviamente si rivolgevano al mercato locativo: vi sono testimoniati infatti i
BovAevtai sia come locatori®®, sia occasionalmente come locatari®*; al contempo vi
compaiono anche i yvpvoociapyor®®, i quali invece sono presenti esclusivamente come
proprietar? e locatori®e.

Vi sono poi alcuni esempi di funzionari dipendenti da magistrati pubblici che verisimilmente
abitavano in affitto per la durata del loro impiego. I funzionari dell’ufficio del praeses®’ sono

coloro che pill frequentemente prendevano delle proprieta in locazione®: un xovpowp® tiic

25 POxy. 71.4830del 426; SB. 6.9592 del 581; SB 6.9153 del 596. Per il titolo e la sua evoluzione cfr. Jones
1964b, 527-536 e BNP s.v. vir clarissimus.

26 pLond. 1.113.6.b del 633. Per il titoloe la sua evoluzione cfr. Jones 1964b, 527-530 e BNP s.v. spectabilis.
27 BGU 1.305 del 556; P.Oxy. 7.1038 del 568 (évdo&otarn, figlia di un defunto év8o&dtatoc, e proprietaria
terriera). Per il titolo e la sua evoluzione cfr. Jones 1964b, 543-544 e BNP s.v. gloriosus.

28 POxy. 48.3386 del 338: una dei comproprietar? ¢ figlia di un dtaonpotatog, defunto al tempo del contratto.
2% PLond. 3.1023 del V; P.Stras. 7.655 della seconda meta del V sec.; PLond. 3.1023 del V-VI sec.; P.Stras.
5.338 del 550 (le proprietarie sono due e compaiono anche in P.Stras. 1.4 del 551, successivo alla morte del
padre, in cui non erano piu definite evyevéstaton, ma non ne comprendiamo il motivo); BGU.12.2202 del 565;
PSI 6.709 del 566; P.Flor. 3.306 del 635. Sul titolo cfr. Worp 1997, 185.

30 Gonis 2002, 160.

81 Cfr. POxy. 71.4830.5-6n, nonché P.Oxy. 16.1891.2-3n.

32 Dall’epoca di Diocleziano e Costantino in poi lo status e il prestigio di Bovievtai € magistrati civici inizio a
diminuire, a causa del trasferimento ad Alessandria dei soggetti piu facoltosi e, di conseguenza, della
liturgizzazione delle magistrature civiche, soprattutto dalla seconda meta del I1l sec., particolarmente onerose per
chi vivevanella yapa; cfr. sul punto Lallemand 1964, 126-131; Bowman 1971, 121-127; Bowman 1974, 43-51;
Laniado 2002, 4-18.

33 P.Oxy. 14.1693 del273/279 (locatore figlio di un ex yvuvociopyog e bouleuta), P.Oxy. 48.3386 del 338 (vi
compaiono quattro comproprietari: uno € un yopvaciapyog o ex yopvaociopyog e fovAgvtrg, probabilmente di
Ossirinco, due sono figli di un Bovievtiigormai defunto di Alessandria). Per I’ espressione yevopevoc Bovientig
cfr. Worp 1978, 239-244,

34 CPR. 17A.38 della prima meta del IV (un Bovkevtng di Ermupolis).

35 Per il titolo di yvuvaociapyog cfr. van Groningen 1924 e 1’aggiornamento delle liste operato da Sijpesteijn 1967
e 1986. Tale carica, cosi come altre apyai, € maggiormente conosciuta per il titolo, utilizzato in formapreteritale
per una carica gia rivestita (e.g. ex- yopvaciapyoc), in quanto indice di status, piuttosto che per descrivere un
magistrato nell’esercizio delle sue funzioni (Bagnall 1993, 100).

36 P.Genova 1.18 del IIT sec. (yvuvaciopyog di Antinoe ed ex - yvuvaciapyog di Ossirinco, il quale possedeva
anche un terreno, come risulta da P.Oxy.75.5058 del 257/258); P.Oxy.14.1693 del 273/279 (figlio di un ex
yopvaciopyog € Bovigutig di Ossirinco); P.Oxy.48.3386 del 338 (un comproprietario ex yvuvaciopyog e
Bovievtng, probabilmente di Ossirinco). Potrebbe essere il caso anche di PEirene 1.23 del V/VI, in cui compare
un o una discendente di un -apyog ormai deceduto, ma non si pud desumere se si tratti del conduttore o del
locatore.

37 Per I’officium del praeses e il suo staff cfr. Lallemand 1964, 50.

38 Cfr. Muller 1985, 88-90 e Gonis 1999, 192 n. 6.
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Nyepovikis ta&ewg (cursor dell’ufficio del praeses) della provincia di Arcadia Aegypti nel
476% e un altronel 588! vivevano in affitto ad Ossirinco (dove risiedeva il suddetto praeses);
un officialis prese in locazione un cvundciov nel 50242, cosi come fece un toyvYpaPoc con un
terzo di casa nel 553, entrambi impiegati alle dipendenze del responsabile della stessa
gmapyio; alla metd del VI secolo un peldtepoc®, al servizio di un magistrato definito
ueyarompenéotatog 44, prese in locazione una parte di una casa ad Hermopolis®.

Costoro tuttavia potevano essere anche dei locatori: un ex praepositus (probabilmente pagi)*®
e proprietario di terre, diede in locazione una casa ad Ossirinco nel 382%’, un funzionario del
praeses della provincia Augastamnica un t6moc*®, un omologo della provincia Arcadia
Aegypti un povoympov?®, un éxokéntwp, probabilmente del medesimo ufficio, loco la meta di
una casa ed alcuni T6m01*° € un suo collega un t6moc®t; un funzionario dei sacra officia diede
in locazione una casa ad Antinoopoli nel VI°2, e un altro magistrato, probabilmente il
Loyiotic®® del nomo di Ermopolite (ma il papiro ¢ molto lacunoso) un témog ad Hermopolis
nel 600 ca®. Un comes, con piu proprieta immobiliari, definito peyarompenéotaroc® diede in

locazione un tpikkivov nel 603 ad Arsinoe®®, cosi come un Bon0oc®’ (assistente di un

39 Presumibilmente messaggeri (Jones 1964a, 582), ma forse genericamente personale ascrivibile ai sublcerical
grades (Jones 1964a, 593), per i quali cfr. Jones 1949, 35-55.

40 POxy. 16.1958. Il locatario plausibilmente era il padre della locatariadi SB. 24.15925 del VI in. e forse la casa
era la medesima.

41 POxy. 58.3934.

42 p.Oxy. 50.3600.

43 Un funzionario del villaggio; cfr. Johnson, West 1949, 325-326 e Rouillard 1928, 69-70.

44 Probabilmente il ToryGpync.

45 P.Stras. 4.247.

46 A partire dal 307/308 il praepositus pagus ne eral’amministratore e un membro dei Bovievtai della citta, ne
era responsabile dellariscossione delle imposte, ma anche della nomina dei funzionari del villaggio e di altro
(Bagnall 1993, 61-62). Per i praepositi nei papiri cfr. van Hoesen, Johnston 1928, 123-124.

47 SB. 4.7445.

48 PSI 5.467 del 360; I’immobile si trova pero ad Ossirinco, cioé nell’ Arcadia Aegypti. E possibile che si trattasse
diunincarico ricoperto in passato e che il locatore si fosse trasferito, ma la brevita della lacuna in cui doveva
trovarsi la qualifica porterebbe ad escludere la presenza di un yevopevog (ex). Pitt semplicemente € plausibile che
questi funzionari avessero immobili passibili di sfruttamento patrimoniale in zone dell’Egitto diverse da quelle di
loro competenza.

49 SB. 26.16796 del 518.

50 SB. 26.16734 del 450. Non ¢ specificata la provincia del funzionario, ma, data la localizzazione dell’immobile
a Herakleopolis, é probabile che fosse la stessa.

51 ZPE. 151.129 = SB V1 9592 del 581.

52pLond.5.1715.

53 All’inizio del IV secolo fu introdotto il Aoyiothg a seguito di riorganizzazione dell’amministrazione delle citta.
Questo funzionario aveva un ruolo esecutivo nel governo della citta e del vopog e, sebbene fosse scelto tra i
ranghi dei BovAevtai locali, rispondeva al governo centrale. Si occupava in particolare di mercati e di
approvvigionamento alimentare (Bagnall 1993, 60).

54 PRoss.Georg. 5.34.

55 Probabilmente in questo caso € un praeses, per quanto il titolo di peyalompenéotorog non fosse pittusato dopo
la riforma amministrativa di Giustiniano (cfr. Rouillard 1928, 48), ma potrebbe anche essere un moaydapyng (cfr.
Rouillard 1928, 54); sui mayapyot del Ve del VII sec. cfr. Liebeschuetz 1973, 38-46.

56 pLond. 3.871.
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magistrato non meglio specificato, ma forse del maydpync) un’é€édpa al pianterreno e due
kapdpat al piano interrato ad Herakleopolis®®.

Oltre a elementi dell’apparato burocratico imperiale, un ruolo di primo piano lo rivestivano i
ricchi possidenti.

In diversi papiri si menziona il fatto che il locatore era proprietario di numerosi immobili in
citta®. Questo dimostra una certa concentrazione dei fondi urbani nelle mani di poche
persone, che avevano quindi la possibilita di ottenere notevoli ricavi in questo modo.
Purtroppo, la scarsita di testimonianze non ci permette di avere un quadro piti completo®°,
Al contempo qualche locatore era anche proprietario terriero (yeovy®v) ed era identificato
come tale®!: le ricchezze di questi, quindi, provenivano sia dalle rendite agricole che da quelle

urbane. Nel IV secolo il termine era ancora utilizzato per descrivere proprietari terrieri di
medie dimensioni nell’ambito di un villaggio, piuttosto che grandi proprietari terrieri

domiciliati nelle grandi citta, come sarebbe avvenuto in seguito.

Tramite gli archivi e i dossier raccolti nei decenni nella letteratura papirologica, é possibile
inoltre individuare alcune famiglie e ricostruire i loro introiti.

Una prima testimonianza ¢ offerta dall’archivio dei discendenti di Halopex®?, proveniente da
Panopolis e riguardante la prima meta del IV sec. Per quello che attiene 1’oggetto di questa
ricerca, va notata la presenza di una coppia di produttori d’olio che prendevano in affitto
terreni da coltivare, ma che erano anche proprietaridi alcuni fondi rustici, nonché di immobili
da locare. Questi contratti non sono pero coevi, ma appartengono a decadi diverse.

Possiamo tuttavia tentare di delineare piu a fondo questa coppia: lui, Aurelius Pasnos, era un
éhaovpyodg (produttore d’olio), lei, Aurelia Theodora, era un’éhowwnoAicco (venditrice
d’olio). Quest’ultima era la proprietaria della casa (o delle case) messa in locazione, che forse
le era pervenuta per eredita (ma potrebbe anche averla acquistata), ed aveva la disponibilita di
concedere un prestito (di cui non sappiamo I’entitd) al cognato, il quale le offre come garanzia

una parte di un terreno agricolo®. Theodora compare come locatrice in tre contratti® di

57 Cfr. Rouillard 1928, 55 e 96.

58 PErl. 73 del 604.

59 E.g. POXy. 7.1036 del 272; SB. 4.7444 del 327; P.Genova 1.22 del 345; PS16.708 del 436; P.Oxy. 16.1961 del
487;SB 1.4753 del 523; BGU. 1.305 del 556; BGU 12.2202 del 565; P.Oxy. 7.1038 del 568; SB 6.9592 del 581,
SB 6.9154 del VI - VI sec.; P.Lond. 3.871 del 603; SB 6.9462 del 657.

60 Non possiamo dire quando sia aumentata la concentrazione delle proprieta urbane, né sappiamo se fosse un
dettaglio sempre necessariamente menzionato nei documenti.

61 E.g. P.Gen. 2.1.10 del 316 (in cuiil locatore e locatario sono dei veterani e probabilmente avevano acquisito le
terre dopo la carriera militare); SB.4.7445 del 382; P.Oxy. 7.1038 del 568 (in cui ¢ una ygovyovon).

62 Cfr. TM Arch id: 317 ( https://www.trismegistos.org/arch/archives/pdf/317.pdf ).

63 Cfr. P.Panop. 20 del 310, P.Panop. 23 del 314 e P.Panop. 24 del 232-236.

64 PPanop. 21 del 320, PPanop. 22 del 337 e P.Panop. 23 del 339.
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locazione di immobili urbani; tuttavia, potrebbe trattarsi della stessa casa (che ha tre piani),
ma di diversi locali®. Pasnos possedeva una casa in comproprieta®® e dei terreni®’ a Panopoli
e dintorni ed era inoltre il conduttore di campi adibiti ad uliveto®®,

Pur in mancanza di ulteriore documentazione, possiamo ipotizzare che il marito si dedicasse
soprattutto a quanto connesso con la produzione olearia, mentre la moglie doveva occuparsi
prevalentemente degli aspetti commerciali e delle rendite.

Un’altra fonte & 1’archivio della famiglia di Pamour (o Pamouris)®®, ampiamente testimoniata
nella documentazione papirologica’, della quale Psais fu il capostipite, attiva a Kellis nel
nomo di Mothite nel IV sec.

Tutti i documenti provengono dall’House 37 della medesima citta. Tra quelli oggetto di
questa ricerca, P.Kellis 31 ci attesta che Pamour prese in locazione una casa nel 306, che
potrebbe essere la medesimaabitazione in cui ¢ stato rinvenuto il documento (House 3), ma il
contratto potrebbe anche riferirsi a una locazione precedente al suo arrivo Ii.

Egli molto probabilmente era il Pamour figlio di Psais che conosciamo da altri papiri, il quale
concedeva prestiti’ ed era coinvolto in accertamenti di proprieta immobiliari 3.

In P.Kellis 1.32 del 364 e in P.Kellis 1.33 del 369 invece furono rispettivamente il figlio di
Pamour, Aurelius Psais, e il nipote, Aurelius Pamour, a dare in locazione due xéAlot, una a
Aphroditd e una a Kellis. Non conosciamo i dettagli della localizzazione di queste strutture,
tuttavia una potrebbe essere stata sul terreno edificabile concesso da un magistrato ad
Aurelius Psais nel 33374, ma non abbiamo prove in tal senso; tuttavia, in caso contrario,
avremmo gli elementi per ipotizzare un cospicuo patrimonio immobiliare, anche perché la
stessa persona rappresentd il nipote Horos in un contratto™ di scambio di proprieta
(dvrucatarrioy’®) nel 363: cedette un sesto di un podere in cambio probabilmente di una

casa’’.

65 Nei primi due documenti il quartiere indicato € lo stesso ed & identificato come B, nel terzo come poun Novfg,
ma potrebbe essere una diversadenominazione per la medesima area, oppure potrebbero essere zone differenti.
66 Nell’appodog a; cfr. PPanop.27 del 323. Potrebbe essere quella in cui la coppia risiedeva.

67 P.Panop. 25 del 316.

68 PPanop. 2 del 308 (in cui il locatore era stato un Tpdedpoc di Panopolis) e PPanop. 3 del 309.

69 Cfr. TM Arch id: 508 ( https://www.trismegistos.org/archive/508 )

70 In particolare cfr. PKellis 1.19-90 e P.Kellis.Copt. 57-121. Al riguardo cfr. i recenti Teigen 2021, 53-80 ¢
Hope, Bowen 2022, 42-51.

1 Per la House 3 cfr. P.Kellis 1 p.50.

2P, Kellis 1.41 del 310.

3 P, Kellis 1.19a del 299.

74 P, Kellis 1.38.

5 P, Kellis 1.30.

76 Cfr. Montevecchi 1989, 232.

7 D oggetto € in lacuna. Dal testo si desume che I’altro contraente fosse gia comproprietario del resto del podere.
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Notevoli informazioni ci sono fornite dall’archivio dei discendenti di Flavius Eulogius’®, ben
organizzato e ordinato, in cui i documenti riportano costantemente sul verso il regesto. | papiri
ivi compresi sono stati rinvenuti per lo piu congiuntamente, ai quali vanno aggiunti alcune
poche altre testimonianze, di origine diversa.

Vi furono tre generazioni della medesima famiglia che percepivano introiti da un notevole
patrimonio immobiliaree terriero: Flavius Eulogius (attivotra il 440 e il 476), i figli Apphous
e Martyrios (trail 487 e il V in.) e i discendenti di quest’ultimo, Hatres e Serenus (attivi tra il
518 e il 550).

Eulogius’® era maAdtivoc® e poyistpiovocd! (agens in rebus) mentreil figlio Flavius Apphous
era tribuno®? e proprietario terriero®; inoltre lui e il fratello Flavius Martyrios®* sono definiti
notarii®®. Entrambi nel 487 sono chiamati Aurelii®®, mentre nel 500 sono Flavii®’.

Le loro proprieta a Ossirinco e nel villaggio di Senokomis fruttavano diverse myriades
d’argento: in particolare, nel solo 466 tramite lo sfruttamento di fondi urbani ottennero
almeno 7000 myriades d’argento ca.

Dopo la riforma di Anastasio | del 498% i guadagni passano a centinaia di denarii 1’anno
(almeno 1000 nel solo 499), ai quali vanno aggiunti i canoni per le terre® e i prestiti®.

Il fatto che fosse inserita la clausola di termine del contratto secondo la volonta del locatore ci
impedisce di valutare un eventuale susseguirsi delle locazioni, ma queste potevano anche
coesistere nel medesimo arco temporale, aumentando notevolmente il guadagno.

Non sappiamo se avessero altre proprieta, quindi non possiamo avere un quadro piu completo;
tuttavia, & la famigliadella quale conosciamo la maggior propensione a percepire rendite dagli

immobili a uso abitativo.

8 Per [Il’archivio di Flavius Eulogius e dei discendenti cfr, TM Arch id: 82 (
https://www.trismegistos.org/archive/82 ).

79 Su Flavius Eulogius cfr. PLRE I, s.v. Eulogius 10; Giardina 1977, 139. Solo in P.Oxy. 68.4686 del 440 ¢
chiamato Aurelius Eulogius, in seguito sempre Flavius.

80 | palatini eranotutti i funzionaridei ministeri palatini, i funzionarii della res privata e delle largitiones (P.Oxy.
63.4370.9n). Per una panoramica sui palatini cfr. Delmaire 1995, 11-27.

81 Un funzionario alle dipendenze del magister officiorum Per le occorrenze dei poyiotpravon cfr. Sypesteijn
1993, 165-167.

82 ] termine tribunus in questi documenti indica probabilmente un membro della militia officialis (cfr.
MacMullen 1963, 49-76).

83 Cfr. P.Oxy. 16.1959 del 499, SB. 24.15924 del 505 e P.Oxy. 16.1960 del 511.

84 Martyrios non ¢ piu attestato dopo il 500 ed era sicuramente morto prima dell’settembre -ottobre 518 (cfr.
PSI.5.466).

85 Cfr. SB. 16.12583 del 500.

86 Cfr. P.Oxy. 16.1961

87 Cfr. SB.16.12583. Sul cambiamento onomastico tra Aurelius e Flavius e la connessa individuazione di status
cfr. Keenan 1974, 283-304.

88 Per la quale cfr. Maresch 1994, 2-6 e 48-50.

89 Cfr. SB.28.16969 del VV ex. o VI in.

9 E.g. P.Oxy. 16.1891.
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In tre contratti compare un edificio nel quartiere di IMapuévovg IMapadeicov®, il quale
potrebbe essere lo stesso immobile, ma & improbabile, visto che in un documento era descritto
come una piccola casa, mentre in un altro era locata solo una stanza di esso (nel terzo
I’oggetto ¢ in lacuna). Oltre a ci0, possedevano (ma non sappiamo la data in cui questi edifici
sono entrati nel patrimonio) un povoywpov nel quartiere Innév MoapepPfoirtic, un’ €£€dpa in
quello Apopov Tapomiov e probabilmente almeno un’altra casa®?,

Dal dossier ricostruito per Flavius loannes® e i suoi familiari®4, apprendiamo che il primo
(attivo dal 466 e morto nel 489), comes sacri consistorii®, definito peyolompenéctorog
(magnificentissimus) kai mepipAientog (vir spectabilis) diede in locazione un fondo urbano
(forse una ké\ha, dato che la locataria era un’ dmootacépia)®.

Di lui sappiamo che faceva parte di una famiglia di ricchi possidenti di Ossirinco, con fondi
per lo piu irrigati meccanicamente®’ e dotati di una cisterna®. Come era comune tra i locali
proprietarf terrieri, laterra era affittataa degli évandypagot yempyoi®®, talvolta con la clausola
che il pagamento fosse fatto sulla base di una quantita stabilita preventivamente, a prescindere
dall’inondazione'®. Oltre a cio, possedeva almeno un forno da dare in locazione°?,

Come lui anche il padre Timagenes (attivo nel 432 e nel 444) e i figli Phoibammon e Samuel
(attivi tra il 450 e il 424), dei quali il primo era comes domesticorum, il secondo comes sacri
consistorii, nonché moltevopevol??, trattavano gli stessi affari, ma abbiamo notizie di
sfruttamento di fondi urbani solo per Flavius loannes.

Nello stesso periodo della conquista araba dell’Egitto rintracciamo 1’ultima figura
particolarmente attiva: si tratta di Menas, figlio di Flavio Magistor, noto dall’archivio di

quest’ultimo?®3,

91 POxy.16. 1958 del 476, P.Oxy.16. 1961 del 487 e SB.16. 12583 del 500.

92 Ma il quartiere & in lacuna, quindi potrebbe essere un edificio gia citato o di cui erano locate le singole stanze
menzionate.

93 Cfr. PLRE 11 603, s.v. loannes 35.

94 Per il dossier completo sulla famiglia di Flavio loannes cfr. Putelli 2021, 141-147.

9 A questaaltezza cronologica il comes non era pit membro del concistorium interno dell’imperatore, ma in
ogni caso aveva una notevole dignita (cfr. intr. a POxy.68.4696 e 4n). Cfr. anche Delmaire 1995, 29 -45.

9 Da P.Oxy. 82.5329 del 466 .

97 Nei papiri che riguardano questa famiglia ci sono diversi documenti attestanti riparazioni di macchinari per
I’irrigazione, e.g. P.OXy. 68.4696 del 484.

98 Cfr. SB. 28.16882 del 472.

99 Cfr. P.Oxy.68. 4697 del 489 intr. Per gli évamdypopot yempyoi, agricoltori salariati registrati nel censimento di
un proprietario terriero, cfr. Mazza 2001, 102-103; Banaji 2007, 99 e 210; Hickey 2012, 81-89 e Haug 2014,
430-441.

100 pOxy. 82.5331 del 474.

101 pOxy. 82.5330 del 467.

102 pOxy. 68.4701 del 505.

103 Cfr, TM Arch id: 464 (https://www.trismegistos.org/archive/464).
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Menas, locatore di una casa ad Hermopolis nel 6491%4, era un Aapmpotatoce il figlio di Flavio
Magistori®®, Siastoreng e Bondog Loyiotnpiovt®® e Aaumpdratog anch’esso, attestatotrail 600
e 1l 642. Di quest’ultimo non ci sono pervenuti contratti e altre informazioni riguardanti gli
affari, ma numerose attestazioni connesse alle sue funzioni; sappiamo pero che Menas!’ e il
fratello Flavius Teodorus'® avevano delle rendite da fondi: il primo aveva almeno una casa e
il secondo dei terreni nella medesima citta.

Al di la dei documenti menzionati, tuttavia, non abbiamo testimonianze delle valutazioni
patrimoniali o delle percezioni personali dei proprietar? di immobili®®, se non una.

Questa interessante fonte, per quanto isolata, € un epigramma di Pallada di Alessandria (fl. IV
- V sec.) contenuto nell’ Anthologia Graeca:

TQ TTIGAVNV TOAODVTL TO KeAAiov §y0eg Edwka,

Kol QOPEPOV TOKTNV GHUEPOV EVDPOV EGM.

ac & Eleyov, ov Tic &l; mO0ev HAvOec uétepov d®;
TUYHOYING Kot  €UoD Yelpag dvésyev Avo.

YoTTe §° €ym Katétewva, goPevuevog dypilov dvopa,
TOV TTIOTV TOKTNV EEamivig Opodmv.

aALG o€, TpOG mukToL [ToAvdevKeOS NOE KOl AHTOD
Kéotopog, ikvodpat, kot Awog ikesiov,

TOV TOKTNV ATOKPOVGOV, EUOV YOAOV 00 dvvVa Lot YOp
TUKTEVEWY KaOATAE UNVOC EmEPYOUEVOUL.

Palladas, Anth. Gr. 11.351.

leri diedi in locazione la stanzetta a un birraio d’orzo,
e oggi ho trovato dentro un pugile terribile.
Quando ho detto: “Tu chi sei? Come sei entrato a casa mia?”,
ha alzato in alto le mani da pugilato contro di me.
Subito sono corso via, intimorito da quell’uomo selvaggio,
vedendo all’improvviso quel birraio diventare pugile.
Ma te, per Polluce pugile e per Castore stesso
E per Zeus supplice, ti prego,
caccia il pugile, mia dannazione. Non posso infatti
fare a pugni ogni primo giorno del mese!
(trad. U. Cristini)

104 Cfr. PFlor. 1.38.

105 Cfr. PLRE IlI B, 803 s.v. Magister. Per la biografia di Magistros cfr. Gonis 2007, 125-131.

106 Impiegato nelle esazioni tributarie.

107 Per I’editore sarebbe Aurelius Menas, ma questo gentilicium non e quello atteso per un vir clarissimus,
nonostante la svalutazione del clarissimatus all’epoca. Gonis 2007, 130 propone di leggere Flavius Menas. Cfr.
PLRE Ill B, 878, s.v. Menas 19.

108 Cfr. PLRE 11l B, 1289, s.v. FI. Theodorus 208.

109 Come documenta e.g. ’epistolario ciceroniano per la tarda repubblica (v. ad Att. 12.32.2 € 14.9.1, ma le
testimonianze degli affari immobiliari ciceroniani sono molte). Sulla gestione delle proprieta urbane da parte di
Cicerone cfr. Frier 1978, 1-6.
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In esso la persona loquens da in locazione un keAkiovt!? a un wricévny mowiodv (uUn birraio);
il giorno dopo egli si presenta per riscuotere la pigione, ma il locatario si oppone, alzando le
mani contro il proprietario, al quale non rimane altro che invocare gli déi affinché allontanino
tale dannazione, perché non puo venire alle mani ogni volta che giunge il giorno del
pagamento della pigione.

Al di 1a del quadro macchiettistico del protagonista dell’epigramma, possiamo ricavare due
elementi: in primo luogo il fatto che alcuni conduttori potessero opporsi, anche strenuamente,
al pagamento della pigione, nonostante tutti gli accordi contrattuali. Appare piu notevole
tuttavia che, se questo motivo é stato accolto in un componimento poetico, probabilmente il
mancato pagamento era un timore abbastanza diffuso tra i proprietari di casa, che percepivano

delle difficolta nella riscossione.

2. LOCATRICI E LOCATARIE

La presenza delle donne nei contratti di locazione!!! & notevole: su 223 atti giunti fino a noi,
le donne compaiono come parte locatrice in pit del 21% dei documenti®!2: tra questi ci sono
tre casi di comproprieta con uomini e quattro con altre donne; risultano inoltre come
conduttrici in poco meno del 24,5 % dei casi, trai quali due volte insieme ad altre donne e una
con un uomo.

Sono percentuali notevoli che ci dimostrano la vitalita della componente femminile in questa
tipologia di affari, pur con le limitazioni legali previste.

Infatti nei primi due secoli dell’impero le locatrici agivano sempre con un tutore!!®, peta
kvpiov!!?, tranne in SB 16.13011 del 144 in cui la proposta contrattuale era indirizzata
esclusivamente a quest’ultimo, il quale sottoscrisse al posto della sua assistita, che non
intervenne direttamente.

A partire dalla meta del Ill sec. la presenza del tutor (xvpiog) delle donne divenne sempre

meno frequente nei contratti‘!®, come dimostrano la formula ywpig kvpiov ypnpatiCovcal® o

110 Cfr. App. As.v. ké\a.

111 Cfr. Miiller 1985, 102-109; Rowlandson 1998, 155-157; Rabinowitz 2001, 57-58.

112 Senza poter considerare i papiri mutili nell’intestazione, alla luce dei quali la percentuale sarebbe sicuramente
piu alta.

113 E discusso se cio dipenda dallatradizione giuridica romana o locale; sul punto cfr. Arjava 2014, 177-180 e
bibliografia ivi citata.

114 Eg.BGU 4.1116 del 13 a.C.; PRein. 1.43 del 102; P.Oxy. 3.502 del 164. La menzione del kOptog manca in
P.Lips. 1.16 del 138, ma potrebbe essere in una lacuna.

115 Cfr, Arjava 1997, 25-30.

116 E.g. POxy. 71.4830 del 426.
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analoghe!’; al contempo si diffuse la prassi di menzionare il loro diritto ad avere rapporti
patrimonialmente rilevanti in base allo ius liberorum (texvév ikaiog)!!®; tale riferimento va
scemando nella seconda meta del IV secolo®'®. Inoltre, come da tradizione locale, sono
attestati anche dei familiari rappresentanti di donne'?°.

Nel momento in cui la figura del x0piog comincio a essere assente, comparve il GuvesT®dg 0
ovumap®v?t, per quanto le due figure non siano alternative'?” né apparentemente
sovrapponibili.

Ragionando su una distribuzione cronologica dei contratti, possiamo notare che per i secoli I-
[ risultano, in base alla documentazione superstite, su 38 papiri il 30% di locatrici e piu del
20% di locatarie, mentre per i secoli IV-VII sono attestate, su 179 atti, il 16% delle prime e il
27% delle seconde. Se il numero assoluto delle contraenti donne aumenta, forse € proprio per
il venir meno del bisogno di figure di sostegno, che permettevano loro delle contrattazioni piu
agili: ci sono infatti diversi atti in cui la locatrice intervenne senza tutore e senza menzionare
lo ius liberorum!?3; tuttavia nel 345 una conduttrice, Aurelia Nonna, agi insieme ad un uomo
di nome Orion (uetd Qpiwvoc)*?*, ma non ¢ perspicuo il ruolo di quest’ultimo?®, e nel 430
un’altra, Aurelia Didyme, dichiaro nella sottoscrizione che ywpic kvpiov ypnuatifovoa og

avtny SiePePardoatol?®, ossia che ‘agisce ufficialmente senza tutore, come affermato

117 Cfr. Beaucamp 1992, 197-204.

118 P attestazione piu risalente di tale ius in un contratto di locazione € in PK&In. 3.150 del 226/242, cioé
probabilmente pochi anni dopo che la locataria, Aurelia figlia di Apollonios, ottenne la cittadinanza.
Sull'esenzione dall'obbligo di tutela sulla base dello ius liberorum, cfr. Taubenschlag 1955, 177; Sijpesteijn 1965,
171-189; Kaser 1971, 320e n. 18, 369; Sijpesteijn, Worp 1976, 44-45 e pit recentemente Sdnchez-Moreno Ellart
2019, 364-398. Cfr. anche P.Haun. 3.55 del 325.

119 Cfr. Sheridan 1996, 117-131.

120 Con I’espressione 816 € genitivo: PLond. 3.954 del 260 (una locataria tramite il padre ex Povievtic) e SB
4.7442 del 269-272 (una locatrice tramite il marito).

121 Attestato per la prima volta in una locatio-conductio in P.Oxy. 6.912 del 235. Per Wenger 1907, 293, che
distinguetra il Reichsrecht e il Volksrecht, il cuveotdc era un tutore secondo la legge locale: nel momento in cui
il kvplog non era piurichiesto dal primo, il secondo manteneva questa figura sotto un’altra specie. Dello stesso
avviso é Castelli 1915, 50-56. Per Mitteis, Wilcken 1963, 251-253 questa figura era connessa con lo ius
liberorum: quando unadonnaagivain virtu di esso, era accompagnata da un cuveotdg, che era dungue un vero e
proprio tutor. Per Miiller 1985, 105 la diffidenzanei confronti di unadonna che si presentavasenzaun protettore
potrebbe anche aver portato all’istituzione del cvveotdg. Per Beaucamp 1992, 251-257 cuveotdhg non € un
termine giuridico, ma resta una forma verbale e rinvia a un’azione, non a una qualita: cuveotdg e similia
indicherebberotrala finedel lll e il VI sec. il potere del marito sullamoglie, che si esercita tramite il consenso a
un atto giuridico, mentre nei casiin cui cuveotdg non é riferito al consorte si tratterebbe di un ricorso a un terzo
per un’assistenza in atti particolarmente importanti, ma non prescritta per legge. Sulla stessa scia anche ; Arjava
2014, 183.

122 Difatti un cvveotdg compare in SB 20.15188 del 212, una richiestadi nomina di un tutore (cfr. van Minnen
1992, 191-204).

123 F 9. SB 26.16580 del 362/363, SB 28.16909 del 420; P.Oxy. 8.1129 del 449.

124 pGenova 1.22.

125 Non € un altro locatario, perché sarebbe espresso al dativo; non ¢ indicata una qualifica, quindi potrebbe
essere qualcuno con un ruolo non formalizzato, analogo a quello del cuvestdg.

126 pOxy. 16.1957 del 430.
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ufficialmente da lei stessa’. Un discorsoa parte merita Flavia Euphemia, ricca proprietaria, la
quale nel 568 fu rappresentata dal suo dSwowmntig (amministratore) e dall’ évoucordyog
(incaricato di raccogliere le pigioni)?’, ma probabilmente perché erano coloro incaricati di
trattare le questioni patrimoniali di questa, e non per qualche impedimento giuridico o sociale.
Tendenzialmente, quindi, nei contratti di locazione, maggiormente rispetto ad altre tipologie
contrattuali (come le compravendite), nonostante un’estesa presenza femminile, sia i KOptot
che il riferimento alla facolta ad agire da sole sono scarsamente presenti'?8, forse perché la
locazione era un contratto con un termine e non un’alienazione permanente di proprieta'?®,
quindi, non doveva essere percepito come eccessivamente importante, in modo da giustificare
I’indipendenza della donna in tali affari.

Abbiamo inoltre due testimonianze di donne che rappresentano altri: nel 307 Aurelia
Taaphynchis e Aurelia Tapous rappresentarono gli eredi (non nominati) di Diogene figlio di
Ata: é notevole la presenza di due donne che non solo intervennero indipendentemente nel
contratto, ma addirittura sostituirono la parte locatrice, in particolare in quegli anni, quando, a
quanto risulta, comincio a decadere il riferimento allo ius liberorum. Ancora piu rilevante ¢ il
caso di PSI 6.709 del 566: Herais, una maidiokn della casa degli Apioni®®°, prese in locazione
una casa intera, specificando i piani, per due solidi. Probabilmente e la stessa Herais che
compare in PSI 3.194 del 565, contenente annotazioni o conti di versamenti in vino. Non &
chiaro perd che cosa si intenda per madiokn tod €vo6Eov oikov TOD VTEPPVEGTATOL ATO
ordtov dpdvapiov  Amimvog kai motpuciov: se si esclude I’ipotesi schiavistica®!, si pud
supporre che fosse una dipendente della casa, all’epoca guidata da Flavio Apion (539-
577/579)1%2, Si tratta pero di una delle pigioni piu elevate di tutte (2 solidi) e di un’intera casa,
elementi poco plausibili per una domestica (o altro), quindi & possibile che il contratto
riguardi un immobile da sublocare da parte di Flavio Apion, che per qualche motivo non
vuole legalmente comparire. Se cosi fosse, tra le rendite della casa degli Apioni si
aggiungerebbero quelle da fondi urbani a quelle gia note per le coltivazioni. Herais potrebbe
essere quindi una donna di fiducia della famiglia (per quanto analfabeta, come da

sottoscrizione).

127 pOxy. 7.1038.

128 Cfr. Muller 1985, 102-109.

129 Beaucamp 1992, 237-238, 425-427.

130 Per 1’archivio degli Apioni, cfr. Mazza 2001.

131 per Beaucamp 1992, 58 n. 38 e Hickney 2012, 127 e n. 179 non puo essere una schiava, in quanto é indicato
il suo patronimico, cosa impossibile per gli schiavi, che non avevano un padre dal punto di vista giuridico.
132 Cfr. Mazza 2001 60-61.
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3. GLI ANALFABETI E GLI SCARSAMENTE ALFABETIZZATI

Il documento non era redatto dai contraenti, bensi da uno scriba e solo a quel punto era
sottoscritto dai conduttori ed eventualmente da un tabellio (cuuBoAaioypdog)t®3. Dato
I’elevato tasso di analfabetismo'34, molte persone chiedevano a un terzo di firmare il contratto
per loro® o talvolta al redattore stesso dell’atto'3® o in alcuni casi sporadici addirittura al
tabellio®’.

Occasionalmente anche i locatori, che raramente compaiono nelle sottoscrizioni, potevano
chiedere a un terzo di firmare per loro*%.

Alcuni sottoscrittori sono definiti Bpadéng vroypaeovtest®®, talvolta gia nel protocollo del
documento!4?: oltre all’ovvia lentezza, la precisazione serviva a giustificare soprattutto la
brutta grafia e la poca competenza grafica, dovute verisimilmente alla scarsa abitudine a
scrivere!*!, A questi casi si pud forse accumunare P.Oxy. 6.911 del 233/265, in cui si afferma
che uno Ymoypagevg firmo per il conduttore videoleso, ma purtroppo il papiro € mutilo.

Altri sono descritti come £&fc Ymoypdpovtect*? (‘che sottoscrive di seguito’), in quanto si

poneva particolare enfasi su coloro che fossero capaci di scrivere#3.

4. 1 RELIGIOSI CRISTIANI ED ENTI ECCLESIASTICI

L’elemento cristiano nei contratti di locazione si manifesta in due modi: la menzione
dell’incarico religioso utilizzata per identificare 1 contraenti oppure la presenza dell’ente
ecclesiastico stesso come parte.

Nel primo caso il criterio dell’ordine sacro serviva a definire i soggetti, i sottoscrittori o altre
persone che intervenivano nella stesura del documento.

In SB 24.15924 del 505 il locatario si qualifico come oixovopog o Sidkovog o mpesPotepogt*

della S. Chiesa di Ossirinco. Purtroppo, il papiro € mutilo e non conosciamo i dettagli del

133 Sul punto cfr. Cap. IV.2.3 e in generale cfr. Diethart, Worp 1986.

134 per gli analfabeti cfr. Youtie, 1971a, 161-176; Youtie 1975b, 101-108.

135 E g. P.Oxy. 7.1036 del 272, P.Haun. 3.55 del 325 (per una locataria), P.Oxy. 48.3386 del 338, P.Oxy. 16.1957
del 430 (per una locataria), P.Oxy. 8.1129 del 449, P.Flor. 1.13 del VI/VII, SB. 16.12583 del 500, P.Lond.5.1768
del VI, P.Stras. 6.600 del 609/624/654.

136 pPalaurib. 25 del VI-VII, P.Stras.6.540 del VI, P.Stras. 5.338 del 550 (per una locataria).

137 PStras. 5.471bis del 505.

138 E.g. PErl. 72 del IV (un terzo per il mpovontng, il curatore testamentario, per gli eredi del proprietario).
139 E.g. PRoss.Georg. 5.34 del 600.

140 E g. PLond. 3.1023 del V sec., P.Stras. 4.248 del 561.

141 Sulla definizione Bpadéwg ypdowv cfr. Youtie 1971b, 247-253.

142 E g. P.Stras. 4.247 del 550 / 551 / 552; P.Stras. 4.248 del 561.

143 Cfr. Youtie 19754, 210-212.
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contratto, quindi non possiamo distinguere se il locatario stesse locando per sé oppure se
stesse contrattando per il suo ente ecclesiastico®®. In P.Kell. 1.32 del 364 un avayvdotng!4®
sottoscrisse per una locataria illetterata; egli era a sua volta figlio di un prete (rpeofvtepoc)
della Chiesa Cattolica®’ di Kellis; in BGU.1.305 del 556 il diacono Phoibammon agi come
rappresentante del locatore Flavio Apione!*® (probabilmente in quel momento a
Costantinopoli). Infine, in P.Oxy.44.3203 del 400 le locatrici sono due sorelle suore!4°.

Piu rilevante e il fatto che nei papiri siano attestate le proprieta della Chiesa date in locazione.
La Chiesa, infatti, possedeva numerosi immobili nella citta di Alessandria®?: alla fine del VII
sec., cio¢ dopo la conquista araba, il patriarca giacobita d’Egitto, Iohannes III (677-686),
acquisto delle case ad Alessandria e nella regione del lago Mareotis, nonché fece costruire
numerose abitazioni i cui cespiti avrebbero dovuto finanziare il mantenimento e la gestione
della ricostruita Chiesa di San Marco ad Alessandria®®?. Verisimilmente anche nei secoli
precedenti vi dovevano essere cespiti dello stesso tipo.

Analogamente le chiese della y®pa egiziana avevano introiti della stessa natura; gli immobili
posseduti si trovavano quasi esclusivamente all’interno della loro diocesi ecclesiastica®®? ed
erano soventemente acquisiti tramite testamento®®3. I loro locatari erano sia artigiani che
esponenti del clero>4,

Quando un ente ecclesiastico stipulava un contratto di locazione, esso si avvaleva di un
sacerdote col ruolo di oikovopog che lo rappresentava, mentre i canoni erano raccolti da
diaconi, da presbiteri o0 da évoikoddyor!*.

Per quanto riguarda il primo aspetto ne abbiamo un esempio in P.Oxy. 71.4833 del 516:
locatrice era la S. Chiesa detta di S. Maria ad Ossirinco (ayio ékkAncio KoAovpévn Thg ayiog

Mapiog)t®® che agiva tramite Kalamon, npespotepog e oikovopogt®’. In P.Flor.3.285 del 552

144 1] sostantivo € perlopiu in lacuna.

14511 secondo caso sembra improbabile, in quanto non ne abbiamo altre attestazioni.

146 |_ettore delle Sacre Scritture e dei martirologi in chiesa; per il loro ruolo nei papiri cfr. Wipszycka 1993, 194 -
205.

147 Nel Mothite ¢ I’appellativo utilizzato per la chiesa principale del luogo. Per il significato di kafoAwkm cft.
Wipszycka 1994, 191-212.

148 PLRE IlIA, 97-98 s.v. FI. Apion 3. Sugli Apioni cfr. infra.

149 Sy questo documento cfr. infra.

150 per il ruolo economico della Chiesa di Alessandria nel VI sec. cfr. Monks 1953, 349-362, che noncita pero le
locazioni immobiliari.

151 Hjst, Patr. PO 5, p.18.

152 Wipszycka 1972, 58.

158 Cfr. PGron. 10 e P.Oxy. 16.1901, BGU. 1.173 del VI.

154 Cfr. BGU. 2.680 del IV-VIII; Stud.Pal. 8.794 del VI; Stud.Pal. 8.801, 802, 845, 872, 876, 879, 881 del VII;
Stud.Pal. 8.788, Stud.Pal. 3.266, 269, BGU. 1.47, BGU. 2.677, 682 del VII-VIII.

155 Cig non esclude che un diacono o un preshitero non avessero anche la funzione di évoikoAdyoc.

156 Per la quale cfr. Papaconstantinou 2000, 84 e Bowman 2007, 366 n. 2.
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la S. Diaconia di Oacut@v ad Aphrodito era proprietaria di un frantoio e di un avépmv; a
differenzadelle altre testimonianze, lachiesa era rappresentata da tale Daniele, sbloapéotatog
povalov kal tpoeotdc. Ad Ossirinco una chiesa, di cui non é conservato il nome, locava una
piccola casa tramite il didkovog dell’oikovopoc (PSI.1.75 del VI). In P.Eirene.1.23 del V-VIsi
menziona la Grande Chiesa Cattolica di Hermopolis (kaBoiikn gkkAncio kolovpévn
ueydAn)®8, forse per identificare la proprieta dell’oggetto locato!®.

Pill interessante € il caso della S. Chiesa della Resurrezione!®® (Avactocio) ad Hermopolis:
questa era locatrice di immobili residenziali in due contratti*?, nei quali un Tpeopotepoc € un
oikovouog intervenivano in sua vece; tuttavia questi introiti rappresentavano soltanto una
parte dei suoi redditi: per il resto ci sono decine di dpovpat, le cui pigioni sono
prevalentemente, ma non esclusivamente, in natura'?,

Un esempio particolarmente interessante dellaraccolta dei canoni é offerto da Stud.Pal. 8.881
del VII: apprendiamo infatti che, dopo aver raccoltoi canoni, un presbitero di Arsinoe versava
nella cassa ecclesiastica 40 solidi d’oro e 2,25 carati per 1 redditi da immobili posseduti
solamente da due chiese, il che ci fa riflettere su quale fosse la dimensione del mercato delle
locazioni di beni immobili di proprieta ecclesiastica.

5. LAPRESENZA EBRAICA

Pur nella lacunosita della documentazione papirologica, € interessante notare che gli ebrei
fossero espressamente connotati dalla loro religione ai fini di un riconoscimento, piu che da
altri elementi (cicatrici o altri dettagli fisici, mestieri etc.). L’ulteriore aspetto notevole ¢ la
loro sottorappresentazione nelladocumentazione analizzata: se, come riconoscono D. Delia 62

e E. Lo Cascio'®, la popolazione egiziana della tarda antichita era composta per lo meno da

157 Per i preti che nei contratti appaiono come amministratori di chiese cfr. Schmelz 2002, 163-164. Sugli
oikovopot, Wipszycka 1972, 135-141.

158 « A Panopolis, Arsinoe e Heracleopolis [la chiesa principale] viene detta peydin éxkxinoio. A Oxyrhynchos,
Hermupolis, Lykopolis e Aphrodito ayia tod g0t kaboiwn ékkxinoio» (Antonini 1940, 130). Ad Hermupolis,
tuttavia, la denominazione usuale per una chiesa € kaBoiikn (cfr. BGU.12.2182.2), pur non trattandosi del luogo
di culto piu importante della citta; sembrerebbe descrivere piuttosto una chiesa parrocchiale (cfr. P.Stras. 5, pp.
205-206 e Wipszycka 1972, 25-26).

159 Ma il passo & lacunoso.

160 per la chiesa vedi P.Stras. 5 pp. 205-209.

161 PStras. 5.471 del 500 (un’oikia escluso il ko1t®@v, un katdyolov e un’ovAn) e P.Stras. 5.47 1bis del 505 (meta
oikia e un katdyoiov).

162 T’unico canone in denaro € testimoniato da P.Stras. 5.478 della prima meta del VI, di 1,5 solidi, una somma
consistente rispetto ai 3 kepartio per meta di una casa.

163 Delia 1988.

1641 o Cascio 1998.
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un milione di ebrei, essi non sono presenti nelle dinamiche locative se non in pochi casi: tra
questi, una locazione di un immobile da parte di due suore a un ebreo, un contratto mutilo (ma
non é certa la partecipazione di un ebreo) e una locazione di un immobile a uso di sinagoga.
Da P.Oxy. 44.3203 del 400 apprendiamo che due sorelle povayai, Aurelia Teodora e Tayris,
figlie di Silvano, ad Ossirinco, diedero in locazione un’ é££6pav e una kopudpo per un anno a
1.200 myriades di denarii. Queste monache sono definite dmotaktkail®®, quindi
verisimilmente non vivevano all’interno di comunita isolate, ma nella citta e con rapporti
aperti alla cittadinanza'®. Inoltre, sembra che le religiose abbiano dato in locazione beni di
loro proprieta, non della comunita.

E doveroso evidenziare soprattutto che le due sorelle locarono questi immobili a un uomo
identificato esplicitamente tramite la religione ebraica®’, Avpriiog Toot Tovdo Tovdoiog,
che era analfabeta; un altro cittadino probabilmente ebreo (Avpriioc Hilog OmnePaiov)
sottoscrisse il contratto per lui. La locazione, per quanto ne sappiamo, sembra in linea con le
altre del periodo e non si distingue per ulteriori elementi o fattori, il che ci da un quadro di
scambio libero tra suore cristiane e uomini ebrei'®®. Non va ignorato il fatto che sia presente
una crux (I. 24) prima della clausola xvpia e della clausola stipulatorial’, fatto che tuttavia
non € un unicum nei contratti in cui compaiono soggetti di religione ebraica'’. Al riguardo,
infatti, possiamo considerare P.Stras. 5.310 del VII, in cui le parti contraenti erano forse due
cittadini ebrei (o almeno uno dall’onomastica potrebbe esserlo stato: Aurelius loannes figlio
di lakob), che si accordarono per una locazione. Il papiro, mutilo, inizia con un’invocatio
simbolica e verbale e presenta le cruces anche prima dei nomi dei soggetti che intervengono.
Sicuramente di religione ebraica, vista la menzione nel testo, invece & Lazar o Azarios, che
paga per la locazione di una sinagoga in P.Oxy. 55.3805 della seconda meta del V1. Il papiro

contiene un elenco di rendite, tra cui & presente quella del suddetto luogo di culto, la quale era

165 | termine in origine indicava unreligioso o una religiosache non avevano piu beni secolari (cfr. Lc. 14.33 e
14.26); sultermine cfr. inoltre Emmett 1982, 510-511. In questo caso la situazione e evidentemente diversa e piu
probabilmente potrebbe riguardare persone senza coniuge o stretti legami di parentela (EIm 1996, 235-241); per
Barison 1938, 39-40 e 62-65¢ Ballini 1939, 79-81 agli eremiti, in contrapposizione ai cenobiti, era concesso
possedere proprieta e stipulare contratti: tuttavia questa sembra in antitesi con i concetti stessi di eremitismo e
cenobitismo.

166 Rowlandson, Bagnall 1998, 79 n° 61.

167 Per 1’identificazione di individui come ebrei e cristiani cfr. Epp 2006, 43 -46.

168 Epp, 2006 43-46 . Sull’aggiunta all’onomastica dopo la constitutio Antoninianae la trasformazione dei nomi
in cognomina cfr. Fikhman 1996, 407. E dibattuto se la cittadinanza sia stata concessa a tutti gli ebrei (cfr.
Kasher 1985, 155-156).

169 Syl punto cfr. Bagnall 1993, 277-278. Per Epp 2006, 44-45 potrebbe anche trattarsi di un tentativo di dialogo
in un contesto profondamente antisemita; 1’autore perdo ammette che non ci sono elementi per poterlo affermare.
Per un excursus sulla presenza ebraica ad Ossirinco cfr. Epp 2006.

170 per le quali cfr. Cap. IV.1. Sono parti formulari, spesso precedute da una crux o da uno staurogramma.
171 Cfr. e.g. C.Pap.Jud. 3.508.
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di 1 solido e mezzo kepétiovt’. E I’unica testimonianza che abbiamo di una locazione di una
sinagoga, poiché solitamente le funzioni ebraiche erano celebrate in edifici di proprieta: il
perché la comunita di Ossirinco in quel periodo abbia deciso di prendere in locazione a tal

fine un edificio rimane incerto.

6. | MESTIERI

Per una chiarezza contrattuale, soprattutto a partire dal Ill sec., le parti in causa sono
frequentemente identificate tramite il mestiere, in particolare i locatari'’3. Probabilmente la
temporaneita dell’abitazione era spesso connessa al mestiere del conduttore; tuttavia, pur non
potendo assumere una stretta correlazione tra una determinata professione e la propensione a
vivere in affitto, possiamo comunque porre alcune considerazioni.

Per quanto riguarda gli impieghi rinvenuti nei contratti di locazione, quelli dei conduttori sono
per lo piu ascrivibili a occupazioni temporanee e di diverso tipo: o sono lavoratori alle
dipendenze di un magistrato che risiedevain cittal’4, e quindi inevitabilmente con un lavoro a
termine, oppure sono lavori manuali e subordinati.

Analizzando i vari documenti, si pud notare come in tutti i casi, tranne uno'’®, artigiani e
commercianti al dettaglio non prendessero mai in locazione intere case, ma piuttosto porzioni
di esse e tendenzialmente tomot!’®,

Il mestiere pil attestato nelle fonti & il fornaio!’”: un é&prorxdmoct’® prese una piccola
dimoral”®, un altro un t6moc®, infine uno un’intera casa con ai0piov®. Questa frequenzanon
ci permette di desumere di piu sullavita di chi svolgeva questa professione, ma sicuramente €
un indice della sua diffusione nelle realta urbane pit o meno grandi.

Per altri lavori abbiamo testimonianze piu isolate: un téktov!® prese in locazione una

KEMa3, uno kvapedct® meta é€48pa, metd koudpa e le parti corrispondenti di aOAY] €

172 11 canone comprende anche il costo dellaconversione da standard pubblico a quello alessandrino; per questo
aspetto, non del tutto chiaro, cfr. POxy. 55.3805.7-8n e West, Johnson 1967, 140-156.

173 Per i mestieri dei conduttori cfr. Miiller 1985, 95-96. Cfr. Casarico 1983, 23-37 e Drexhage 1991, 1-17.
174 Cfr. supra.

175 SB 6.8998 del 307.

176 per gli immobili citati cfr. I’ App. A.

177 Oltre ai seguenti, bisogna ricordare il fornaio citato da Agostino in C. litt. Pet. 11 83.134 (cfr. Cap. 11.3.2) e il
fornaio Antioco, che era stato difeso da Libanio (Or. 29.27), i quali entrambi erano conduttori di immobili
urbani.

178 Per 1’ dptoxodmog cfr. Freu 2022, 130.

179 pS| 1.75 del VI sec.

180 POxy. 7.1038 del 568.

181 SB 6.8998 del 307.

182 Un carpentiere; per il téxtov cfr. Freu 2022, 126-127 e 218-220.
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dduat®, un Aevkavtict® tre quarti di una casal®’, un’anoctacapiol®® e la sorellal®® un locale
non definibile, un tamntéproct® forse un tomog 1%, uno ctmmoye1oTct® un 6O, Un
kémnhogt® prese in locazione un épyacthiprov con due kéironl®, probabilmente destinando

® meta oixio e un xatdyoovt®’, due

una delle due all’abitazione, un Aemtokepopedgt®
iyOvompatar!®® presero un kediiov!®®, sia come locale commerciale che abitativo?® e un
KAewd6mo10c?%t un’8EESpa, un kortdv e un Tpuchiviov, oltre alle parti corrispondenti delle aree
comuni?®?, un yopopdyepoc?®® ebbe una stanza?®*. Infine sappiamo che la locataria, di cui
non conosciamo il mestiere, di un témog ad Arsinoe aveva un padre Aayavompéng?%s.

Si tratta di ambienti che dovevano corrispondere maggiormente alle necessita di questi
lavoratori perché potevano conciliare uno spazio per il riposo e la vita quotidiana e uno per il
proprio mestiere oppure distinguerli, solitamente adibendo una stanza a un magazzino,
ripostiglio o rimessa.

Inoltre ad Arsinoe un mepydTnc dnpociov Pataveiov?®® prese in locazione due toémor??’.

Al contrarioi locatori sono, quando indicato, proprietari di terre, aristocratici, mercanti?®®, alti

funzionari oppure pubblici ufficiali di rango modesto?°%; in particolare questi ultimi erano

183 pKell. 1.33 del 369.

184 Un cardatore.

185 PFlor. 1.13 del VI - VII.

186 Un follatore; cfr. P.Oxy. 59.3987 introd.

187 POxy. 68.4689 del 442.

188 Una custode della cantina o domestica.

189 POxy. 82.5329 del 466.

190 Un tessitore di arazzi o tappeti; per il tanntapiog cfr. Freu 2022, 145-147.
191 SB 28.17003 del 471/472:1’oggetto del contratto € in lacuna, ma I’editore sembra propendere per questa
ipotesi. L’alternativa proposta, oikog, & scarsamente presente nei contratti di locazione, a differenza di oikia.
192 Un agente di commercio di stoppa.

193 POxy. 16.1889 del 496.

194 Un venditore al dettaglio.

195 POxy. 16.1966 del 505.

196 Un vasaio; per il xepapevg cfr. Freu 2022, 70.

197 pStras. 5.471bis del 505.

198 Dei pescivendoli.

199 PLond. 1.113-5b del 543-558.

200 Cosi anche Husson 1983, 146.

201 Un fabbro; per il kAeid6motog cfr. Freu 2022, 153.

202 P Stras. 6.600 del 609/624/654.

203 Un macellatore di maiali; per il péyeipog cfr. Freu 2022, 165 e 168-169.
204 ZPE 151.129 = SB. 6.9592 del 581.

205 Un venditore di ortaggi (P.Lond. 1.113-6a del 612/627).

206 Un impiegato nei bagni pubblici.

207pLond. 1.113-6b del 633.

208 Cfr. supra.

209 Cfr, P.Oxy. 58.3933.4n.
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tipicamente definiti con la formula di cortesia di Oavpacidratog?t? (talvolta usata anche per
locatar? non di umile origine?t).

Infatti tra i wvari proprietari troviamo un’&onoiicca®’?, un otvompdnc?td, un
dpPromdinc®t4, nonché un impiegato nei bagni pubblici?®® e un pesttng?®. Si tratta perlopid,
come e evidente, non di venditori al dettaglio, ma di produttori, che avranno aumentato le loro
rendite tramite la locazione di immobili urbani e in altri modi.

Vi sono anche alcuni soldati, veterani e bucellarii che sono parti contraenti in questa tipologia
di atti. Nel 316 a Herakleopolis un veterano e proprietario terriero concesse in locazione a un
altro veterano e proprietario terriero un quarto di un’oixia a tre piani?’, ma non abbiamo
elementi per desumere se I’immobile fosse destinato all’abitazione del locatario o ad altro
scopo.

Un beneficiarius (ufficiale di polizia militare locale)?'® diede in locazione una oixio e
un’adA?t® ad Hermopolis nel secondo quarto del IV sec., mentre uno stationarius (un
ufficiale di polizia di basso grado)??° fece lo stesso ad Ossirinco nel 442 con i tre quarti di una
casa??l,

Ad Arsinoe un tpikAvov fu locato a un figlio di un bucellarius®?? nel 60322, forse come
dimora da usare per il tempo dell’impiego del padre.

Anche un singularis??* del praefectus Aegypti nel 258 traeva rendite dagli immobili abitativi,

oltre che dai fondi rustici?2>.

210 E.g. P.Stras. 4.248 del 561 (in questo caso ¢ il padre del locatore); P.Oxy. 58.3934 del 588; P.Stras. 6.600 del
609/624/654, nonché il pecitng in P.Lond. 1.113.5b del 543-558; P.Berl.Mdller. 3 del 540.

211 PRoss.Georg. 5.34 del 600 ca.: una delle due parti era un tpamelitng, probabilmente il locatario, ma il papiro
e molto lacunoso.

212 Una produttrice d’olio (P.Panop. 11 del 320). Per I’éharovpydg cfr. Freu 2022, 108-110.

213 Un vinaio (PSI5.467 del 360) che al tempo del contratto non era piu proprietario, ma il cui nome era ancora
usato per identificare I’immobile.

214 Un venditore di veccia, 6pofog (P.Oxy. 7.1037 del 444); potrebbe trattarsi anche wopprondAng/popBromding,
venditore di salvia (pdpPiov) o piu generalmente di foraggio.

215 pOxy. 16.1889 del 496: il mestiere & perd parzialmente in lacuna.

216 Un custode o gestore di granai pubblici (P.Lond. 1.113.5b del 543-558); € tra 1’altro proprietario di piu fondi
urbani.

217 pGen. 2.1.10.

218 QOriginariamente un soldato esonerato dalle fatiche piu gravose, da cui il nome. Cfr. Bagnall 1993, 162 e 166.
219 pFlor. 1.103 del 330-331 0 344-345. Tuttavia il nome e la qualifica compaiono solo sul verso.

220 Gli stationarii erano originariamente ufficiali militari con incarichi di polizia, ma in seguito (all’incirca
dall’ultimo quarto del IV sec.) il termine fu usato per indicare ufficiali di polizia di basso grado (cfr. P.Oxy.
63.4382.2n e P.Oxy. 66.4529.8n).

221 POxy. 68.4689. E tra ’altro proprietario di piu fondi urbani.

222 gy bucellarii, milizie private assoldate dai proprietarf terrieri, cfr. Maspero 1912, 66-68; Gascou 1976, 143-
156 e Gonis 2016, 175-192.

223 Pl ond.3.871.

224 Nel Ill sec.non é chiarose i singulares costituissero un’unita o fossero le guardie del prefetto (cfr. Alston
1995, 187).
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7. GLI STUDENTI

Tra i soggetti che si rivolgono al mercato locativo per avere un’abitazione temporanea ci sono
gli studenti che si spostavano nelle citta piu grandi per ricevere un’educazione dai
copotai?®, Gli studenti erano una figura particolare nella locatio-conductio in quanto
relativamente giovani ¢ molto legati alla famiglia d’origine, che spesso forniva loro i mezzi
materiali per il sostentamento??’.

Abbiamo alcune tracce dei loro comportamenti nei papiri.

P.Oxy. 18.2190 del 100 ca. contiene una lettera®?® di uno studente, che oggi definiremmo
fuorisede, al padre: ci da uno spaccato della vita di uno ragazzo medio, probabilmente ad
Alessandria??®. Costui e il fratello si erano spostati in una citta piti grande per seguire le
lezioni di retorica e di letteratura.

Al di la di atteggiamentitipici dei giovani studenti?3°, ci descrive le dinamiche abitative in cui
si trovava.

L’autore della missiva aveva preso in locazione una determinata casa per essere vicino a un
tale Dionysius (Il. 55-56), tuttavia questa gia risultava essere troppo piccola per i due ragazzi
con i loro schiavi?3?, e, con il futuro arrivo di un terzo fratello, i tre avrebbero dovuto cercare
un’abitazione piu grande.

Inoltre apprendiamo che uno schiavo che accompagnava i ragazzi, Heraclas, svolgeva lavori
poco qualificati in cambio di somme di denaro destinate al sostentamento di questi?3?, mentre
un altro schiavo, Isidoro, svolgeva la funzione di pedagogo.

La lettera ci dimostra quindi una mobilita interna della componente studentesca nelle citta
caratterizzate dalla presenza di maestri e professori, in quanto, per diverse motivazioni, essi

tendevano a cambiare casa.

225 P.Oxy. 20.2284; non conosciamo perd la localizzazione deibeni oggetto del contratto. Per I’editore Aurelius
Sarapion, singularis, & il locatore del contratto, in quanto ipotizza un errore di desinenza dello scriba
nell’identificare il locatario. Criniti 1979,207 e 219, in base a questo contratto, ipotizza il cambio onomastico
del soldato, che diventa cittadino in seguito alla leva; tuttavia Criniti considera questo il conduttore, poiché
accorpa i nomi di entrambe le parti in una, senza citare un eventuale proprietario, ma I’ipotesi non sembra
persuasiva.

226 Per |la maideia nella tarda antichita cfr. Brown 1992, 35-70; Stenger 2022, 17-56 e 239-286.

227 QOltre a quanto segue, cfr. il paragrafo sugli studenti ad Antiochia riguardo in particolare ai rapporti con i
proprietarf di casa.

228 Per un’analisi retorica della lettera cfr. Morello, Morrison 2007, 17-28.

229 Cfr. Rea 1993, 75.

230 Come I’aspetto poco curato (11. 37-40), le situazioni rischiose in cui si imbattevano (ll. 3-4 e 45-46) e la
richiesta di soldi (Il. 39-42 e 50-54). Per questi aspetti cfr. Rea 1993, 75.

231 \erisimilmente tra i 15 e i 20 anni, cfr. Klaijwegt 1991, 117-120.

232 ]. 37-54.
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Inoltre, possiamo notare come il costo del mantenimento di piu figli che studiavano non fosse
di poco conto: infatti in poche righe leggiamo dei soldi chiesti da Neilos, 1’autore della lettera,
al padre, dei soldi procurati dai lavori di Heraclas ed infine del cibo spedito dal padre ai
figli23, probabilmente per contenere le spese per gli alimenti.

Sulla stessa scia € la lettera che Cornelius scrive al figlio Hierax?** in cui gli dice di non
creare subbuglio all’interno della casa contro un uomo, che rimane anonimo, ma del quale gli
aveva fatto cenno in un’epistola precedente. Il ragazzo avrebbe dovuto aspettare 1’arrivo del
padre per dirimere la questione. Purtroppo non conosciamo maggiori dettagli, ma il papiro ci
attesta una situazione tesa che poteva venire a crearsi verisimilmente tra lo studente locatario
e il padrone di casa o un altro inquilino?®. Apprendiamo inoltre che Hierax non viveva da
solo, ma con coloro che probabilmente erano servi (citati in coda alla lettera) 2%, dato che il
padre invia soldi e cibo per il figlio e per coloro che sono con lui.

Visto che frequentemente piu di un figlio si recava nelle citta per ricevere un’istruzione
superiore, i costi per il mantenimento di questi e della servitu al seguito dovevano essere non
indifferenti; per questo i genitori, probabilmente proprietari terrieri, visto che potevano
permettersi di far studiare i figli presso i cogiotai, inviavano provviste dalla yopa, dove li
producevano o potevano acquistarli a un prezzo meno caro.

Tuttavia gli studenti potevano vedersi privati di questi aiuti da parte della famiglia: da
P.Oslo.3.153 del primo quarto del Il sec. sappiamo che le provviste di pane spedite da casa ai
due fratelli erano invece divorate (¢o8ovow 1. 15) da altri, presumibilmente il proprietario di
casa. In maniera analoga Serenus nel I/l sec. scrisse*” al padre di alcune mele sparite,
spedite al ragazzo proprio per distribuirle tra i conoscenti della sua famiglia, che furono
quindi ricomprate. In entrambi i casi le lettere non si fanno piu esplicite.

La corrispondenzatra gli studenti e i loro genitori non palesa mai i responsabili dei disagi che
i primi vivono, forse perché temevano che la lettera potesse essere letta dai proprietaridi casa,
i plausibili autori delle angherie. Qualora questa fosse la motivazione, possiamo desumere che
questi ragazzi vivessero una situazione di subordinazione e che temessero di subire ulteriori
ripercussioni nellacasa in cui alloggiavano: d’altronde doveva trattarsi di giovani ragazzi che

si trovavano a vivere presso locatori pit esperti e adulti rispetto a loro. | genitori pero

233 | |, 58-63.

234 pOxy. 3.531 del Il sec.

235 pPer Cribiore 2001, 115-116 si tratta del locatore, che Cornelius conosceva.
236 | |, 21-27.

237 Cfr. BGU 1.38.
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seguivano con attenzione le necessita di questi studenti ed erano pronti a intervenire, financo

arrivando a muoversi nella citta per risolvere le questioni?3,

8. SUBLOCATORI E SUBLOCATARI

La locazione di un immobile poteva essere gestita direttamente dal dominus, tramite personale
proprio, gli évowoloyot, o indirettamente, dandolo in concessione a un terzo, che 1’avrebbe
sublocato?®.

Egli avrebbe preso in locazione 1’intero edificio per un periodo di piu anni, sublocandolo e
speculando sulla differenza?®. Questo pagava la pigione dell’intero casamento secondo
contratto; recuperava poi la spesa dai sublocatari in base alle scadenze stabilite, solitamente
alla fine del periodo di locazione. Non sappiamo se fosse interessato a vivere nell’immobile
che sublocava, per quanto potesse eventualmente riservare una porzione relativamente grande
nel medesimo edificio per sé o per altri.

Egli assumeva quindi due parti: da una parte era locatario rispetto al proprietario, dall’altro era
locatore rispetto ai sublocatarf, con doveri e diritti verso ciascuna delle due parti?*!.

La praticadi gestione tramite un terzo massimizzava il ricavato del proprietario: quest’ultimo
avrebbe avuto cosi un’entrataregolare per diversi anni (o addirittura in anticipo), non avrebbe
dovuto preoccuparsi di trovare gli inquilini per riempire I’edificio, né della riscossione delle
pigioni dei singoli spazi, con tutto quello che ne conseguiva in termini di dispendio di energie
e di tempo?*?, soprattutto nei confronti dei locatart piu restii a pagare?*®: si veniva cosi a
creare una sorta di filtro?** tra il proprietario e i sublocatarf, poiché I’ intermediario si sarebbe
fatto carico dei mancati pagamenti dei conductores, garantendo al contempo il pattuito al
proprietario.

E chiaro come I’intermediario avesse bisogno di un’elevata liquiditd immediata per
permettersi di entrare in questo affare, anticipando 1’intero canone per uno o piu anni, €
recuperando nel periodo successivo le pigioni dei singoli locali, con un rischio commerciale

piuttosto elevato.

238 E.g. POxy. 3.5631.

239 Dy Plessis 2012, 51.

240 Frier 1977, 34-35 ipotizza un rincaro del 20-33% a favore dell’intermediario.

241 E definito comunque pepofokdc o pepcdopévoc, a seconda del ruolo che assume in quel determinato
contratto, senza riferimento alla sublocazione.

242 Frier 1978, 6 e 1980, 30.

243 per i quali cfr. infra.

244 Cfr. Frier 1978, 5-6 e Du Plessis 2012, 55 che lo definisce financial buffer.
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Infatti il proprietario non poteva rifarsi sui sublocatarT, in caso di mancato pagamento o di
violazione delle clausole contrattuali, ma solo sul primo locatario, anche perché i patrimoni
dei conduttori delle singole stanze dovevano essere commisurate agli spazi che potevano
permettersi, quindi di gran lunga inferiori alla pigione annuale di tutto I’edificio.

Nella documentazione superstite abbiamo sia contratti tra il proprietario dell’immobile e il
sublocatore, sia tra quest’ultimo e il sublocatario.

Della prima categoria abbiamo alcune testimonianze sicure e altre plausibili.

La prima, BGU 4.1116 del 13 a.C., attesta la locazione di una casa con épyactipia, lungo una
strada di Alessandria, per due anni al costo di 720 dracme I’anno, con rate mensili. Il contratto
fu stipulato per due anni e non poteva essere scisso; al contempo il conduttore poteva
esplicitamente sublocare a chi volesse. P.Tebt. 2.372 del 141 e particolarmente interessante:
Geminus e Pasis concessero in locazione per sei anni una casa e un’avAn ad Areios, il quale
diede loro in anticipo 152 dracme per tutto il periodo; il contratto prevedeva che potessero
abitare altri oltre al locatario. Per Johnson?*° si tratta probabilmente di un prestito offerto in
cambio della possibilita di utilizzare I’immobile.

Per quanto nel documento non si tratti esplicitamente della possibilita di sublocare, ci sono
diversi elementi che ci fanno propendere per questa soluzione: la lunga durata del contratto e
’intera pigione anticipata, che, connessi con la disponibilita dell’intero immobile e dell” adAn,
creavano i presupposti per la stipula, negli anni successivi, di tanti contratti di sublocazione
quanti erano i locali.

Possiamo considerare altri esempi. In P.Oxy. 14.1694 del 280 la parte conduttrice®® prese in
locazione per sei anni un’oixia, un aibpov e un’adA a 1000 dracme 1’anno, con rate
semestrali. Sebbene non vi sia un versamento della pigione anticipato, I’elevato canone?*’ ci
fa propendere per la medesima dinamica.

In P.Harr. 1.82 del 345 un’intera oikio, un katdyewov e due aviai furono dati in locazione a
due uomini, con I’intera pigione di 360 talenti per quattro anni pagata alla stipula del
contratto. Da P.Oxy.16.1889 del 496 apprendiamo che un impiegato nel dnuodciov Aovtpov
avesse pil immobili da locare (ag’dv &eic éni picOwotv), mentre non si fa cenno alla

proprieta dei medesimi: doveva trattarsi di un soggetto con ampia disponibilita di fondi

245 Johnson 1959, 160-161.

246 Non sappiamo chi sia: nel protocollo compare Aurelia Chairemon figlia di Heraklammon alias Agathos
Daimon, ma nella sottoscrizione ¢’& Aurelius Epimachos; entrambi risultano figli di un ex apyepevc. E possibile
che ci fosse un terzoa firmare (il papiro € mutilo) per il o la contraente e che egli abbia commesso un lapsus
calami, in tal caso la locataria sarebbe Aurelia Chairemon.

247 Sj tratta del canone piu elevato per il 11l secolo.

31



urbani, che sublocava guadagnando sulla differenza, plausibilmente sfruttando la rete di
conoscenze connesse con il suo primo impiego.

Abbiamo inoltre due sublocazioni certe e una probabile.

Da P.Yale 1.69 del 214 apprendiamo che un conduttore, del quale non sappiamo il nome,
aveva in precedenza preso in locazione da Claudia Isidora alias Apia un’intera casa, dalla
quale loca poi due tomot, con pagamenti ogni sei mesi (80 dracme 1’anno). Analogo ¢ quanto
fece nel 235 Aurelia Besous, assistita da un cuveot®c?*®: avendo preso in locazione un’intera
casa, stipulo un contratto per un t6mog al primo piano e per un katdysiov ad un canone di 60
dracme e pagamenti semestrali. In entrambi i casi possiamo ipotizzare che questi siano solo
due tra i diversi contratti stipulati con altri sublocatari per la medesima casa.

Anche nel caso di P.Haun. 3.55 del 325 e probabile che si tratti di una sublocazione: Aurelia
Tasia, in virtu dello ius liberorum, prese in locazione un kéAAa al primo piano da Aurelius
Kollouthos, il quale non sembra essere proprietario, dato che la casa dovrebbe appartenere
quasi sicuramente al figlio di Plotammon?*°. L’alternativa plausibile ¢ che Kollouthos agisca
come intermediario di Plotammon (ma non vi € menzione di cio nel documento).

Pur nella paucita delle testimonianze, & possibile desumere che i sublocatari pagassero
soventemente con rate semestrali, mentre i sublocatori pagassero tendenzialmente 1’intero

canone alla conclusione del contratto.

248 POxy. 6.912.
249 Purtroppo alla 1. 7, dove dovrebbe essere il nome, ’inchiostro si &€ quasi completamente distaccato.
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CAPITOLO I
GLI ASPETTI DELI’ABITARE IN AFFITTO
NELLA TARDA ANTICHITA

Premessa

Il Mediterraneo tardo antico, come e noto, rappresenta un insieme policentrico di realta
cittadine molto differenti tra di loro, che hanno in comune pero il fatto di diventare
megalopoli con popolazioni di centinaia di migliaia di abitanti. Su un numero cosi elevato di
abitanti, cospicua doveva essere la percentuale di locazione di immobili urbani.

Tuttavia, non € possibile ricostruire un modello univoco del mercato delle locazioni: se per la
tarda Repubblica e 1’eta del Principato le fonti su Roma ci permettono di sapere quali fosseroi
proprietari?®®, quali i conduttori®®, quali gli immobili locati?®?, per ’epoca in esame nel
presente lavoro la situazione é di gran lunga piu mutevole.

In primo luogo, entrarono in campo nella dinamica locativa dei soggetti che precedentemente
ne erano assenti, quali la Chiesa, come locator, e gli studenti, come conductores.

La Chiesa, che inizio ad avere patrimoni cospicui in tutte le citta dell’Impero, in particolare a
Roma e a Costantinopoli, assunse un ruolo di primo piano nel mercato delle locazioni,
riuscendo sia a ricavare da cio cospicue rendite per il proprio sostentamento, sia a concedere a
fedeli e a sacerdoti delle abitazioni a prezzi calmierati.

Il trasferimento a fini di istruzione da parte degli studenti, attestati nelle fonti su Antiochia,
Berytus e Cartagine, ci testimonia 1’importanza accademica, e le implicazioni connesse,
assunta da tali centri, gia importanti in passato, ma che in quel momento vissero una
straordinaria vitalita culturale.

In secondo luogo, le proprieta pubbliche, locate direttamente delle autorita locali o tramite
intermediari, furono una novita rispetto allo schema classico del senatore che sfrutta
patrimonialmente le proprie insulae. Non di secondariaimportanza € il fatto che molto spesso
tali immobili fossero dei ripari poco piu che di fortuna, in particolare sotto ai portici,

I’elemento architettonico per antonomasia nel periodo.

250 Tendenzialmente i senatori.

251 Sia giovani senatori che persone di fascia sociale medio-bassa.

252 Tendenzialmente le domuse quelli noti come insulae. Sull’abitare in affitto nella Roma del I a.C. fino al II
sec. v. su tutti Homo 1976 per gli aspetti sociali, Grillone 2019 per gli aspetti della gestione patrimoniale, Frier
1977, Frier 1980 e Procchi 2020 per gli aspetti giuridici.
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Infine, mancano quasi totalmente notizie prodotte dai conduttori: se Giovenale e Marziale, per
citare gli esempi piu celebri, avevano dipinto con toni macchiettistici le difficolta degli
inquilini a Roma nel I-1I sec. d.C., sono assenti delle testimonianze analoghe a partire dal Ill
sec. in poi in tutto il Mediterraneo, fatte salve le indicazioni che possiamo ricavare dalle
metafore agostiniane.

Un aspetto che invece rimase costante rispetto all’eta precedente fu la notevole attivita
edilizia, che a Costantinopoli permise di costruire quasi da zero una capitale imperiale e che

ad Antiochia riusci a riedificare la citta dopo ogni distruzione.
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1. GLI ASPETTI ABITATIVI DELLA ROMA TARDO ANTICA

1.1. Le fonti archeologiche

Prendendo 1’avvio dall’impero di Settimio Severo (193-211), in base alle testimonianze
archeologiche, alle testimonianze letterarie e a cio che & rimasto della Forma Urbis?®3 cosi
come possiamo ricostruirla, la citta di Roma risulta una realta compatta in cui gli elementi
architettonici e urbanistici delle epoche precedenti si sono fusi con quelli piu recenti in una
sorta di continuum omogeneo che ha gradualmente colmato gli spazi disponibili, risultando
quasi totalmente privo di aree vuote.

La cinta delle Mura Aureliane (271-279) lascio fuori alcuni quartieri gia esistenti e sviluppati
nel 11l secolo, dando un limite all’espansione della citta per il periodo a venire: non esistono a
Roma quartieri o0 zone che possano essere considerati specificatamente tardoantichi, cioé
edificati per la prima volta in eta tardoimperiale. Oltre agli ultimi grandi edifici pubblici e alla
costruzione delle grandi basiliche, la topografia urbana non subi notevoli mutamenti nella
tarda antichita, conservando la sua disposizione urbanistica e la sua rete viaria, al netto pero
delle appropriazioni abusive degli spazi pubblici?>*. Cid non vuol dire perd che la citta non sia
cambiata in quel tempo: infatti, se a livello di planimetria cittadina apparentemente non stava
mutando nulla, cambiarono spesso e profondamente usi, funzioni, destinatari, nonché
ovviamente le stesse strutture interne2®.

Al contempo si nota un’inferiore attestazione delle insulae®®®: la tipologia dell’edificio
plurifamiliare multipiano, composto da vani, e dotato di tabernae al pianterreno®®’, tipico
della tarda eta repubblicana, di quella flavia e dell’antonina, in cui avevano abitato diverse
categorie sociali (giovani senatori, poeti, semplici artigiani) e che era stata utilizzata per
ricavare guadagni (o a fini speculativi, soprattutto da figure come Crasso e Cicerone?2%8) non
fu piu edificata ex novo a partire dall’eta severiana; tale soluzione abitativa trovo una minore
richiesta e si continuo a utilizzare quelle gia esistenti, mentre il mercato locativo si allargo

ulteriormente alle domus, che in quel momento divennero maggiormente raffinate e

253 Per la quale cfr. Rodriguez Almeida 1981.

254 Sul punto v. Cap. V4.

255 Guidobaldi 1993, 69.

256 Guidobaldi 1993, 69, parla addirittura di «uscita di scena».

257 E opportuno ricordare che il pian terreno poteva comungue essere occupato da una domus.

258 Entrambi deditia questi affari; cfr. per Crasso Plut. Crassus 2.4-5 e Grillone 2019, 32-33; per Cicerone cfr.
Frier 1978 e le fonti ivi citate.
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sontuose?®. Le insulae cessarono forse di essere remunerative, ma non cessarono di esistere;
tuttavia, divenne un investimento sicuramente piu redditizio locare le domus di altissimo
livello.

Se I’interpretazione del cambio di destinazione degli immobili operata da F. Guidobaldi?® &
corretta, si rafforza ulteriormente I’interpretazione data da E. Lo Cascio?®! al significato di
insulae nei Cataloghi Regionari?®?, Se infatti questo termine indica a livello catastale le unita
immobiliari di proprieta (e quindi horrea, balnea, domus ma anche edifici a piu piani), i
Cataloghi, che derivavano in parte da documenti catastali di eta dioclezianea, esemplati
verisimilmente in base alle professiones, ossia le dichiarazioni dei beni, dei proprietari di
immobili secondo le modalita di censimento (recensus) introdotte da Cesare?%?,
registrerebbero anche tutte le altre tipologie di edifici che, tramite interventi architettonici,
possono essere trasformate in domus nel IV sec., il periodo in cui queste dinamiche edilizie
prendono piede. E infatti questi dati, dichiarati nelle professiones, dovevano dare la misura
all’amministrazione dei patrimoni immobiliari e di un loro possibile mutamento urbanistico.
Per quanto riguarda le insulae in quest’epoca, a mo’ di esempio € opportuno citare la grande
insula databile all'eta di Caracalla, sita lungo la Via Lata, sotto I'attuale chiesa di San Lorenzo
in Lucina, la quale fu addirittura lasciata evidentemente incompiuta e che, quindi, non fu mai
abitata?%4,

Un edificio simile e di epoca un poco posteriore, in seguito assorbito dalla basilica dei Santi
Giovanni e Paolo, sembra che sia stato utilizzato in tal senso per un breve o nullo periodo, in
quanto gia verso la fine del Il sec. era stato modificato per realizzarne una domus a tutti gli
effetti?®®. Questo tipo di trasformazione, che & decisamente frequente e sempre unidirezionale
a Roma nellatarda antichita, ci indica i nuovi orientamenti dell'insediamento urbano: aumento
la domanda di domus da locare, in quanto abitazioni unifamiliari, con soluzioni di

allestimento, dimensioni e decorazioni piu variabili che in passato?e®.

259 Pju drastico Guidobaldi (1993, 70), il quale sostiene che questo tipo di abitazioni non fosse pit richiesto e che
quindi non fosse pit remunerativo, con la conseguenza che esse furono per lo piu convertite; questa
interpretazione, tuttavia, implica una mancanza di spazi abitativi rispetto alle stime demografiche della Roma
tardoantica, che ancora nel IV sec. non era cosi distante da quella dell’eta del principato (sul punto cfr.
Mazzarino 2002, 180-205 e 346-352; Chastagnol 1953, 13-22 e infra).

260 Guidobaldi 1986, 230-231 e Guidobaldi 1993, 71-80; Guidobaldi pero identifica le insulae nei Cataloghi
negli edifici plurifamiliari multipiano e non con unita catastali.

261 o Cascio 1997, 58-63.

262 g questo punto cfr. Cap. I11.1.

263 Cfr. Suet. Div. Iul. 41.3

264 Cfr. Tortorici 1987, 7-15 e Guidobaldi, Morselli, Tortorici 1989, 193-197.

265 Cfr. Collini 1966, 164-195 e Guidobaldi, Guglia Guidobaldi 1983, 213-217.

266 Guidobaldi 1993, 70.
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Un’analoga evoluzione subi I’insula dell’ Ara Coeli o “di Via Giulio Romano”: tra la fine del
IV e I’inizio del V furono aperte nuove porte e finestre, fu restaurata la pavimentazione
esterna ed interna e in generale furono aumentate le decorazioni?®’.

Guidobaldi?®® ha realizzato una corposa indagine delle domus tardoantiche site a Roma, dalle
piu modeste (e.g. quella di Octavius Felix) a quelle piu lussuose (e.g. quella di lunius Bassus),
tra le quali sicuramente alcune saranno state passibili di locazione. Un motivo di questo
cambiamento di mercato puo essere individuato nella nuova struttura del Senato
costantiniano?®®, nel quale furono introdotti numerosi esponenti provenienti da tutte le
provincie dell’impero, anche le piu periferiche, con un ricambio relativamente veloce (ma
comungue maggiore di quanto avvenuto nei secoli precedenti). In questo contesto deve essere
aumentata la richiestadi dimore di lusso, per quanto temporanee, per coloro che per motivi di
vita politica si erano trasferiti a Roma, anche al fine di ottenere importanti magistrature,
nonché di tutti coloro che, a diverso titolo e con diverse mansioni, furono occupati
nell’apparato amministrativo, ora riformato e ampliato, dell’Impero. La domus, pur cessando
di avere le funzioni strettamente connesse alla clientela?’®, tipiche dell’eta repubblicana e dei
primi secoli dell’impero, rimase tuttavia lo status symbol per eccellenza nella scena politica
romana.

Un elemento distintivo dell’architettura domestica di questo periodo ¢ 1’aggiunta di absidi,
talvolta anche con accentuate variazioni e tipologie complesse e originali?’*: le grandi aule
absidate?’? erano il luogo dei ricevimenti pit formali all’interno della casa. La configurazione
degli edifici fu modificata proprio per permetterne 1’edificazione, spesso (ma non sempre, ove
lo spazio fosse sufficiente) a discapito di triclinia e tablina?’®. Non compaiono perd
attestazioni di esse nella Forma Urbis severiana di inizio Il sec., quindi rappresentano uno
sviluppo architettonico successivo.

Un altro segno di novita del 1V sec. & la comparsa delle strutture ecclesiastiche, in particolare
i c.d. tituli, cioe dei complessi edilizi al contempo cultuali e amministrativi, che derivavano
dall’insieme costituito dagli edifici privati in cui i fedeli cristiani si riunivano, dalle relative

pertinenze e dalle altre proprieta e rendite di sostegno; questi diedero un notevole impulsoalla

267 Cfr. Packer 1968-1969, 132-134, Ippoliti 2015, 192-193.

268 Guidobaldi 1986.

269 Cfr. Jones 1974, 747-53.

270 Sy questo punto v. I’ App. A s.v. oixia.

271 Guidobaldi 1993, 73.

272 per le grandi aule absidate cfr. Ellis 1991, 120-125 e Ellis 2004, 39-43.

273 Sulle absidi tardoantiche, che sostituirono nelle funzioni i triclinia e i tablina, cfr. Duval 1984, 457-460 e
Guidobaldi 1986 tavv. 1-4. Va notato che nei papiri di IV sec. aumenta il mercato locativo di aule absidiate; cfr.
I’App. A.
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Chiesa, ormai non piu perseguitata, nel suo sviluppo urbano. I tituli prendevano spesso il
nome del donatario che aveva conferito loro i beni immobiliari in cui sorgevano. Essi non
sono immediatamente distinguibili a livello topografico e urbanistico da una dimora qualsiasi,
sia perché originariamente non vi fu una cultura architettonica specificatamente cristiana,
proprio a causa del fatto che le prime comunita utilizzarono immobili privati per i loro
incontri e celebrazioni e non costruzioni ad hoc?’#, sia poiché essi non erano necessariamente
contigui a una basilica?’®.

Soltanto il titulus Damasi?’® (nella seconda meta del secolo), con la basilica Sancti Laurenti,
risulta senza incertezze una costruzione cristiana con un’estensione di tipo medio e
rappresenta forse il punto di svolta di una tendenza architettonica?’’. Lo scenario muto poco
dopo, quando tra fine IV e inizio V sec. gli edifici basilicali assunsero forma e dimensioni
canoniche?’®,

Oltre agli edifici destinati ai servizi religiosi, la Chiesa, nelle sue varie articolazioni, comincia
a detenere un numero rilevante di immobili?’® urbani passibili di sfruttamento patrimoniale?®.
Ovviamente con Costantino questa dinamica conobbe una notevole accelerazione, parallela
alla crescitadi prestigio politico della Chiesa. Oltre a numerosi beni rustici disseminati per la
penisola italica, la Sicilia, I’Africa e il resto dell’impero, anche diversi immobili urbani
divennero cespiti per il sostentamento del clero.

Nel V sec. lo sviluppo domestico, con annesse conversioni di ambienti, sembra diventare piu
contenuto?8!, forse perché ormai la citta si era adattata alla differente domanda di locazioni e
non furono richieste ulteriori residenze di lusso; continuo invece il fenomeno degli abusivismi

edilizi a danno della proprieta pubblica: e emblematica in tal senso la possibilita, concessa da

274 Pietri 1976, 90-96 e 569-573.

275 Non € un caso, infatti, se il Liber Pontificalis distingue sempre la basilica dal titulus e specifica i casi in cui i
due edifici coesistono, cioé quando si istituisce un titulus in unabasilicao quando si costruisce una basilica nel
titulus.

276 Cfr. infra.

277 Saxer 1989, 989.

278 Dj nostro interesse per le finalita di questo lavoro, il titulus \Vestinae, per cui v. infra.

279 per le proprieta della Chiesa di Roma rimane fondamentale Pietri 1976.

280 || rescritto di Gallieno, riportato da Eus. Hist. Eccl. 7.13, che prescriveva la restituzione ai vescovi dei luoghi
di culto sequestrati in seguito agli editti di Valeriano, sarebbe il primo riconoscimento pubblico delle proprieta
ecclesiastiche. Sullastessascial’editto di Galerio del 311 (Lact. De mort. Pers. 1.34.1-5) e quello di Massimo
Daia del 313 (Eus. Hist. Eccl. 9.10). Per gli aspetti storico-economici della lista dei fondi del Liber Pontificalis
cfr. Pietri 1978 e Vlera 2003. Per I’ utilizzo delle rendite ecclesiastiche a fini di assistenza ai bisognosi cfr. Corbo
2006, 157-213.

281 Guidobaldi 1993, 80.
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Teodorico al patricius Albinus all’inizio del VI sec., di poter appropriarsi della Porticus

Absidata nel Foro di Traiano al fine di espandere la propria residenza?®.

1.2. Le locazioni nel Liber Pontificalis?83

Il Liber Pontificalis € una raccolta di biografie, composte da diversi autori, di pontefici in due
volumi, da S. Pietroa Pio 1l (1458-1464). Comprende, soprattutto per i primi secoli, notizie di
cui non abbiamo altra fonte. Importanti informazioni sono fornite dal cosiddetto libellus delle
donazioni costantiniane?®*, un documento di cancelleria probabilmente di epoca
costantiniana?®®, poi introdotto nella redazione del Liber Pontificalis nella sezione della Vita
Sylvestri?8, Il libellus doveva provenire dagli archivi imperiali, poiché contiene notizie
riguardanti le diocesi di Albano, Ostia, Capua e Napoli, nonché la menzione di interventi
urbanistici nella citta di Napoli, in cui il Papa non era coinvolto in alcun modo (sia le diocesi
extra Urbem che le questioni di opere pubbliche non erano di competenza papale)?®’. Tracce
dell’inserzione sono presenti sia nella ripetizione delle ordinazioni celebrate dal Pontefice (LP
34, 8 e 34) che in alcune donazioni al titulus Equitii?®. La collazione dei vari documenti
componenti il libellus avvenne probabilmente presso la corte papale sotto il pontificato di
Vigilio (537-555)?%°, quando il Liber Pontificalis ottenne la forma che in cui & stato
tramandato ad opera di un redattore del VI sec. L’ordine seguito negli elenchi fino a papa
Ilaro (461-468) rispecchierebbe quindi una prassi amministrativa comune delle cancellerie
imperiali e pontificia®?®®: lo schema consueto delle notizie riportate nelle vite del Liber

Pontificalis & costituito dalle notizie biografiche sul pontefice, dall’elenco delle donazioni 2%t

282 Cassiod. Variae IV.30. Bisogna comunque ricordare che gia dalla meta del V era tollerato 1’invasione, la
demolizione o il riuso degli edifici pubblici peringrandire o restaurare le abitazioni private, quando una legge di
Maggioriano (de aedificiis publicis, del 458) tento di arginare tali abusi, e in particolare anche lI'appropriazione
privata di aree pubbliche. Sul punto cfr. il capitolo V.4.

283 Da qui in avanti LP. L’edizione di riferimento con ampio commento rimane Duchesne 1886; in questa sede si
segue il testo di Geertman 2001-2002 (poi ristampato in Geertman 2004), nonché le sue convenzioni grafiche:
sono in maiuscoletto le istituzioni donatarie e tra parentesi graffe le aggiunte posteriori al libretto. Dopo ogni
istituzione ecclesiastica € riportato un grafico riepilogativo riguardante le sue rendite.

284 | nucleo costitutivo del libellus & composto dai paragrafi 9-32 della vita Sylvestri. Il primo a identificare
guesto documento recepito é stato Duchesne (1886, CLII-CLIV e n. 84); sono seguiti diversi contributi sul
libellus: Piganiol 1931, 112; Alf6ldi 1969, 130 n. 17; Pietri 1978, 318-321; quindi piu recentemente Geertman
2004 e Maiuro 2007, con ulteriori studi sullo stemma codicum, e da ultimo Liverani 2019. Le divagazioni
storiografiche presenti in questasezione sarebbero dovute a un redattore del VI sec. (Liverani 2019, 170-171).
285 Per la datazione cfr. Duchesne 1886, CLII-CLVIII; Liverani2019,176-177 e 181-182. Per una datazione piu
bassa Davis 1999, XXXIl e Caseau 2007, 77-87. Per una cronologia del libellus cfr. Maiuro 2007, 240-243.
286 Duchesne 1886, XXXIV-CLXIII, spec. CLIIL.

287 Maiuro 2007, 235-236 e Liverani 2019, 170.

288 Cfr. infra.

289 Maiuro 2007, 236-237.

290 Liverani 2019, 182.

291 Per un’analisi piu dettagliata dell’elenco delle donazioni cfr. Liverani 2019, 184-185.
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composto da vasi, dotazioni liturgiche e cespiti?®? per finanziare tituli o le basiliche elencati in
ordine geografico, seguiti dalle ordinazioni operate dal pontefice.

In alcuni casi entrano nel patrimonio una serie di proprieta per lascito (e.g. per il Battistero
Lateranense la massa Festi e per la Basilica di S. Pietro le possessiones Sibylles, Timialica,
Agapi e Hybromii), confisca o per vindicatio di beni vacanti o caduchi (e.g. per S. Pietro la
possessio Euthymy)?93. Queste proprieta immobiliari?®*, delle quali é riportato il precedente
proprietario®®®, erano nella disponibilita privata dell’imperatore?%, il quale le regalava alla
chiesa. Le altre invece erano frutto di donativi®®’. | beni di cui non & stata segnata la
provenienza dovevano essere proprieta registrate ab origine in liste di cui non ci e giunta
notizia2%e,

Proprio in quanto cespiti atti a finanziare il titulus o la basilica, i fondi immobiliari, rustici e
urbani, non sono valutati per il loro valore di mercato, bensi per il valore che producono?®,
verisimilmente annualmente: il verbo utilizzato e infatti praestare e, per quanto riguarda gli
edifici residenziali, fa riferimento sicuramente a uno sfruttamento patrimoniale locativo.

E interessante rilevare la percentuale, non trascurabile, dei redditi provenienti dalla locazione
di edifici urbani: essi, che attraverso vari donativi costituirono la dote delle nuove chiese,
sembrano essere state disposti nelle vicinanze di queste ultime; si potrebbe supporre dunque
che cio rispecchi un preesistente raggruppamento dei patrimoni dei donatori®® su base

topografica.

1.2.1 Silvestro I (314-335): il Titulus Equitii
Silvestro istitui una chiesa titolare (cioé un luogo di culto dotato anche di cespiti per il suo

sostentamento), il Titulus Equitii®®*, in un edificio di proprietadel presbitero Equizio, il quale

292 Sulla denominazione delle proprieta nell’elenco in rapporto alla rendita in solidi cfr. Cracco Ruggini 1995,
562-563; Vera 1999, 999-1002.

293 Maiuro 2007, 243-252.

294 Sul punto cfr. Delmaire 1989, 634 e Marazzi 1998, 25-35.

295 Per Maiuro 2007, 245-246, le otto proprieta di cui € riportata I’ origine sarebbero state registrate da una lista
indipendente dalle altre e poi confluite in un documento imperiale dell’archivio delle sacrae largitiones, la cui
copia sarebbe stata usata del primo redattore del nucleo del LP presso 1’archivio pontificio.

296 Sylla complessa questione del rapporto tra imperatore e res imperiali cfr. Lo Cascio 2000, 97-150.

297 per Liverani 2019, 179-180, esse erano delle ‘donazioni private indirette’, in quanto i donatori privati, per
ottenere un vantaggio spirituale nei confronti della Chiesa e uno politico nei confronti dell’imperatore,
affidavano tali beniall’autorita, affinché quest’ultima poi li destinasse a istituzioni religiose; in questo modo
sarebbero ricadute nellacategoriadello ius sacrum (cfr. Gai Inst. 2.5: sacrum quidem solum exixtimatur, quod ex
auctoritate populi Romani consecratum est). Sul punto cfr. Voekl 1964, 25.

298 E probabilmente acquisite alle proprieta imperiali nei secoli precedenti a Costantino; cfr. Maiuro 2007, 244 e
247-249.

299 Talvolta per i fondi rustici sono indicati anche i beni in natura prodotti.

300 Marazzi 1995, 161.

301 Forse da ricondurre al Titulus Silvestri (LTUR II, s.v. Esquiliae eta tardo antica); per Davis 2010, XXX & S.
Martino ai Monti. ’argomento ¢ complesso e la discussione sulla identita o differenza tra titulus Equitii e titulus
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quasi sicuramente fu anche cofinanziatore dell’iniziativa, visto che il titulus porta il suo

nome302,

Hic [Silvester] fecit®® in urbe Roma ecclesiam in praedium cuiusdam presbiteri
sui, qui cognominabatur Equitius, quem titulum Romanum constituit, iuxta3°*
termas Domitianas®%®, qui usque in hodiernum diem appellatur TITULUS

EqQuiTi,/...]
Donavit autem3%6:

fundum®? Valerianum, territurio Sabinense, qui praestat solidos LXXX;
fundum Statianum, territurio Sabinense, qui praest. sol. LV;
fundum Duas casas, territurio Sabinense, qui praest. sol. XL;
fundum Percilianum, territurio Sabinense, qui praest. sol. XX;
fundum Corbianum, territurio Corano, qui praest. sol. LX;
domum in urbe cum balneum, in Sicinini regione, qui praest. sol. LXXXV;
hortum intra urbem Romam, in regione Ad duo amantes, praest. sol. XV;
domum in regione Orfea, intra urbe, qui praest. sol. LVIII et tremissium3°8,
LP 1, 34.3

Per una renditatotale di 413 solidi (e 1 tremissis), oltre alle dotazioni liturgiche3%°. Di questa

rendita la percentuale rappresentata dagli immobili urbani ¢ tutt’altro che irrilevante: circa il

Silvestri non ¢ ancora chiusa (Serra 1999); ad ogni modo ’elenco delle donazioni del titulus Silvestri (LP |
34.33) si chiude con una formula che riprende il titulus Equitii: obtulit et omnia necessaria titulo Equiti.
302 Geertman 2004, 172 n. 4.

303 Non nel senso di ‘edificare’, ma di ‘istituire’.

304 Nel LP I’uso di in e di iuxta, corrisponde al significato letterale di ‘nel, dentro, nell’ambito’ per la prima
preposizione e di ‘vicino, accanto’, ma con una distanza variabile, per la seconda, mentre ad € usato per
esprimere una stretta aderenza (Verrando 1985, 1042).

305 Da intendersi come Thermae Traiani; nella tarda antichita la loro fondazione fu erroneamente attribuita a
Domiziano cfr. LTUR V s.v. Thermae Traiani.

308 [’autem & presente in quanto il donatore dell’oggetto precedente era Costantino, non il Pontefice. Quasi
sicuramente i fondi immobiliari erano un regalo dell’imperatore (cfr. LP 134.33), ma [’autore ascrive tutto
all’intervento di Silvestro I (cfr. Geertman 2004, 172, n. 5).

307 ] termine fundus indica un’unita economica, spesso coincidente con una particella catastale (cfr. De Neeve
1984). Per la terminologia dei beni immobili agricoli presenti nel LP cfr. Maiuro 2007, 238-242.

308 || tremisse, sottomultiplo divisionale del solidus, fu coniato solo dopo il 383. La presenza nella vita di
Silvestro (314-335) & stata interpretata come un’interpolazione successiva. E poco verisimile che su pit di cento
donazioni costantiniane espresse in solidi ve ne sia una in frazioni; sarebbe al limite pit agevole pensare a un
errore nellatradizione. Piu verisimile, tuttavia, visto che le altre occorrenze del tremisse si trovano in donazioni
private, & che tali cifre siano dovute a una revisione di rendita e che derivano da unafonte archivistica differente
rispettoal libellus imperiale (e quindi successiva al 383), la quale forse & da ascrivere al riordino delle finanze e
al trasferimento dell’amministrazione dei titoli al vescovo di Roma, avvenuto sotto papa Gelasio (492 -496). Cfr.
Vera 2003; Maiuro 2007, 236-237 e Liverani 2019, 177. Per Pietri 1978,312 n. 15, il riordino avvenne alla fine
del pontificato di Damaso (366-384).

309 Omesse nella citazione; il peso totale di esse € di 65 libre d’argento e 2 d’oro, senza contare i candelabri,
conosciuti solo per la quantita, e i calici, di cui non € indicato il materiale (me verisimilmente in oroo in argento
cfr. Davis 2010, 107).
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34% (158 solidi e un tremissis); a cio occorre aggiungere il fatto che il fondo piu redditizio, il

Valeriano in Sabina, fornisce un’entrata quasi pari alla domus nella zona di Sicininum31°,

TITULUSEQUITII - CESPITI

fundi
62%0

1.2.2. 11 Battistero di San Giovanni
Costantino dono un numero elevato di proprieta fortemente redditizie al Battistero di S.

Giovanni3!1L;

9. Huius temporibus fecit Constantinus aug. basilicas istas quas et ornavit:
BASILICAM CONSTANTINIANAM, ubi posuit ista dona:[...]

13. FONTEM SANCTUM, [...]3!?

14. Donum sancto fonti:

massa® Festi!#, praepositi sacri cubiculi, guem donavit Augustus Constantinus,
territurio Penestrino, praest. sol. CCC;

massa Gaba, territurio Gabinense, praest. sol. CClI;

massa Pictas, territurio supradicto, praest. sol. CCV;

massa Statiliana, territurio Corano, praest. sol. CCC,;

massa intra Sicilia Taurana, territurio Paramnense, praest. sol. D;

intra urbe Roma domos vel horrea, praest. sol. MM CCC;

fundum Bassi, praest. sol. CXX;

massa Laninas, territurio Cartiolano, praest. sol. CC;

fundum Caculas, territurio Nomentano, praest. sol. L;

massa Statiana, territurio Sabinense, praest. sol. CCCL,;

massa Murinas, territurio Appiano Albanense, praest. sol. CCC;

massa Virginis, territurio Corano, praest. sol. CC;

transmarina:

intra partes Africae:

310 Probabilmente sull’Esquilino nella Regio V, dove sorge oggi S. Maria Maggiore; v. LTUR IV s.v. Sicinenses.
Per Lugli, Fontes 111 263, 68-72 & invece posta nella Regio IV.

811 ] donativi al Battistero di San Giovanni appaiono eccessivi per il mantenimento di quel solo edificio e delle
sue funzioni, anche allaluce del fatto che i battesimi solenni all’epoca erano celebrati esclusivamente nella notte
di Pasqua. Piu probabilmente essi erano destinatialla diocesi e al Palazzo Laterano, la cui costruzione dovette
cominciare poco dopo. Per Pietri 1976, 8, le donazioni costantiniane al complesso Lateranense sono precedenti
al 324, mentre quelle alle altre chiese (cfr. infra) seguenti.

312 Segue la lista dei beni liturgici.

313 La massa € un’unita di gestione e non un’unita catastale (cfr. Vera 1999).

314 Forse sulla via Lavicana; cfr. Duchesne 1986, 192 n. 47.
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massa luncis, territurio Mucario, praest. sol. DCCC;
massa Capsis, territurio Capsitano, praest. sol. DC;
massa Varia Sardana, territurio Mimnense, praest. sol. D;
massa Camaras, territurio Cryptalupi, praest. sol. CCCCV;
massa Numas, territurio Numidiae, praest. sol. DCL;
massa Sulphorata, territurio Numidiae, praest. sol. DCCXX;
massa Walzari oliaria, territurio Numidiae, praest. sol. DCCCX;
in Grecias:
massa Cefalina, praest. sol. D;
in Mengaulum:
massa Amazon, praest. sol. CCXXII.

LP I, 34.9e13-14

La dotazione del Battistero risultava di 97 librae d’oro e 830 di argento, senza contare il
rivestimento argenteo del battistero di porfido, il cui peso era di 3008 librae3®. | fondi nella
penisola fornivano una rendita di 2727 solidi, paragonabile a quella prodotta da case e horrea
all’interno della citta di Roma (2300), di cui purtroppo non sappiamo di piu, né in termini di
ripartizione trale due tipologie immobiliari urbane né in termini di unita. Oltre a questi vanno
aggiunti i guadagni derivanti dai territori al di fuori della penisola (5207 solidi da Africa,

Grecia e Malta®%) . Gli immobili urbani fruttavano quindi il 22,4% del totale.

BATTISTERO DI S. GIOVANNI -
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46% massae et fundi
italici
54%

315 Riferimenti tralasciati nel testo.
316 Se & corretta 1’identificazione con Gozo del toponimo Mengaulum; al riguardo cfr. Duchesne 1886, 193 n. 60;
Voelkl 1957, 90; Brown 1975, 76 e n. 46; Cassia 2008, 150 e n. 46.
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1.2.3. La Basilica di San Pietro Apostolo
Anche per quanto riguarda i cespiti per il finanziamento della Basilica di S. Pietro abbiamo

informazioni rilevanti:

16. Eodem tempore Augustus Constantinus fecit BASILICAM BEATO PETRO
APOSTOLO in templum Apollinis3t’ /...]

18. Fecit autem [...]38

19. Item in reditum, donum quod obtulit Constantinus Augustus beato Petro
apostolo per diocesem Orientis:

in civitate Antiochia®!®:

domus Datiani®?°, praest. sol. CCXL;

domuncula in Caene®?, praest. sol. XX et tremissium;

cellae in Afrodisia, praest. sol. XX;

balneum in Cerateas, praest. sol. XLII;

pistrinum ubi supra, praest. sol. XXIII;

817 Su questo toponimo cfr. Duchesne 1886, 193 n. 61 e Liverani 2003.

318 Segue la lista dei beni liturgici.

319 Sugli edifici seguenti cfr. il §4.3 del presente capitolo.

320 Gj tratterebbe di una proprieta appartenutaa Censorius Datianus, console nel 358, il quale, nonostante le sue
umili origini, era gia stato notarius in gioventu allacorte di Costantino in virtu delle sue capacita stenografiche
(cfr. Pietri 1976, I, 83 n. 3; Liverani 2014, 491-492; Brandeburg 2017, 11-12 e Liverani 2019, 177). Per
Censorius Datianus cfr. RE IV.2 (1901), cc. 226-227 (O. Seek) e PLRE |, 243-244 s.v. Datianus 1.

821 Si tratta del quartiere Kouvn.
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propina ubi supra, praest. sol. X;
hortum Maronis, praest. sol. X;
hortum ubi supra, praest. sol. XI;
sub civitatem Antiochiam:
possessio Sybilles, donata Augusto, praest. sol. CCCXXII, charta decadas CL,
aromata lib. CC, oleum nardinum lib. CC, balsamum lib. XXXV;
sub ciuitatem Alexandriam:
possessio Timialica, donata Augusto Constantino ab Ambrosio, praest. sol.
DCXX, charta decadas CCC, oleum nardinum lib. CCC, balsamum lib. LX,
aromata lib. CL, storace Isaurica lib. L;
possessio Euthymi caduci, praest. sol. D, charta decadas LXX;
per Aegyptum, sub ciuitatem Armenia3?2;
possessio Agapi®?®, quod donavit Augusto Constantino;
possessio Passinopolimse, praest. sol. DCCC, charta decadas CCCC, piper
medemnos L34, crocum lib. C, storace lib. CL, aromata cassia lib. CC, oleu
nardinu lib. CCC, balsamu lib. C, linu saccus C, cariophylu lib. CL, oleu Cypriu
lib. C, papyru racanas mundas M;
possessio quod donavit Constantino Aug. Hybromius, praest. sol. CCCCL,
chartas decadas CC, aromata cassia lib. L, oleum nardinum lib. CC, balsamum
lib. L;
in provincia Eufratense, sub civitate Cyro:
possessio Armanazon, praest. sol. CCCLXXX;
possessio Obariae, praest. sol. CCLX.

LP 1.34.16-20

La domus Datiani, che nell’elenco precede numerosi lasciti all’imperatore, probabilmente era
un dono a sua volta: la notazione donata Augusto deve esser caduta nella tradizione
manoscritta. Tutti i beni immobiliari di S. Pietro sono nella pars Orientis; in particolare é da
notare che i fondi urbani di S. Pietro fossero tutti ad Antiochia e nessuno a Roma: forse
questo era legato al fatto che 1’area del Vaticanus non era ancora particolarmente edificata
all’epoca. Vi possiamo rintracciare una residenza sicuramente prestigiosa (la casa di
Datianus), vista la rendita, oltre ad alcune soluzioni abitative notevolmente piu piccole, fino
ad arrivare alle stanze (cellae). Oltre a queste, i consueti balneum, pistrinum, hortum e una
propina (taberna). Sebbene notevolmente inferiori rispetto alle rendite agricole (soprattutto

provenienti dall’Egitto), 1 ricavi derivanti dai fondi urbani erano tutt’altro che irrilevanti.

322 Nome probabilmente compromesso dalla tradizione; cfr. Duchesne 1886, CXLIX e n. 1. A mio avviso
potrebbe trattarsi di Narmouthis o Hermonthis.

323 Di cui manca la rendita, caduta forse nella tradizione manoscritta oppure gia assente nella lista in cui questo
bene era registrato; cfr. Maiuro 2007, 246-247.

324 Probabilmente medemnos ¢ una lettura errata dell’abbreviazione per modios: 50 modii corrispondono a 436,5
litri, 50 medemni invece a 2620 litri, quantita eccessiva per una rendita annuale.
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Si e ritenuto opportuno non rappresentare i cespiti col grafico a torta, in
quanto uno dei dati & mancante, quindi non si puo rappresentare il totale.

1.2.4. 1l titulus Damasi
Papa Damaso (366-384) istitui il titulus Damasi®?®, che portava il suo nome:

Hic constituit titulum in urbe Roma basilicam quem IPSE CONSTRUXIT, ubi et
donavit:
[...]
domus in circuitu basilicae, praest. sol. CLV;
possessio Papirana, territurio Ferentino, cum adiacentibus adtiguis, praest. sol.
CXX et tremissium;
possessio Antonianam, territurio Casino, praest. sol. CllI;
balneum iuxta titulum®?8, praest. sol. XXVII.
LP 1.39.4

Il titulus aveva quasi entrate pari dai possedimenti agricoli e dagli edifici urbani.

325 1] titulus Damasi € menzionato nellasignatura presbiteriale del Concilio Romano del 499 cfr. Duchesne 1886,

214 n. 16.

326 || redattore comprende sia delle case vicino allabasilicasia un bagno vicino al titolo: se non € una svista, si

distinguono un edificio ecclesiale (basilica) e un edificio amministrativo e presbiteriale (titulus).
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1.2.5. Il titulus Vestinae

Innocenzo (401-417), consacro la basilica dedicata ai Santi Gervasio e Protasio, edificata

grazie alla munificenza della matrona Vestina.

3. Eodem tempore dedicavit basilicam sanctorum Gervasi et Protasi3?’ ex
devotione cuiusdam inlustris feminae Vestinae, laborantibus presbiteris Ursicino
et Leopardo et diacono Liviano. Quae femina suprascripta testamenti paginam sic
ordinavit ut basilica sanctorum martyrum ex ornamentis et margaritis
construeretur, venditis iustis extimationibus et constructam usque ad perfectum
basilicam, in quo loco beatissimus Innocentius ex delegatione inlustris feminae
Vestinae titulum3®?® Romanum

4. constituit et in eodem dominico optulit: [...]%?°

6. domus iuxta basilica Libiana®°, praest. sol. LXXXV et tremissium;

balneum in eodem loco, iuxta templum Mamuri, praest. sol. XXXII;

domus in clivum Salutis balneata®3?, praest. sol. LXXVII et tremissium;
possessio Sorras, territurio Clusino, praest. sol. LXXI et tremissium;

possessio Corbianum, territurio Clusino, praest., sol. LXXVIIII;

possessio Fundanensis, territurio Fundano, cum adiacentibus adtiguis XV, praest.
sol. CLXXXI et tremissium;

possessio Figlinas, territurio Casinate, praest. sol. LVI1I et tremissium;
possessio Amandini, quod donavit inlustri feminae Vestinae consubrinae suae,
territurio Vegentano, praest. sol. XLVI et tremissium;

possessio Antonianum, territurio Lodiano, praest. sol. LXII;

domus Emeriti, in clivum Mamurtini®®?, intra urbe Roma, iuxta basilicam, praest.

sol. LXII;
domus in clivum Patrici arbitrata333;

827 Oggi S. Vitale, tra il Quirinale e il Viminale.

328 Titulus menzionato nelle signature del concilio romano del 499.

329 Nel passo segue la dotazione liturgica.

330 Probabilmente Libiana ¢ il nome della domus (domus Libiana iuxta basilicam).
331 Cioé fornita di un bagno.

332 Cfr. Geertman 2004, 130-131.
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domus iuxta basilicam, in vicum Longum, quae cognominatur ad Lacum, praest.

sol. LXXXII;

domus ad cathedra lapidea Floriana, praest. sol. LVIII;

pistrinum in vico Longum, qui cognominatur Castoriani, praest. sol. LXI;

balneum in vicum Longum, qui cognominatur Templus, praest. sol. XL;

siliquas 111, uncias 111334, portae Numentanae, praest. sol. XXI1I et tremissium.

LP 1.42.3-6

Il patrimonio di Vestina destinato a questo titulus & notevole: piu di 1057 solidi, senza
calcolare la domus in clivum Patrici; per fare un confronto, il titulus Damasi, istituito pochi
decenni prima, aveva una rendita di meno meta in solidi (405) e in entrambi i casi il 50% circa
dei cespiti, di cui abbiamo notizia, era costituita da immobili urbani; senza contare la corposa
differenza della dotazione liturgica, che per la fondazione della matrona ammonta a piu del
doppio. Il confronto e ancora piu interessante se fatto con la dotazione di S. Maria

Maggiore®3®, che peraltro & una basilica maggiore. Secondo I’avviso di chi scrive, & probabile

che I’erezione del titulus abbia preceduto il sacco di Alarico del 410.

TITULUSVESTINAE - CESPITI
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Si e ritenuto opportuno non rappresentare i cespiti col grafico a torta, in
quanto uno dei dati € mancante quindi non si puo rappresentare il totale.

333 Cioe di valore ancora da valutare al tempo del conferimento.

334 per Mommsen siliquas e uncias sarebbero le frazioni della voce precedente (il balneum). Tale affermazione &
improbabile sia perché le unciae non sono attestate in nessun altro passo, a differenza del tremissium,
ripetutamente presente (cfr. Geertman 2004, 200 n. 101), sia perché non sono in ordine decrescente (in questo
caso le unciae dovrebbero precedere le siliquae). Piu affidabile I’ interpretazione di Duchesne (1886, 223 n. 15)
per il quale sono quote dei proventi del pedaggio dellaporta Nomentana (3/24 + 3/12 = 3/8). Presso ogni porta si
riscuoteva questa imposta indiretta, raccolta da un ufficio non gestito dall’autorita pubblica o cittadina, ma da
privati organizzati in societa di mancipes.

335 Cfr. infra.
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1.2.6. Santa Maria Maggiore
Sisto Il (432-440) fa edificare 1’ultima delle quattro basiliche maggiori della tarda
antichita®®®. Non sorprende che il mutato contesto storico del V sec. inoltrato preveda dei

cespiti minori per questa chiesa.

3. Hic fecit BASILICAM SANCTAE MARIAE, quae ab antiquis Liberii cognominabatur,
iuxta macellum Libiae, ubi et obtulit hoc:

[...]

possessio Scauriana, territorio Gazitano, praest. omnia inibi cum adiacentibus
adtiguis sol. CCCXII et tremissium;

possessio Marmorata, territorio Penestrino, praest. sol. XClI;

possessio Celeris, territurio Afilano, praest. sol. CXI et tremissium;

domus Palmati, intra urbem Romam, iuxta inibi basilicae cum balneum et
pistrinum, praest. sol.CLIIII, siliquas II;

domus Claudi, in Sicininum3¥’, praest. sol. CllII;

[..]
cenacula®® a regiae gradorum adherentes basilicae vel quidquid intrinsecus esse
videtur.

LP 1.46.3

Nel caso di S. Maria Maggiore, nonostante che fossero solo due le domus da locare, delle
quali la prima fornita anche di balneum e pistrinum (probabilmente oggetto di locatarT finali
diversi)®*°, la somma di denaro fornita singolarmente era comunque non irrisoria, segno del
livello delle due residenze. Probabilmente i cenacula alla fine dell’elenco non erano da
intendersi come destinati alla locazione, ma a disposizione del clero officiante di S. Maria
Maggiore340.,

Se il 33% delle rendite deriva da fondi urbani, e per un totale di 258 solidi ca., di gran lunga
inferiore a quanto visto precedentemente: le notizie cosi scarne sulle domus non permettono
riflessioni ulteriori (non abbiamo informazioni sulla grandezza, sulle decorazioni e solo

sommariamente sulla dislocazione urbana), tuttavia é lecito paragonare questi cespiti con

336 Escludendo ovviamente il totale rifacimento cinquecentesco di S. Pietro.

337 Sicininum eraanche il nome della chiesa, fondata da papa Liberio (352-366) primache Sisto Ill la ricostruisse
come S. Maria Maggiore (Duchesne 1886, 188 n. 11 e 209 n. 18).

338 Sij tratta probabilmente di edifici adiacenti alla scalinata che conduce a uno dei portali della basilica
(Duchesne 1886, 235 n. 7).

339 Per una situazione analoga cfr. CIL IV, 113619.

340 Contra Vera 1986, 270 n. 163, per il quale i suddetti cenacula andrebbero conteggiati nei profitti della
basilica. La formula utilizzata, la mancanza di rendita, la disposizione nel testo (separata dagli altri immobili e
postpostaad alcuni arredi ecclesiatici) nonché la collocazione spaziale (contiguaalle scale dellabasilica e interna
a essa: a regiae gradorum adherentes basilicae vel quidquid intrinsecus) farebbero propendere per escluderne la
locazione.
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quelli delle altre basiliche maggiori®*!, che solo un secolo prima, grazie alla generosita di

Costantino, erano di gran lunga piu cospicui.

SANTA MARIA MAGGIORE -
CESPITI
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1.3 Il contratto di locazione nella Collectio Canonum

La Collectio canonum?*? del Cardinale Deusdedit ¢ una compilazione dell’ X1 sec. di formulari
giuridici dedicata al Papa Vittore Ill. In particolare, il libro Ill, intitolato de rebus ecclesiae,
riporta numerosi contratti di locazione3#3, dei quali solo il can. 138 riguarda un immobile
urbano, mentre le altre formule presenti nella Collectio Canonum fanno riferimento a fondi
rustici (massae, fundi, etc.) talvolta con le residenze annesse. Le locazioni ivi testimoniate
avevano per lo piu come termine quello dei 29 anni; una delle clausole spesso contenute
prevedeva che non fossero mai questionati i diritti di proprieta della Chiesa, soprattutto in
virtu dell’ulteriore clausola della melioratio: essa prevedeva che le spese sostenute per il
miglioramento dell’immobile non potessero essere ripetute al locatario e ai suoi eredi®*, cio
anche in virtu del costo costante della pigione per un periodo di tempo notevole. Data

I’esplicita menzione di questa clausola, ¢ da credere che almeno per gli immobili in ambito

341 In solidi: 3708 per S. Pietro, 4070 per S. Paolo, 10234 per il solo battistero di S. Giovanni e 4390 per la
Basilica.

342 Princeps di P. Martinucci, Venezia 1869. Qui la Collectio é citatasecondo la numerazione della edizione di
Victor Wolfvon Glanvell (Hrsg.): Die Kanonessammlung des Kardinals Deusdedit, I. Die Kanonessammlung
selbst. Schoningh, Paderborn 1905.

343 Ai cann. 138, 139, 140 e 208-258.

3441 cann. Il e XXV del Codex canonum Ecclesiae Africanae emanato dal Concilio di Cartagine del 418-419
(che recepisce il can. Il del Concilio di Cartagine del 387 o del 390) estese il celibato anche ai suddiaconi:
dovevano astenersi dai rapporti sessuali con le proprie mogli. Ovviamente cio riguardava la vita dopo
I’ordinazione. Sul punto cfr. Bruns 1839, 161-165. e Schaff, Wace 1900, 455.
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urbano il problema dell’avanzamento di possibili diritti di superficie da parte del locatario si
ponesse.
Il testo del contratto del 13 dicembre 625, riportato da Deusdedit, recita in proposito:

Honorius Gratioso3#® subdiacono.
Ne cuiquam labor ac diligentia, quam in rebus ecclesie adhibet, possit esse
damnosa, ita disponendum est, ut illi suus labor sit utilis et detrimentum
ecclesiastice res non agnoscant. Proinde domum cum horto suo posita in hac
Urbe Roma iuxta thermas Diocletianas®*® regione V34" cum omnibus ad eam
pertinentibus, tibi in XXVIIII annorum spatia ad unum auri solidum
persolvendum singulis quibusque annis rationibus ecclesiasticis pensionis nomine
possidendam concedimus; nec te exinde eici vel augmentum pensionis illic
constituimus imponendum. Ita sane ut reparatio eiusdem domus in cunctis
utilitatibus studere sicut diligens paterfamilias debeas. Post vero XXVII11 annorum
curricula eadem domus cum orto suo ad ius Sancte Romane Ecclesie, cuius est
proprietas, sine dubio revertatur, nec aliquid ex his, que in eius meliorationem
expensa fuerint, vel a te vel tuis heredibus sit repetendi licentia; quia rationis
ordo non sinit, ut rei meliorationis expensam repetat, qui in eadem pensione
augmentum non recepit.
Data idibus Decembris indictione XI111 anno domini ill.

Deusdedit, CC 3.138

Il contratto prevedeva la locazione di una domus cum horto vicino alle terme di Diocleziano
per una durata di lunga scadenza (29 anni) a un prezzo piu che agevolato (1 solido 1’anno) con
il divieto di ricalcolo nel tempo, probabilmente in virtu del rapporto ecclesiastico vigente tra
papa Onorio (625-638) e il suo suddiacono. Inoltre, era previsto che il locatario gestisse la
casa con la diligenza del buon padre di famiglia. | conduttori di questi beni dovevano essere
persone in grado di garantire solvibilita e una corretta gestione del bene. E chiaramente un
caso isolato e non rappresentativo della realta del VII sec.; tuttavia, se non ci permette di
definire il mercato locativo dell’epoca, puo testimoniarci il tipo di accordi che il clero

raggiungeva nella propria vita quotidiana per soddisfare le proprie necessita.

1.4 La formula 96 A del Liber diurnus

Il Liber Diurnus Romanorum Pontificum®*8, esemplato nel IX-X sec. ma contenente formule

riconducibili al VI-VIII, fu utilizzato come formulario per la corrispondenza in uscita della

345 Grazioso, suddiacono della IV regione ecclesiastica di Roma, cfr. PCBE 2 s.v. Gratiosus 3.

346 | e Terme di Diocleziano erano situate nella VI regio Alta Semitam, poi unita alla IV nella nuova
organizzazione delle regioni ecclesiastiche in cui fu divisa Roma. Le regiones erano affidate ai notarii, ai
subdiaconi e ai diaconi. Cfr. la mappa elaborata da Geertman 2004.

347 Nel codice ¢ pero riportata la regione A con lettera greca.

348 Per il Liber diurnus e la sua composizione cfr. ed. Hans Forster, Liber Diurnus Romanorum Pontificum,

Berna 1958.
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cancelleriapontificia. Tra le varie formule, nel codice Ambrosiano (Ambros. | 2 sup.) ve ne €

una di enfiteusi fino alla terza generazione di una casa a Roma:

PRAECEPTUM TERTIO GENERE
Talis episcopus servus servorum dei ill. tal. seu tal iugalis eorum filiis ac
nepotibus. Quoties illa a nobis tribui sperantur quae rationi incunctanter
conveniunt animo nos decet libenti concedere et petentium desideriis congruum
inpertire suffragium atque ideo quia postolastis a nobis quatenus domum in hac
Roma ciuitate positam iuxta tal. cum curte sua seu orto vineato ex corpore
patrimonii suburbani regionis tal. preestantur tres auri solidi atque fundum ill.
positum via tal. miliario tal. ex corpore massae ill. patrimonio appiae prestantur
duo auri solidi. omnia iuris sanctae Romae cui Deo auctore deseruimus
ecclesiae. Vobis ad tenendum emissa preceptione concedere deberemus. Inclinati
precibus vestris per huius precepti seriem suprascriptam domum seu fundum ill.
cum omnibus eis generaliter et in integro pertinentibus ut superius continetur a
presentiill. indictione diebus vitae vestrae vobis concedimus detinendum. ita sane
ut a vobis singulis quibusque indictionibus pensionis nomen rationibus
ecclesiasticistres auri solidi difficultate postposita persolvatur. omnemque quam
indigent fabricam ac meliorationem seu defensionem indiferenter vos sine dubio
procurantes efficiatur nullaque preterea ad dandam annuae pensionem a vobis
mora proveniat. Sed ultro actionariis sanctae nostrae ecclesiae apto tempore
persoluatur. Nam si aliter quod a vobis absit pervenerit de suprascripta fabrica
ac melioratione vel defensione. necnon et persoluendam annuae pensionem.
statuimus fore invalidam hanc nostram preceptionem. Post vero obitum nostrum
sepius dictam domum cum orto seu fundo ill. ut superius leguntur ad ius sanctae
nostrae ecclesiae cuius est proprietas in integro nihilominus revertatur.

Liber Diurnus, 96 A

Questa formula rappresenta la prima testimonianza di una concessione a una coppia3#° (gli
iugales®?P) di un insieme di beni: una casa, un cohors, un orto coltivato a vigna e un fondo.
L’ipotetica produzione agricola di queste coltivazioni avrebbe fornito 5 solidi, in cambio del
quale la coppia e i loro discendenti per tutta la vita avrebbero dovuto versare 3 solidi annui,
oltre a dover apportare diversi miglioramenti agli immobili. Qualora non fosse versata la
pigione, sarebbero stati sottratti i fondi dalle ristrutturazioni, dai miglioramenti e dalla difesa.
Dopo la terza generazione i beni sarebbero tornati nella piena disponibilita della Chiesa.

Nonostante che sia una formula standard e non un contratto o un documento effettivo, va
notato che si tratterebbe di una concessione a un canone piu che agevolato e non
proporzionato all’effettiva rendita: si tratterebbe quindi di una generosa concessione del
pontefice e non di un accordo con un intermediario per la gestione dello sfruttamento

patrimoniale dei beni.

349 Cfr. Di Carpegna Falconieri 2012, 92-93. Sulle donne come parti contraenti nelle locazioni agrarie cfr. Galetti
1991 43-47.
350 Jugalis all’accusativo plurale nella formula.
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1.5 La donazione di Sergio | (MEC I, XII, 3 = EDB42904)

L’ultima testimonianza raccolta in ordine cronografico ¢ la bolla®*** di Donazione di Sergio
1352 (687-701) a Giovanni, presbitero®® di S. Susanna®*. L’epigrafe, oggi conservata solo

nell’angolo superiore destro, ¢ stata ricostruita da de Rossi®®®, per sua ammissione anche

tramite congetture, quindi le integrazioni non sono certe.

MEC I, XI1, 3 =EDB42904
Foto da Agostinelli 2012

1 ((crux)) dilectissimo filio Iohanni p(res)b(ytero) [tituli s(an)c(t)ae vi]rginis et martyris Christi
(: XPI) Susan- B
nae et per eum eidem vene[rabili ecclesiae] Sergius episc(opus) servus servorum D(e)i [...]

20 [...] praedestinaverit [eidem titulo --- loca vel praedia --- quae inferius describuntur

deputamus ---]

[ex patrimonio Sabinensi fundum --- praestan]tem solidos tres fundo[s ---]
[---] via Numentana fund[um ---]

[---] fundii(m) Caesarianii(m) posit(um) v[ia]

351 Testo e foto da Agostinelli 2012. Si ringraziano ’EDB e F. Palloccaper aver permesso di consultare I’opera.
852 Sull’identificazione del Pontefice cfr. de Rossi 1870, 97-100 e LP. 1.86.1.

353 Sottoscrittore del concilio romano del 745 con la dicitura lohannes archipresbyter tituli sanctae Susannae.
354 Come d’altronde LP I, 86.13: [Sergius] immobilia loca illic (sc. Basilice Sancte Susanne) condonavit.
355 De Rossi 1870, 93-94.
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24 [--- item ex patrimonio Tusciae fundum] Curtianii(m) fundii(m) Praeto[---]
[--- territJorio Nepesino omnes 5(upra) 3(crip)to[s f]-

undos in integro item de p[atrimonio] Appiae fundii(m) Casulam [cum]

vineis et om[ni]b(us) ad efi(m) pertinentib(us) positii(m)_in clivio Aricino ex [co]-
rpore mas[sale Ocranae et de fundo Curtiano uncias 11 ci(m) [ca]-

sis et vineis [posit(is) S(upra)s(crip)ta via sub campo barbarico pariter eti[am]

30 et alias 111 [u]ncias fundi Capitonis cii(m) casis et vineis seu or[a]-

_torio 3(an)c(¢)a[e] Faustinae posito via Latina miliat(io) pl(us) mi(inus) XII iux[c]-
a massa M[a]rulis item ex patrimonio urbano intra hanc urb[em]

33 Romam dom[u](m) et hortii(m) g(ui) ap(pellatur) g(uon)d(am) Catelli Siricarii in qua
mansit N[abi]-
ra vidua polsi]eu(m) in regione quarta praestantem solidu(m) unu(m) trian-

s confirim[a]ntes et donationem quam Petrus subdiac(onus) s(an)(t)ag fi(ost)t[ae]

36 eccl(esi)ae in eadem eccl(esi)a s(an)c(t)ae martyris Susannae visus est op[tu]-

lisse de pol[rtiJone domus iuris sui cii(m) horto vineato posito [in r]-
egione quarta prastantem solidii(m) unum item in regione g[uar]-

39 ta domii(m) et hortii(m) cata g(uon)d(am) Anniboniu(m) in qua mansit Cyr[iac]-
us macell[a]rius praestantem solidii(m) unum trians hort[um]

vineatii(m) [iu]xta s(an)c(t)im Susannam [que]m tenet Cyriacum [---]

42 aconat[---]S prestante(m) sedeci(m) [auri siliq]uas haec Aut[em]

quae in eadem [e]cclesia ex donis nutritoris fi(ost)fi [contulimus cura et pr]-
ovidenta p(res)b(yte)t[i qui] pro tempore a nobis vel [a successoribus nostris depuc]-
45 atus ibidé(m) fulerit] dispensanda statuimus [et eius rationibus addi]-

cenda nullo [modo] de clero s(an)c(t)aé f(ostjtae eccl(esi)ie [cuiquam liceat quamc]-
umgq(ue) dispositioné(m) de eisdé(m) locis efficere [--- quae per huius]

umg(ue) dispositione (m) de eisde (m) locis efficere [--- quae per huius]

48 fi(ost)fi preceplti auc]toritate(m) de brevibus eccl(esi)ae [nostrae --- deleta cun]-
ctasint [...]

Nonostante 1’estrema lacunosita del testo, € possibile ricostruirne la genesi e la disposizione
patrimoniale. L’intervento del pontefice rispose alla necessita di sopperire alla mancanza di
fondi del titulus, mancanza nota a Sergio I che, prima di salire al soglio pontificio, era stato
prete titolare presso S. Susanna®®®. In virtu del principio di un’equa distribuzione dei beni tra
le singole chiese fu doveroso fornire a S. Susanna rendite sufficienti al suo culto (I1.1-19).

Si trattadi un testo particolarmenteinteressante e importante in quanto, insieme a poche altre
iscrizioni note, fornisce delle indicazioni sul potere dei pontefici in relazione
all’amministrazione e disposizione dei beni della Chiesa®®’.

La prima parte ¢ dedicata ad aspetti burocratici, ma da 1. 22 comincia 1’elenco dei fondi
assegnati alla chiesa di S. Susanna. Si puo risalire ai nomi delle nuove possessioni solo da I.
26, in quanto la parte precedente € lacunosa; nella sezione dove ci aspetteremmo i fondi
rustici, solamente di uno (1.21, secondo de Rossi in Sabina, ma senza conferme) é nota la
rendita (3 solidi).

356 | P, 1.86.1.
357 Cfr. sul punto Agostinelli 2012.
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Per quanto attiene 1’oggetto di questa ricerca, sono attestate tre domus cum horto, che
forniscono complessivamente 3,3 solidi, e un ulteriore hortus messo a vigna, per una rendita
di 16 siliquae (ca. 0,656 solidi), tutti nella regione ecclesiastica IV. Il Pontefice fa trasferire
questi possedimenti a S. Susanna dispensandoli da qualsiasi canone (Il. 43-46) anche per il
futuro, anzi facendoli cancellare dai propri registri (l. 48). Purtroppo, queste testimonianze per
il VII sec. sono isolate e non permettono di ricostruire un quadro piu dettagliato; inoltre
I’epigrafe ¢ troppo frammentaria per avere idea della dotazione totale di S. Susanna (che
potrebbe anche essere stata estremamente cospicua). Tuttavia, non sembra casuale che i pochi
dati a nostra disposizione restituiscano una situazione di gran lunga piu misera di quanto visto
nelle epoche precedenti: i fondi urbani fornivano complessivamente 4 solidi ca., nonostante
fossero descritti®>® come domus con hortu e non come soluzioni abitative pil modeste
(cenacula, cellae etc.), che peraltrosi trovavano tutti nella ex regio VI Alta Semita, un’area tra
i colli Quirinale e Viminale non di poco conto. E vero che questi cespiti erano un’aggiunta a
qguanto gia posseduto da questa chiesa, ma, se quelli gia presenti non erano sufficienti,
possiamo immaginare che fossero comunque rendite in linea con quelle ivi descritte. Anche i
fondi rustici sono ben distanti dal restituire un profitto in linea con quanto visto con altre
fondazioni ecclesiastiche.

Lo scenario presentato da tali fonti nella Roma della tarda antichita mostra alcuni fattori gia
noti, ma ne mette in luce le particolarita.

In primo luogo, a partire da IV sec. notiamo il progressivo arricchimento di alcuni immobili,
che da edifici multipiano diventano residenze prestigiose, notevolmente piu sontuose e quindi
destinate a fasce sociali nettamente piu elevate, rispetto a quelle medio basse. Se da una parte
questo puo essere interpretato come un segnale della diminuzione della popolazione, che
aveva a disposizione meno unita abitative, cio non indica necessariamente che la decrescita
sia stata maggiore di qualche decina di migliaia di persone3°, almeno fino a tutto il V sec.,
incluso il periodo successivo al sacco gotico del 410 e a quello vandalico del 455.

In secundis vediamo 1’ingresso in scena della Chiesa, nelle sue varie articolazioni, nel mercato
locativo della citta. Oltre ai summenzionati problemi di inquadramento giuridico dei tituli3®,
si tratto di un agente economico che non agi ispirandosi solo allo scopo remunerativo: infatti,
mentre i tituli e le basiliche, per evidenti motivi, avevano bisogno di entrate adeguate al

proprio sostentamento, tali da essere proprietari anche i sontuose dimore da locare, il

358 Sebbene siano assenti, come di consueto, specifiche ulteriori come dimensioni o decorazioni.
359 | o Cascio 1997, 76.
360 Cfr. §1.1 del presente capitolo.
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Pontefice poteva accordare a chierici e fedeli delle residenze a prezzi piu che calmierati, per
benignita e per non disperdere il patrimonio ecclesiastico nelle tasche di altri privati. Al
contempo le chiese gestirono un patrimonio immobiliare urbano di tutto rispetto, ponendosi
probabilmente allo stesso livello di altri privati, anche per la varieta dell’offerta.

Inoltre, pur nella parzialita dei dati in nostro possesso, possiamo notare come le donazioni
costantiniane corrispondessero a diverse decine®¢! di libbre d’oro per le basiliche maggiori.
Tentando di cogliere una tendenza, le rendite delle basiliche erano piu corpose nel IV sec.,
meno nel V, mentre quelle dei tituli rimasero piu costanti (escluso ovviamente il titulus
Vestinae); nel VII sec. i cespiti di cui poteva disporre una chiesa minore erano nettamente
inferiori.

Stupisce infine l’assenza di testimonianze di locazioni di immobili urbani da parte
dell’aristocrazia senatoria romana, se si escludono le poche tracce esplicite rintracciabili nel
Liber Pontificalis sulle provenienze delle case locate: le proprieta di Vestina per il suo
titulus®®? quelle di Claudio e Palmatus per S. Maria Maggiore®3. Neanche 1’epistolario
simmachiano restituisce purtroppo informazioni al riguardo®“, nonostante che le fonti su
locazioni di edifici di proprieta in eta repubblicana e per i primi secoli dell’impero fossero
numerose®®®; ovviamente non si pud e non si deve escludere una continuita nel mercato
locativo, che aveva comunque fornito una quota assolutamente rilevante della ricchezza dei

senatori romani nel periodo precedente.

361 Una rendita che € comunque distante da quelle della nobilta romana tramandate dal famoso passo di
Olimpiodoro (Olymp., Fr. 44 (FHG, 1V, 67-68) = Phot., Bibl. Cod. 80 ed. Henry 185-186).

362 P 1.42.6.

363 | P 1.46.3.

364 Come gia aveva notato Vera (1986, 268-271).

365 Su tutti cfr. Frier 1977, Frier 1978 e Frier 1980.
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2. GLI ASPETTI ABITATIVI A COSTANTINOPOLI

Nel 324, dopo la riunificazione della pars Occidentis e della pars Orientis sotto un unico
imperatore, l'antica citta di Byzantium fu scelta come nuova capitale dell'Impero Romano.
L'11 maggio 330 fu fondata con una cerimonia solenne da Costantino e in quell’occasione fu
ribattezzata Néo. ‘Popune®.

Per stimolare I'edilizia e gli investimenti privati da parte della nobilta romana, Costantino
promise numerose elargizioni di terre nelle province Asiana e Pontica ai molti patrizi che si
trasferirono a Costantinopoli e che avrebbero formato il nucleo iniziale del nuovo senato
costantinopolitano®®’,

Per incentivare invece la crescita della plebs urbana, nel 332 Costantino decreto pubbliche
distribuzioni di grano ai cittadini, come gia accadeva a Roma®®®. L’imperatore doto anche la
citta di una nuova cinta muraria®®®, visto che le sia le mura originarie di Bisanzio (VII sec.)
che quelle Severiane3’® non erano piu sufficienti a contenere lo sviluppo della citta. Nel 359
fu istituita la magistratura dell’£rapyog tfic moAewc, analoga al praefectus urbi romano,
mentre nel 368 la citta fu arricchita di una fornitura idrica, 1’acquedotto di Valente,
completato nel 368 ma iniziato sotto gli imperatori precedenti. Nel 413-414 Teodosio Il
costrui le fortificazioni note come Mura Teodosiane alte 18 metri, che non sarebbero state
violate se non due volte durante la storia millenaria della citta®’. Teodosio ed Elia Eudocia
nel 425 fondarono inoltre una Scuola, il Tlavowaktprov tig Mayvadpag, per insegnamenti
superiori di ambito umanistico e scientifico. Pochi anni dopo, nel 465 il centro urbano fu
devastato dal peggiore incendio tra i molti subiti nella sua storia, che ne ridusse in cenere
quasi la meta. Ciononostante, come citta piu grande e piu ricca d'Europa a partire dalla meta
del V sec. e come centro di cultura e di educazione del bacino del Mediterraneo,
Costantinopoli divenne conosciuta con titoli prestigiosi come Bactievovsa, Meyalodmoris,
fino a divenire 1 TI6Aig per antonomasia, come era accaduto per Urbs in riferimento a
Roma®’?. Giustinano (527-565) attud diverse opere pubbliche, descritte con toni quasi

agiograficinel I librodel De Aedificiis di Procopio, ma durante il suo regno dovette affrontare

366 Cfr. Dagron 1984, 13-47.

367 Socrates Hist. Eccl. 2.13; cfr. Bury 1968, 74.

368 Bury 1968, 74.

369 Edificate a partire dal 324 e concluse sotto Costanzo Il (337-361); cfr. Janin 1964, 263.

370 Edificate durante il regno di Settimio Severo (193-211).

371 Con la conquista latina durante la IV crociata nel 1204 e con la caduta ad opera degli Ottomani nel 1453.
372 Harris 2007, 5.
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anche il maggiore sommovimento politico della citta, la Rivolta c.d. di Nika (532)3%"3 nonché
la peste poi nota come giustinianea (541-542)%74. Durante la Rivolta fu bruciata la basilica
teodosiana di Ayia Zoeia®’® e Giustiniano colse 1’occasione per edificare una basilica
estremamente elaborata, che fu dedicata nel 537. Costantinopoli, sorta in un’area ad elevata
sismicita, ha subito danni ad opera di diversi terremoti nella sua storia: tra i piu gravi si

segnalano quelli del 553 e 557 che provocarono il crollo della cupola di Ayia Zogia’e.

2.1 Le fonti

Sebbene forniscano uno sguardo sulle case d'élite, le fonti scritte non ci dicono molto sulle
abitazioni di basso rango nella Costantinopoli bizantina. Tuttavia, &€ certo che la
Costantinopoli tardoantica o protobizantina (IV-VII secolo)®’” contenesse edifici multipiano
plurifamiliari alti fino a cinque livelli, come avveniva parallelamente a Roma ed Ostia;
c'erano strade in cui tali edifici erano costruiti molto vicini tra loro (una distanza di 2-3 m), il
che suggerisce I'esistenza di uno schema di vicoli stretti tra di loro, proprio come nella prima
Roma imperiale378,

Una parte rilevante della citta del V secolo era fittamente edificata, soprattutto nell’area
all’interno delle mura Costantiniane, esclusa ovviamente 1’area delle residenze imperiali®’®: in

particolare una delle aree a maggiore vocazione residenziale era quella tra la Chalkoprateia e

le Mura Costantiniane, dove dovevano collocarsi edifici multipiano®° e avrai®®!; al centro di

373 Per la rivolta cfr. infra.

374 Per la quale cfr. Sarris 2002, 169-182.

375 Che a sua volta era sorta al posto di una precedente basilica costantiniana.

376 Per la storia di Costantinopolisi rinvia a Dagron 1984: 13-47 per la Bisanzio precostantinopolitana e 1’opera
di Costantino; 119-190 per I’istituzione del Senato e la formazione dell’élite senatoria; 213-239 per I’ Enapyog
¢ moAewg. Si rinvia altresi a Janin 1964 per gli aspetti di sviluppo urbano: 9-20 per la Bisanzio
precostantinopolitana; 21-42 per le innovazioni di Costantino, Teodosio e Giustiniano.

877 Ci si rifa qui alla periodizzazione di Ostrogorsky 1963.

378 Kuban 1996, 163-166 e Dagron 1984, 528, nonché Berger 1994, 377-378 e 382-383 (la cui ricostruzione
planimetricadi Costantinopoli ¢ stata perd contestata da Dark 2004, 100-107, a sua volta criticato da Cosentino
2018, 2-4).

379 Berger 1997, 353 e 382-383.

380 Gregorio di Nazianzo (devitasua 5.1332-1333) durante una processione del novembre del 380 nota che gli
abitanti di Costantinopoli lo guardano passare affacciandosi dai secondi o dai terzi piani; probabilmente la
processione era sulla Méon, la strada principale, e in un periodo in cui la spinta demografica era ancora
contenuta (cfr. Dagron 1984, 529).

381 Socrates (Hist. Eccl. 6.23) ci testimonia un edificio a pit piani nel 408, quando Arcadio visito 1’ oikickog
(cappella) edificato nel luogo del martirio di S. Acacio nel 303 o 306. All’inizio del V sec. il luogo era
conosciuto come oikog Kapva, e descritto come péyiotog: intorno alla corte comune in cuisi trovava I’albero del
supplizio (£ot1 yap év tf] adAf] T0D oikov dévdpov kapoia) era sorto un edificio a piu piani. La presenza
dell’imperatore provoco un enorme afflusso di folla, tale da far crollare 1’abitato, fortunatamente senza vittime.
Socrates, tuttavia, sostiene che la folla si fosse messa al seguito di Arcadio mentre andava via, lasciando
completamente vuoto I’edificio, che era crollato in quel momento senza causare morti proprio grazie alla
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questa zona dovevano trovarsi invece molte dimore delle fasce sociali piu elevate, per quanto
le residenze piul ricche fossero disposte in tutti i quartieri®®.

Come le altre grandi citta dell’antichita, non esisteva infatti una divisione spaziale assoluta
tra residenze di alto e basso livello, per la quale la distribuzione abitativa era statica; anzi,
abitazioni ricche e povere si alternavano nelle stesse vie383,

E quindi possibile solo tangenzialmente riconoscere i concentramenti residenziali; & invece
impossibile identificare qualunque struttura domestica di fascia media o bassa risalente alla
prima eta bizantina, probabilmente a causa dei metodi di scavo impiegati nei siti
costantinopolitani. La maggior parte delle missioni ha scavato fino ai muri di mattoni o di
pietra degli edifici dell’ultima fase della media eta bizantina (XI-XII secc.), oppure € arrivata
ai siti solo dopo che i muri di mattoni o di pietra bizantini sono stati messi a nudo da lavori di
costruzione della citta contemporanea3®,

La natura delle abitazioni € dunque oggetto di congetture. Se, come indicato supra, é
probabile che lo sviluppo sia stato dominato da residenze unifamiliari di lusso, le abitazioni di
individui o famiglie con reddito medio o basso erano presenti e dotate nelle vicinanze di tutti i
servizi per la vita quotidiana offerti dalla citta: fontane, terme ed edifici in cui si distribuiva il

pane.

2.2 | bagni di Zeusippo

Una costituzione del 424 di Teodosio II indirizzata all’eparca di Costantinopoli Severino3®8®
stabilisce che le rendite delle locazioni delle case e delle botteghe costruite nei portici dei
bagni di Zeusippo*®® nella medesima citta fossero spesi per la costruzione di nuove finestre, la
riparazione dei tetti e per il mantenimento dei suddetti bagni:

Theodos. A. Severino pu.
Quia plurimae domus cum officinis suis in porticibus Zeuxippi esse memorantur,
reditus memoratorum locorum pro quantitate, quae placuit, ad praebenda
luminaria et aedificia ac tecta reparanda regiae huius urbis lavacro sine aliqua
iubemus excusatione conferri. Dat. V id. lan. Victore V. C. cons.

C.Th. 15.1.52 (424 lan. 9) = C.1. 8.11.19

preghieradell’imperatore. Sul martirio e la venerazione di S. Acacio v. Janin 1969, 17-19 e Dagron 1984, 393-
395.

382 Magdalino 2000, 209-226 e Dark 2004, 88.

383 Dark 2004, 89.

384 Dark 2004, 96 e n. 31; Bassett 2004, 32 e 256-258 n. 59. La speranza ¢ che I’archeologia possa in futuro
gettare maggior luce sull’architettura domestica (Dagron 1984, 528) .

385 PLRE I, 1000 s.v. Severinus 2.

386 Cfr. Janin 1964, 161.
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Da cio possiamo desumere che i membri dell’aristocrazia senatoria (gli unici con la capacita
economica necessaria) dovevano aver acquisito queste proprieta gia anteriormente al 424, che
fossero presenti delle misere abitazioni erette sotto ai portici di Costantinopoli e che queste
fossero date in locazione, probabilmente in maniera analoga a quanto avveniva ad
Antiochia®®’, a ad alcuni mercanti con le loro famiglie, che ne avevano bisogno: doveva
trattarsi di semplici venditori al dettaglio che accettavano di vivere e lavorare nello stesso
stabile. Sebbene tali baracche fossero de iure vietate (ma con un divieto presumibilmente
poco rispettato), de facto probabilmente 1’autoritaimperiale poco poteva per arginarle, se non
occasionalmente sgomberare e radere al suolo queste strutture fatiscenti.

Perlopiu esse erano date in locazione dai magistrati locali ed erano quindi produttive di una
rendita per la citta: demolirle significava perdere quest’ultima.

Si tratta verisimilmente di un contrasto tra autorita centrali e locali, in cui si scontrano
I’interesse al decoro urbano (I’imperatore) e alla percezione della pigione (1’eparca).

In questo contesto le domus cum officinis delle terme di Zeusippo rappresentano una
concessione; per quanto attiene ad esse, forse a causa del numero (plurimae), che ne rendeva
problematico lo sgombero, o perché fornivano un’entrata non indifferente, Teodosio decise di
permetterle, destinando le rendite al mantenimento dei bagni di Zeusippo, piuttosto che
ordinare la loro distruzione: si tratta dell’unica deroga in tal senso di cui abbiamo notizia per
Costantinopoli.

E da menzionare il fatto che i Bagni di Zeusippo bruciarono durante la Rivolta di Nika3®®:
certamente la presenza delle baracche avra contribuito al propagarsi dell’incendio attraverso
I’edificio.

Qualche anno dopo Teodosio e Valentiniano Il specificarono la questione, vietando tutte le
costruzioni abusive nelle strade secondarie (angiportus) o sotto ai portici, a meno che esse
non fossero autorizzate per rescritto imperiale. La costituzione del 439 indirizzata a Ciro3®, ¢
Enapyog thg moOlewg, ribadisce infatti I’importanza degli iura della citta, alludendo

probabilmente anche al decoro urbano:

Theodos./Valentin. AA. Cyro pu.

Qui sine auctoritate divini rescripti ad iudicium tuae celsitudinis destinandi
angiportus integros vel partes suis domibus incluserint seu porticus usurparint,
procul dubio iura pristina sacratissimae reddere civitati iubemus: multa auri
quinquaginta librarum non defutura, si quis posthac in similem audaciam prodire
temptaverit. a. 439 D. k. Nov. Theodosio A. XVII et Festo conss.

387 Cfr. il 84.2 del presente capitolo.
388 Cfr. Cedrenus, PG. CXXI1 705 C e Janin 1964, 161.
389 PLRE Il, 336-337 s.v. Fl. Taurus Seleucus Cyrus 7.
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C.1.8.11.20

La multa comminata era di cinquanta libbre d’oro3%®°. Questa somma difficilmente poteva
essere pagata da un misero venditore al dettaglio o dall’inquilino consueto di queste abitazioni
di fortuna, mentre tale importo conferma la composizione sociale degli eventuali trasgressori
(cio¢ I’aristocrazia senatoria), che erano gli unici con una tale disponibilita economica3®?.

Si trattava probabilmente di proprietar? i cui edifici contenevano gia botteghe aperte sui
portici, istituti ecclesiastici, personalita legate all’aristocrazia senatoria e gli stessi membri
della famiglia imperiale; I'estensione abusiva del loro dominium al porticato puo consistere
nel controllare, chiedendo una pigione, I'installazione di bancarelle temporanee, incentivate
dall'attivita delle botteghe regolari.

A ci0 va aggiunto che il terreno, a Costantinopoli come altrove, era un bene scarso: I’area
edificata e quella edificabile all’interno delle mura non erano infinite, quindi, in qualche
modo, tutti gli spazi erano passibili di sfruttamento patrimoniale e quindi chi risiedeva in
questi alloggi di fortuna, pur non avendo sicuramente la possibilita materiale di acquistare un
immobile, non poteva avere un’entrata pari a zero o comunque inferiore al canone previsto
per quei ripari®®2. Si trattava quindi probabilmente della fascia sociale piti bassa prima della
poverta assoluta, dovendo conciliare esigenze abitative e lavorative nel medesimo luogo.

A questo punto ¢ legittimo chiedersi come funzionasse questa locazione: I’autorita locale
tollerava la possibilita di costruire (e.g. C.Th. 15.1.52 = C.I. 8.11.19 del 424 all’eparca di
Costantinopolio C.I. 11.70.1 al comes della Provincia Euphratensis) dietro pagamento di una
pigione; dei privati con disponibilita economica (v. supra), agendo da intermediari,
edificavano la costruzione; dei singoli prendevano in locazione questi locali. In particolare,
per i portici, & sensato ritenere che i privati prendessero in locazione 1’intero porticato di un

edificio per poi dividerlo tra i vari inquilini, solitamente mercanti al dettaglio.

2.3 Le proprieta senatorie

Oltre ai bagni di Zeusippo, il tema delle locazioni immobiliari a Costantinopoli é stato
abbastanza ignorato dalla letteratura: se cio & dovuto alla scarsita delle fonti al riguardo,
tuttavia un confronto con le altre realta conosciute puo aiutare a costruire per lo meno alcuni

tratti del quadro dell’abitare in affitto nella Seconda Roma.

390 Sul punto cfr. anche Maragno 2020, 128 n. 119 e 131-132.
391 patlagean 1977, 60.
392 patlagean 1977, 57-58.
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Sono state rinvenute solo due attestazioni sulle locazioni costantinopolitane.

La prima riguarda la disponibilita nel patrimonio di immobili urbani da mettere a rendita.
Molte famiglie senatorie, come quella della patrizia Olympiae delle principesse imperiali, tra
le quali Pulcheria, disponevano di fortune immobiliari economicamente fruttifere di enorme
consistenza.

Le proprieta urbane a Costantinopoli fornivano rendite consistenti, grazie all’affitto di balnea,
pistrina, tabernae e abitazioni. Alcuni di questi fondi urbani erano abbastanza grandi da dare
il nome dei loro proprietari a interi quartieri della cittd come le T Mapivng nella Regio II3%3 e
ai ITovdyepravai nella Regio XI3%4,

Oltre alle domus menzionate nella Notitia Urbis Constantinopolitanae®, abbiamo notizie di
diverse proprieta delle principesse imperiali.

Nel 402 Galla Placidia ¢ proprietaria di un’ oixio. a Costantinopoli®®®, una volta appartenuta ad
Ablabius®®’, mentre Pulcheria e le sorelle Marina e Arcadia, figlie di Arcadio, avevano beni
immobiliari nei suburbi e nelle province, maggiori anche di quelle di Olympia, concesse a
loro dal padre o dal fratello e provenienti dalle proprieta imperiali®®®. Marina possedeva
probabilmente due case ad Attaleia®®®, amministrate dal curatore Magnus*®,

Pulcheria aveva, probabilmente dal 421-423, addirittura un praepositus augustae che ne
amministrava le sostanze, Paulus*®!, che Eudocia provo a prendere sotto di sé nel 441402,
Proprio per quanto riguarda Pulcheria, gli amministratori delle proprieta, i conductores delle
fattorie e i commercianti che esercitavano umili mestieri all’interno delle proprieta urbane di
questa si aspettavano un patrocinio e una protezione dalla padrona, in virtu della sua
filantropia®®, tuttavia nel 418 Teodosio in una costituzione ordind a Monaxius, prefetto al

pretorio, che tale mecenatismo non comportasse esenzioni illegali dalla collatio lustralis,

393 Janin 1964, 385.

394 Janin 1964, 415.

395 Due di proprieta di Pulcheria (Not. Urb. Const. 232 e 238 ed. Seeck) e due di Arcadia (Not. Urb. Const. 237,
238 ed. Seeck) una di Marina (Not. Urb. Const. 230 ed. Seeck), piu unadi Galla Placidia (Not. Urb. Const. 230,
237 ed. Seeck) e unadi Eudocia (Not. Urb. Const. 237 ed. Seeck). Per il significato di domus nella Notitia Urbis
Constantinopolitane cfr. Strube 1973, 121-123 e recentemente Cosentino 2018, 3-5. Cfr. anche Chron. Pasch. a.
396.

396 Synesius Ep. 61.

397 Presumibilmente il Prefetto al pretorio di Costantinopoli cfr. PLRE 1,3-4 s.v. Fl. Ablabius 4. I’immobile puo
anche essere passato da Ablabio alle proprietaimperiali e quindi a Placidiaprimadella morte del padre Teodosio
I (cfr. Holum 1989, 132 n.88).

398 Cfr. C.Th. 10.25 del 406.

399 ASAA 3 (1916-20) 20,12.

400 | beni di Marina mantennero tale denominazione anche dopo la sua morte e costituirono un insieme ben
definito tra le proprieta imperiali (cfr. Gregoire 1922, 106 n° 308bis).

401 ACO 1.4.223-224; cfr. Holum 1989, 131.

402 | a Not. Dig. Or. 17.8 elenca il tabularium dominarum augustarum, probabilmente per un periodo intorno al
395 (cfr. Jones 1964b, 349-350; Holum 1989, 131 n. 85 e e Clemente 2022, 94-96).

403 Sozom. Hist. Eccl. 9.1; cfr. anche Holum 1989, 134.
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I'imposta periodica sui commercianti, neanche se si trovassero nei domini di Pulcheria o delle
altre sorelle*%4, L'esercizio del mecenatismo, anche se infruttuoso, suscitava la devozione di
coloro che ne beneficiavano, ed erano in numero sufficiente per fare impressione in una citta
come Costantinopoli.

Dalla Vita di Olympia*®® abbiamo invece la notizia di una donazione fatta da costei, che,
ardendo d’amore divino (avalomvpncaca év avti] tov Bgiov Epwta), decise, dopo aver preso i
voti, di donare alla chiesa i suoi beni“°.

Olympia (361-408)*%7, nota in seguito anche come S. Olympia di Nicomedia o Olympia la
diaconessa, fu una ricca patrizia di Costantinopoli, nipote del prefetto al pretorio Ablabio e
figlia del comes Seleuco, crebbe in un ambiente aristocratico, cristiano e culturalmente
attivo*®®. Dopo essere convolata a nozze con Nebridio, nel 386 rimase vedova e con un
patrimonio sconfinato, che sia I’Imperatore, che ne era parente, che I’arcivescovo temevano
potesse essere dilapidato*®®; il primo, per non incorrere in questo rischio, volle costringerla a
risposarsi, mentre il secondo tento di far presa sulla pietas della donna. Teodosio, costretto ad
allontanarsi dalla citta per occuparsi dell’usurpatore Massimo, sottopose i beni della donna
alla tutela del praefectus urbi Clementinos, nella speranza che ella si risposasse. Al suo
ritorno nel 391, appurata I’impossibilita delle seconde nozze, Teodosio le restitui i beni che le
erano stati sequestrati; Olympia riprese a spenderli per i poveri e in elargizioni a monache, a
vescovi e a qualunque ecclesiastico di passaggio**°.

Per evitare questa carita disordinata e per rafforzare la Chiesa costantinopolitana, Nettario*!?,
arcivescovo della citta all’epoca, le suggeri di elargire, sulla scia dei primi discepoli**?, alla
chiesa una notevole quantita di metalli preziosi, numerosi fondi rustici nelle province e
proprieta urbane:

‘Enavelav 88 6 Poacihedc™® and 100 mpoc Mdawov morépov, mpocétatev
g€ovolacal TV TPAYUATOV, AKOVoAC VTG TOV THE AOKNoE®S TOVoV. AVTY 08

404 C.Th. 13.1.21 del 418: necsi ad domum dominae ac venerabilis Augustae Pulcheriae germanae nostrae seu
nobilissimarum sororum pietatis nostrae pertineat.

405 Princeps: H. Delehaye, Vita sanctae Olympiadis et narratio Sergiae de eiusdem translatione, Analecta
Bollandiana 15 (1896), 409-423.

406 Per una decisione simile cfr. Vita di Melania la Santa, VL e VG 20-21.

407 PLRE |, 642-643 s.v. Olympias 2.

408 Cfr. Malingrey 1968, 15-18.

409 \/ita sanctae Olympiadis 3.

410 \jita sanctae Olympiadis 14; cfr. Dagron 1984, 501-503.

411 ’anonimo biografo fa riferimento agli insegnamenti di Giovanni Crisostomo, ma egli in realta divenne
Patriarca di Costantinopoli nel 398 e all’inizio del V sec. ¢ datata la sua corrispondenza con Olympias;
probabilmente con questo scambio epistolare 1’anonimo autore della vita deve aver fatto confusione.
Verisimilmente in questo passo il riferimento & a Nettario, arcivescovo fino al 397. Contra Dagron (1984, 503)
che invece data 1’episodio a dopo il 398, rendendo il riferimento al Crisostomo non anacronistico.

412 Act. 4.32-35.

413 Teodosio .
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TavTo TOV GmEPOoV EKEIVOV Kol AUETPNTOV TAODTOV S0GKOPTIGACH TAGY ATADG
kol &dwkpitog émfpkece, [...]. E00émg ovv petd 10 dmolvdijvor kai
anocppayleOfjval v ovciav avtiig micav dvalomupiooaca &v avtf Tov Oglov
EpOTO KOTAPELYEL €iC TOV TS coTnpiog Apéva, €ig v dyiov Tod Ogod peydinv
KaBoMknVv kol AmocToMKNY ékkAnciov Thg Paciiidog tavtng moAewg, [...] kai
didmowy avt®d** vmEp Tiig avTiic ayiog éxkineiag [...] ypuciov Aitpog popiog,
apyvpiov Altpag dopvpiog Kai Thoog TOG TPOSNKOLGAS AT GKIVIITOVS KTHGELS,
TaGC 1€ KoTa TV Opdkny kai [Nadatiov kai v tpdv Kanradokiov kai BiBvviav
TOG Emapyiog SloKEEVAC, ETL YE UMV Kol TUS OL0QEPOVOAS AVTH oOikiag TOG &V Ti)
paciievovon morer, TV TE TANGIALOVGOV T AYIOTATY HEYAAN EkKANGiQ TV
émeyopévny TOV 'Oloumiadog ovv Tod TpIovvapiov Kai Tod TeLeiov LOETPOD
KOl TAVTOV TOV TOPUKEIPEVOV aOTO oikNpdTOV Kol 10D ctlyvapiov v 1€
ninciov tod dnpociov Aoetpod Kaovotavtiavivi® drapyovoav avti oikiav, £v
N kol katépeve, kol Ty étépav 8¢ ovTilg oikiav THV imovopalopévny TGV
Evavopov kol td Tpodoteln a0Ti|c TAVTA.

Vita sanctae Olympiadis 5

La Chiesa di Costantinopoli ottenne cosi la t@v OAvumiddog, il “quartiere” o “il dominio”
(cioé I’insieme di piu edifici)*® di Olimpia”, con il tpiuvapiov?t’, le terme, gli edifici
adiacenti, il cilryvaprov*®, oltre alla tév Edavdpov*t?, alla casa in cui abitava e alle proprieta
nei sobborghi. Se escludiamo la sua dimora abituale, € facile immaginare che gli altri
immobili (di cui non ci é pero dato il numero) siano passibili di sfruttamento patrimoniale.
Anche la menzione del tribunale ¢ rilevante, per quanto rimanga un’attestazione isolata per un
edificio di questa tipologia.

La t@v ‘Olvpmadog sarebbe diventato in seguito un monastero*?°, che ebbe come dotazione
quindi gli edifici adiacenti (sicuramente tabernae, probabilmente anche edifici residenziali),
le terme, il ciAryvapilov; medesima destinazione ebbe la t@v Ebavépov. Come avvenne anche
a Roma*?!, le elargizioni dell’aristocrazia senatoria furono utilizzate per creare il primo

consistente patrimonio della Chiesa nelle grandi citta.

414 Nettario o Giovanni Crisostomo (cfr. supra).

415 Cfr. Janin 1964, 219-220 n°® 15 e 372-373.

416 Cfr. Janin 1969, 381.

417 Nei mss. tpipuvapiov, a differenza del tpipuvaiiov che ci attenderemmo come calco del latino tribunale. Il
cambio di suffisso potrebbe essere dovuto all’estensione del suffisso -dpiov sotto I’influsso di -arium, a discapito
di -4Aov. Il passaggio da p a A ¢ inoltre tipico del greco moderno (cfr. Bousquet 1906, 239 n. 1 ¢ Jannaccone
1950, 55-58). E difficile cogliere il senso del temine: o tribuna o la pfjua delle basiliche cristiane o un’aula di
tribunale, imperiale 0 no, coperta o scoperta (per la tipologia di edificio cfr. Dyggve 1941).

418 Da ricondurre a silyvic ‘fior di farina’; era forse un mulino o un magazzino di farina o di pane di prima
qualita (Bousquet 1906, 239 n. 2 e Malingrey 1968, 417 n. 6) oppure un forno privato (Dagron 1984, 503).
419 Cfr. supra quanto indicato per la t@v Olvuniddog; probabilmente si trovava nella zona di Galata (cfr. Janin
1964, 513).

420 Esso fu bruciato durante la rivolta di Nikanel 532, quindi restaurato da Giustiniano e inaugurato il giorno di
Natale 537 (Janin 1969, 381).

421 Cfr. il titulus Vestinae a Roma.
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Qualche anno dopo, durante il patriarcato di Crisostomo (398-404), Olympias dono altri beni
immobili*?2 che le appartenevano: ndAw mpocdyet 1) Tod god yvnoia dovAn Olvumidg i
eipnuévn ayig ékkAnoig o Tod AyiwtdTov TaTplapyov ITwdvvov Kol Tag AOWAC TACHC
dKviToug o Tiic KTHGELS, TOG KoTh ooy émapyiov Suepévoct?s.

Questi beni evidentemente erano stati esclusi dal primo conferimento ed erano rimasti in suo
possesso; solo in un secondo momento entrarono nella disponibilita della Chiesa.

Grazie a questi beni al centro di Costantinopoli la Chiesa si assicura una posizione di primo
piano sia dal punto di vista urbanistico, con proprieta prestigiose in citta, sia dal punto di vista

economico, essendo ormai dotata di notevoli rendite.

2.4 Gli Zevayveg di Giustiniano e Teodora

La seconda testimonianza sulle locazioni di cui abbiamo notizia é la costruzione da parte di
Giustiniano e Teodora, riconducibile al periodo di regno della coppia (527-548), di un ostello
per chi trovava difficolta ad alloggiare nella capitale.

Procopio di Cesarea, alla fine del | libro del de aedificiis, dopo aver elencato tutte le
edificazioni di chiese e gli interventi urbanistici realizzati dalla coppia regnante, descrive un

incremento della popolazione urbana e delle difficolta in cui incapparono i nuovi arrivati:

[23] Ta pév obv Tovotviavd Paciiel &v moret dednuovpynuéva T Bachid, mc
o Ppayvtdtov eimelv, tovtn m el 0 6& upoévov Muiv  évtadbo  om
amoléheurtar [24] avtika SNAdo®. THde 100 Pacthiémg Ta drartnTiplo £X0vVToc, did
uéyebog tig Paoctreiag, £k maong yig Spuhog avOpdrwv [25] th molel TavTodamodg
EMEIGEPYETOL TOPAYIVETAL OE ADTAV EKAGTOC T TPAEEL TIVI OO YOV UEVOS T) EATIOL
A oYM, mOALOL 8¢ Tvec, olc On T KoTd TNV olkioy ovK &v KaA® Keltal, Pacihémg
denoouevol, TN mOAeL &vonuot yivovton Oowx Plav tvae f| mélovoav 1
gyewévny [26] | péllovoav. olomep ovpPaiver mpodg T SAAN aumnyovioe Kol
oikiag vYmoomavilew, ovy oiog T ovol TV vaEp Tiic [27] évratla SwatpiPiig
npoécOor picOmory. TadTV 08 avTtoig Paciieds te Tovotviavog Kal 1) PacIAic
Bcodmpo TNV amopiav diElvcav. T yop Baidoong og ayyotdto, tva on Ztddiov
0 y®dpoc woheltar (Gydor yap, olpal 1O TOAAWOV GVETO TIol) EEV@VEg
vmepueyéBerg  deipavto, TOIC TG TOWDTO  TOAOUTOPOLUEVOLS EmMl  KApod
YEVNGOUEVOLG KATAAVTYPLOL.

Procop. aed. 1.11.23-27

I motivi che spingevano a trasferirsi a Costantinopoli erano legati o ad affari (nmpa&et Twvi) 0
alla ricerca di fortuna (éAmiot 1 tOyn), oppure alla necessita di presentare all’imperatore una

petizione (Bacilémg denooduevor) per alcune difficolta (tendenzialmente riguardanti il datore

di lavoro o il proprietario della terra coltivata).

422 Di cui pero non é specificato altro.
423 \fita sanctae Olympiadis 7.
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Se per questo Ztadiov#* la letteraturasi e soffermatain particolare sulla localizzazione*?® di

tale edificio, & stata pero ignorata la funzione che avrebbe svolto I’edificio*?® ivi edificato. Pur
nella limitatezza del testo, possiamo per0 desumere almeno un dato: durante il regno di
Giustiniano e Teodora il costo delle locazioni di case a Costantinopoli non era accessibile a
tutti; probabilmente il mercato delle locazioni era aumentato molto in seguito ai
miglioramenti urbanistici apportati da Giustiniano, nonché ovviamente al maggior afflusso di
persone dovuto alle riconquiste dell’epoca e alla riorganizzazione amministrativa. Chi aveva
bisogno di recarsi €ig v mOAW per questioni connesse con la burocrazia imperiale avrebbe
avuto la possibilita di giovarsi di queste strutture (definite come enormi: vrepueyéfelg), senza
essere costretto a dover contemperare la tutela dei propri diritti con le disponibilita

economiche: infatti, come negli altri Eevdvec?’

, ’alloggio era gratuito e a carico
dell’amministrazione pubblica.

A differenza di quelli fondati dall’ Imperatrice Pulcheria®?® (414-453), i quali rispondevano a
bisogni di persone indigenti e straniere che si trovavano a soggiornare a Costantinopoli, dal
passo procopiano menzionato sembra di poter dedurre che quello tod Xtadiov fosse stato
predisposto solo per i petenti, mentre, usando una terminologia moderna, i c.d. migranti
economici é probabile che fossero elementi indesiderati nella citta.

Verisimilmente l'istituzione di questo ostello e da ricondurre allo stesso periodo (535-539)
delle politiche di controllo urbano introdotte a Costantinopoli da Giustiniano: sappiamo infatti
da Procopio*?® e da una Novella**® che I’imperatorenel 539 aveva istituito la magistratura del
quaesitor (kvaicitwp), al quale erano affidati i compiti di repressione di mendicanti, sodomiti,
eretici e falsari, ma soprattutto di gestione dell’immigrazione galoppante nella capitale; tale

magistratura faceva seguito all’introduzione del moaitwo t@v dMuwv*® nel 535, al quale

erano affidati compiti di polizia e di lotta agli incendi.

424 Attestato anche nella Notizia Urbis per la Regio I111 come Stadium (cfr. Not. Urb. Const. ed. Seeck 232-233).
425 Procopiolo indicavicinoal mare; per Janin (1964, 429-430) si trova nei dintorni della Edyeviov moAn cioé
all'estremita nord-orientale della penisola di Bisanzio, sotto Santa Sofia e a circa 800 m a nord-nord-est di
quest'ultima. Tuttavia, questa conclusione & molto incerta, poiché la Regio Il11 si trova a piu di 2 km a ovest di
Santa Sofia. Inoltre, I'antico stadio dovevatrovarsi al di fuori della citta greca o greco-romana, cioé molto piu a
ovest di quanto suggerisca Janin (cfr. Roques 2011, 144-145 n. 201).

426 Cfr. Janin 1969, 563 n° 26.

427 Bgvdveg era il nome dato alle strutture destinate ad accogliere gli anziani o gli indigenti provenienti dalle
province o dall'estero; spesso erano anche veri e propri ospedali. Se ne conoscono almeno ventiquattro nella
storia di Costantinopoli e molti di essi godettero di unanotevole reputazione; alcuni di questi furono fondati da
Giustiniano e Teodora (e.g. ta Towdmpov) o durante il regno dei loro predecessori (e.g. & Ebpoviov sotto
Giustino I) o nei secoli seguenti. Per una panoramica sugli Zev@veg di Costantinopoli, cfr. Janin 1969, 557-559.
428 Dei quali non abbiamo maggiori dettagli; cfr. Theophan. I, 106.

429 Procop. An. 20.7-10.

430 Nov. lust. 80 del 539.

431 Con la Nov. lust. 13 del 535.
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Al netto del quadro negativo esposto al riguardo da Procopio, tipico dello stile degli
Avékdota, che riconduce queste due magistrature a un desiderio di aumentare i delatori e le
torture (GAX émog el mieiovg TE 0l GuKoEAvTAL glev Kol TOAD ETL OdccoV TdYV 0VdEV
EnToKOTOV AvOpOTOV T0 copata aikilotto, Tadtac On Tag Apyag ETVOEY Eyvm), possiamo
cogliere un indirizzo della politica giustinianea: il controllo dettagliato di tutti coloro che si
recavano nella capitale, tramite 1’ ostello, dove sara stata richiesta una registrazione di qualche
sorta, e tramite le nuove magistrature.

I xvositwp, infatti, aveva il compito di occuparsi degli stranieri temporanei a
Costantinopooli e di assicurarsi che tornassero alle proprie vite una volta conclusi i loro
affari“32. Era suo dovere gestire i disoccupati, allontanando coloro che si erano spostati nella
capitale da altre localita*®® e costringendo i residenti a lavoro*34, mentre concedeva la
possibilita di chiedere I’elemosina a chi non potesse lavorare, residente o meno3.

Tale magistratura e quella del npaitwp t@v dMuwv sono connesse agli eventi che portarono
all’insurrezione popolare del 532 e passata alla storia come la c.d. Rivolta di Nika*®, per lo
meno nel racconto dei fatti operato da Giovanni Lido. Il fatto scatenante fu 1’arresto e il
tentativo di  esecuzione di alcuni esponenti delle tifoserie**” dell’Ippodromo
costantinopolitano, gli “Azzurri” e 1 “Verdi”, i quali riuscirono a scampare in un primo
momento all’impiccagione e trovarono rifugio nel monastero di S. Lorenzo grazie alla
complicita di alcuni monaci presenti tra la folla al momento dell’esecuzione. Giustiniano
ordino di assediare il monastero e non si piego neanche alle richieste di grazia dei
rappresentanti dei demi: questa fu la scintilla che fece divampare la rivolta; quella che fu la
piu grande agitazione nella storia costantinopolitana, durante la quale nell’arco di una
settimana avvennero scontri, incendi (tra cui quello di Hagia Sophia) e un tentativo di
usurpazione, fu repressa nel sangue da Belisario al costo di decine di migliaia di vite*3.

Le cause ultime della rivolta, tuttavia, sono da ricondurre al pesante aumento delle tasse del
531, alla corruzione dei magistrati (in particolare di Giovanni il Cappadoce*3, prefetto al

432 Cfr. Nov. lust. 80.2-3.

433 Cfr. Nov. lust. 80.4.

434 Cfr. Nov. lust. 80.5.

435 Cfr. Nov. lust. 80.5.1.

436 Procop. Pers. 1.24-25; Mal. 18.473-476. e fr. 46, De ins.; Chronic. Pasch. 619-628; Lydus 3.70; Marcellinus,
Chron., sub a 532; Zacharias Myt. 9.14. Nika fu la parola d’ordine dei rivoltosi utilizzata per la prima volta
all’Ippodromo e poi in tuttala cittd. Per una ricostruzione della rivolta attraverso le varie fonti cfr. Bury 1923,
39-48 e piu recentemente Greatrex 1996, 60-86; Meier 2003, 273-300; Evans 2005, 15-20.

437 Per le tifoserie dell’Ippodromo costantinopolitano cfr. Cameron 1976, 278 -280; Evans 1996, 119-125;
Greatrex 1997, 60-86.

438 Procop. Pers. 1.24: piu di 30.000; Mal. 18.476: piu 0 meno 35.000; Lydus Mag. 3.70: 50.000; Zonaras
14.6.14: 40.000.

439 PLRE Ill, 627-635 s.v. Fl. loannes 11.
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pretorio) e all’autocrazia di Giustiniano**?; tra i motivi scatenanti la rivolta, solo Giovanni
Lido, delle fonti in nostro possesso, aggiunge anche le attivita repressive condotte, tra gli altri,
dal quaesitor:
Kol TOADG Mv O VOOC PG dmepioy mrouopudtmv Td mAR{IEL cuvekTEVOUEVOC,
dote kal ToLg TO TPlv NUEANUEVOLS APYOVTOS TTPOAYAYELV, TPATTOPAS Te Kai
KLOIGITOPOG, KOTO TNV TOTE Kpatnoacav 7wapd Popoiolg ocvvijdelav, og
npoaeNnynodueda. T@V 0¢ TOig AUAPTAHLACL TOD IMUOV EXEEIOVTIWV GOOOPOTEPOV,
avaoTtay 10 TANY0G Kal €i¢ Kayodaipova cuvoaydey opovolay maoay £yyvg TV
TOAWY EVETPNOEV.
Lydus, Mag. 3.70
Tuttavia, cio non appare possibile perché la magistratura del quaesitor fu introdotta con la
Novella 80 del 539. Presumibilmente Giovanni Lido proietta anacronisticamente tale figura,
responsabile della gestione dell’immigrazione a Costantinopoli, a un periodo piu risalente,
proprio perché oltre alle menzionate cause note per la Rivolta, a contribuire al malessere
cittadino doveva esserci stata una situazione difficoltosa per chi arrivavain citta, sia in termini
di costi abitativi alti (o inaccessibili) sia di acuta repressione subita.
In alternativa I’autore confonde questo col quaestor sacri palatii (in quel frangente
Triboniano**?!) e il mpaitwp @V dpwv con 1’ Enapyog thg mOAewg (all’epoca Eudaimon®4?), le
dimissioni dei quali facevano parte delle richieste dei riottosi*+3.
Dalla testimonianza di Fozio*** sappiamo che Giovanni Lido compose le sue opere dopo
essersiritirato a vita privata nel 551-552, quindi la distanzadi venti anni dagli eventi trattati e
I’introduzione delle due magistrature negli anni *30 del VI sec. puo aver alterato una corretta
ricostruzione egli eventi.
Da alcune fonti riguardanti la Rivolta di Nika, in particolare da Giovanni Lido** e da Ps.
Zaccaria Retore**® sappiamo che c’era stato un afflusso di popolazione dalle campagne a
Costantinopoli da parte di coloro che avevano subito soprusi da Giovanni il Cappadoce o da
parte di coloro che preferirono in ogni caso abbandonare la vita precedente.
Questi, oppressi dalle tasse ma anche dalle estorsioni delle truppe di passaggio, si erano recati

a Costantinopoli nella speranza di una vita migliore, e nei giorni concitati della rivolta si

440 Cfr. Talbot Rice 1967,100; Talbot Rice 1969, 35-40. La linea ufficiale imperiale fece cadere originariamente
la responsabilita su Ipazio e Pompeo, nipoti dell’imperatore Anastasio I, che avrebbero tentato di usurpare il
trono; in seguito, dopo la sua cadutain disgrazia nel 541, la propaganda imperiali si concentrd contro Giovanni il
Cappadoce (cfr. Greatrex 2011, 343 n. 177).

441 PLRE 111,1335-1339 s.v. Tribonianus 1.

442 PLRE 1lI, 455 s.v. Eudaemon 1.

443 Chron. Pasch. 621-622.; Mal. 18.475.

444 Phot. Bibl. 180.125a -125b.

445 | ydus Mag. 3.70.

446 Zacharias Myt. 9.14.
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allearono con le fazioni dei Verdi e degli Azzurri; tuttavia, non essendo rimasti soddisfatti del
semplice esautoramento dei magistrati ritenuti responsabili delle circostanze**’, essi portarono
a una radicalizzazione delle tensioni e ad un innalzamento del livello del conflitto, che
prosegui ancora alcuni giorni. E plausibile che, tra i motivi ulteriori della Rivolta, ci fosse un
aumento dei costi abitativi che la massa dei contadini inurbati non era in grado di sostenere e
che quindi era costretta a soluzioni di fortuna.

Non possediamo una data dell’edificazione dei menzionati Zevdveg di Giustiniano e Teodora,
ma sembra quindi plausibile che possa essere collocata nel periodo dell’introduzione delle
magistrature legate alla gestione urbana di Costantinopoli (535-539): rientrerebbero
verisimilmente inun cambiamento della politica imperiale, che mirava a controllare e gestire
gli afflussi di persone nella Capitale, controllare i transitanti legittimi negli Zev@®veg e
allontanare gli altri. In questo modo si sarebbe sia limitata la popolazione costantinopolitana,
sia si sarebbe evitata un aumento della massa critica che aveva portato alla rivolta di Nika.
Inoltre, & possibile che questi ostelli, che non senza motivo erano considerati vVmepueyédeig
(forse proprio per la grande possibilita ricettiva), fossero proprio competenza del kvaicitop,
che li usava per far alloggiare chi ne aveva diritto e da dove allontanava gli altri, in virtu delle

prassi stabilite per tale magistrato®4e.

447 Mal. 18.475; Lydus Mag. 3.70; Chronic. Pasch. 621 ; Zacharias Myt. 9.14 e sul punto cfr. Bury 1923, 41-42
Talbot Rice 1987, 100.
448 Cfr. Nov. lust. 80.2-3.
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3. GLI ASPETTI ABITATIVI DI CARTAGINE E DEL NORD AFRICA

Nell’arco cronologico**® preso in esame Cartagine & una delle citta culturalmente e
socialmente®? piu attive del Mediterraneo, che vede importanti trasformazioni urbane®?, sia
nell’architettura pubblica che privata. Allo stesso tempo 1’intera zona nordafricana suscita
notevole interesse.

La planimetria originaria tipica delle citta dell’area nordafricana era caratterizzata per lo piu
da un reticolato di isolati regolari, ma i vari stili architettonici, susseguitisi a partire dall’eta
numidica, imposero profonde modifiche urbanistiche che non restarono senza impatto
sull’attivita costruttiva: si ebbero cambiamenti di piante cittadine, di cubatura degli edifici, di
mode di decorazioni, con la relativa variazione degli spazi interni.

In particolare, a partire dalla fine del 111 sec. il tessuto urbano di diverse citta fu trasformato?°?
e I’aspetto esteriore stesso degli edifici privati fu mutato, aumentando lo spazio di questi
ultimi a discapito del suolo pubblico, in modo tale che fosse possibile una riprogettazione
completa della distribuzione interna.

L'ubicazione di una casa influiva sulla sua progettazione: tendenzialmente, i quartieri piu
centrali erano densamente popolati, altri, in periferia, si sviluppavano piu lentamente. Il
contrasto era particolarmente evidente nelle citta progettate ab origine con una pianta
ortogonale, nelle quali una griglia viaria delimitava le isole (insulae*3, o isolati) per la
costruzione. Nel corso dei secoli gli edifici presenti nei centri citta di questo tipo rimasero
abbastanza piccoli, mentre le grandi dimore lussuose, che mal si adattavano a un reticolo
stradale serrato, furono costruite in periferia, dove c'erano meno vincoli progettuali*®*:
piuttosto che rinnovare e modificare un’area fittamente popolata, era piu agevole trasformare
una zona suburbana in un quartiere alla moda*®.

Tuttavia, al di fuori di questa fattispecie, non € possibile ricostruire le motivazioni per cui le
case dei ricchi erano collocate in un determinato quartiere senza entrare nel dettaglio nella

storia di ogni singola citta.

449 Per una sintesi sul nord Africa del Ill e IV sec. cfr. Thébert, 1983, 100-102.

450 Per una disamina dettagliata delle dinamiche politiche e sociali dell’Africa del nord v. Shaw 2011, in
particolare per gli scontri di ambito religioso e i risvolti sociali a questi connessi.

451 Cfr. Leone 2007, 45-50.

452 Cfr. e.g. la disposizione originaria di Bulla Regia.

453 Nella bibliografia, soprattutto archeologica, del nord Africa, per insula si intende in particolare 1’isolato
circondato dall’ambitus, piuttosto che quello di casamento multipiano o di unita catastale.

454 Thébert 1987, 339.

455 Thébert 1987, 342.
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3.1 Le fonti archeologiche

In una grande metropoli come Cartagine, infatti, non ci sono segni evidenti di zoning*sé, per
quanto gli scavi testimonino un abitato particolarmente denso nelle zone centrali, in ragione
del suo peso demografico, ma senza che si distinguano distretti popolari o prestigiosi.

Invece gli scavi di centri minori rispetto a Cartagine, ma comunqgue culturalmente e
socialmente vivaci, rivelano una certa differenziazione sociale dei quartieri, in cui le case piu
importanti tendono ad allontanarsi dalle zone densamente occupate del vecchio centro citta,

per svilupparsi nelle periferie: ne € un esempio Timgad.

3.1.1 Timgad

A Timgad alcune grandi case raggiunsero proporzioni dieci volte superiori a quelle degli
isolati centrali della citta. La loro magnificenza poteva fiorire solo nei quartieri periferici, che
presto si svilupparono oltre le mura originarie. Alcune case furono addirittura costruite dove
sorgevano le mura, prima che venissero rase al suolo dagli speculatori immobiliari, al fine di
trarne vantaggio personale*®’. In tutta la sezione occidentale della cinta, che divenne una zona
centrale quando la citta si estese verso ovest, una striscia di terra larga 70 piedi fu messa a
disposizione dei residenti benestanti e i vincoli imposti dalla griglia originale furono
dimenticati: piuttosto che estendere le strade esistenti per imporre una viabilita allo spazio
appena liberato, le autorita della citta lasciarono che le strade finissero dove iniziava il nuovo
territorio. In questo modo, la crescita della citta porto alla differenziazione sociale dei suoi
quartieri.

Le case sontuose non furono costruite nellacitta originaria, chiusa da una griglia di strade che
imponeva una certa omogeneita sociale. Al contrario, i ricchi si appropriarono degli spazi
liberati dalla distruzione delle mura della citta e fecero in modo che essi non fossero soggetti
ai vincoli comunali imposti all'antico quartiere centrale #°8,

Tuttavia, non ¢ possibile stabilire se questo modello di distribuzione dell’abitato sia costante e

generalizzato per altre citta africane®®°,

3.1.2 Volubilis
\olubilis fu un insediamento abitato sin dal neolitico, poi una citta della Mauritania, quindi fu

sottoposta all’autorita di Roma dalla fine delle guerre Puniche, infine divenne un municipio

romano sotto Claudio?6°.

456 _eone 2007, 112.

457 Lassus 1966, 1120-1129.
458 Thébert 1987, 341.

459 Cfr. Magalhées 2012, 108.
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Il caso di Wolubilis*®, pur non essendo rappresentativo della tipologia generale di abitato
africano, e particolarmente interessante, perché le grandi dimore, approfittando del fatto che
non c’era mai stata una rete stradale ortogonale, ebbero la possibilita di svilupparsi anche
dentro il tessuto urbano, in quanto non dovettero necessariamente accettare il vincolo dei lotti,
che potevano essere uniti“®? per formare un edificio maggiore, né dell’impianto viario, la cui
area poteva essere occupata con la tolleranza delle autorita locali.

Come e noto, edifici multipiano ospitavano diversi individui o nuclei familiari, mentre gli
artigiani e i commercianti spesso vivevano, lavoravano e vendevano i propri prodotti nelle
loro tabernae o gpyootipo®®®. Ambedue queste soluzioni abitative erano diffusamente
realizzate.

E comunque difficile riconoscere da cio che rimane di un edificio le aree destinate a essere
locate. Visto che le testimonianze letterarie suggeriscono che esse erano collocate usualmente
ai piani superiori, la presenza di scale facilmente accessibili dalla strada puo essere un indizio
della presenza di locali indipendenti da locare.

Al fini del presente lavoro due sono le unita abitative rilevanti: la Casa delle monete d’oro e la

Casa a ovest del palazzo del Governatore.

a) La Casa delle monete d’oro (la Maison a la Monnaie d’Or)
La casa, edificataa inizio Il sec., aveva dei locali commerciali sui muri esterni, che potevano

essere usati direttamente dal padrone di casa (soprattutto nel caso comunicassero direttamente
con la parte abitativa), sia affittati a commercianti, che li sfruttavano sia per il proprio lavoro
sia come soluzione abitativa per loro e per la loro famiglia®®*. Questo edificio, che occupava
un intero isolato, & architettonicamente complesso: i locali commerciali, integrati nell'edificio
(cioé disposti simmetricamente su entrambi i lati del vestibolo d'ingresso) funzionavano
comunque in modo indipendente*®®. Inoltre, le stanze nell’angolo nordorientale erano
probabilmente riservate alla locazione, dato che avevano un accesso indipendente alla strada a
nord, sullaquale erano disposte le stanze 1 e 16, delle quali la prima aveva anche una finestra

sulla medesima strada. La stanza 15 sembra che avesse una scala con accesso diretto alla

460 Sulla storia di Volubilis cfr. Thouvenot 1949, 84 e Rebuffat 1965.
461 Etienne 1960.

462 E g. la casa della Caccia a Volubilis.

463 | avan 2020, 391 e 402.

464 Thébert 1987, 356.

465 Thébert 1987, 356.
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strada sul lato est. In totale due stanze al piano terra e tre al piano superiore dovevano essere

disponibili per la locazione*®,

466 Etienne 1960, 50-54, Thébert 1987, 356-357.
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La Maison a la Monnaie d’Or
(da Etienne 1960, tav. X)

1, 15, 16, e 36: abitazioni indipendenti.
4: vestibolo.

6-11: aree commerciali con ingresso indipendente.
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b) La Casa a ovest del palazzo del governatore
Sempre a Wlubilis, vicino al vestibolo della casa a ovest del palazzo del governatore (edificio

del tardo Ill sec.), una scala conduce alla strada attraverso una porta. Probabilmente essa
conduceva a un appartamento da locare al di sopra dei locali commerciali, che, insieme al
vestibolo, formavano la facciata della casa. E possibile che al piano superiore si trovassero,
I’una accanto all’altra, stanze di status molto diverso. A questi locali si accedeva solo
attraverso il vestibolo, che «like an antenna probed the outside world»*%7: era infatti 1’unico
elemento della casa signorile che era rivolto verso 1’esterno, completamente circondato (al
pianterreno e al piano superiore) da stanze da locare. Il vestibolo aveva una duplice funzione
in relazione all’abitante che vi transitava: infatti da una parte permetteva agli inquilini di
raggiungere rapidamente dalla strada le proprie stanze attraverso la scala, dall’altra
proteggeva la privacy del proprietario dell’immobile, che non vedeva I’andirivieni dei
conduttori, i quali tuttavia erano tenuti sotto controllo tramite gli schiavi del dominus, in
modo tale che non potessero andare via senza pagare la pigione.

Possiamo supporre inoltre che il corridoio che serviva le stanze del piano superiore, che
doveva essere situato al di sopra del portico meridionale, fosse illuminato da finestre alte e

strette, in modo da proteggere I’intimita del cortile sottostante.*68

467 Thébert 1987, 357.
468 Etienne 1960, 46-49.
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Casa a ovest del palazzo del
governatore
(da Etienne 1960, tav. VIII)

1, 2, 4 e 5: tabernae (1 e 4
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3: vestibolo con scala che
probabilmente servivala porzione
locata di casa.

TR I

vw o s o1

i

I_ﬂ
L]
"
=t
)
[~
‘.
waa
Ji

76



3.1.3 Bulla Regia
Bulla Regia*®® fu un insediamento gia berbero e poi punico; in seguito, capitale del regno

numida di Massinissa, quindi municipio romano sotto Vespasiano e colonia con Adriano. Lo
sviluppo urbano di questa citta non seguiva una pianta ortogonale e cio permise di costruire
residenze lussuose (tra cui case con peristilio) vicino al centro della citta, tuttavia, queste
dimore non possono essere paragonate alle grandi case africane*’.

Tra gli altri edifici, interessante e 1’insula della Caccia, la cui fondazione é ascrivibile al
periodo numida: essa vede una sopraelevazione di un piano nel Il sec. d.C. e la sistemazione
definitiva del piano seminterrato in epoca severiana. La prosperita monumentale dell’edificio
nel IV sec.*’! ¢ attestata nei rimaneggiamenti: fusione di lotti, creazione di una basilica privata
di epoca costantiniana, nonché un nuovo piano seminterrato non anteriore alla seconda meta
del IV sec. Si registrano anche degli sconfinamenti dell’area stradale*’? al fine di aumentare la
cubatura.

Non ¢ dato sapere quando sia stato distrutto il piano (o i piani) superiore, il che rende 1’ ipotesi
di locali da locare in quella sede difficile da verificare, tuttavia la possibilita che rampe di
scale, presenti nell’angolo sudorientale (lett. C), facilmente accessibili dalla strada, dal
vestibolo (B) e dall’entrate dei carri, suggerisce che al livello superiore potessero esserci
camere indipendenti, in modo tale che il passaggio degli inquilini non potesse turbare gli
spazi privati del proprietario. Non si registrano segni evidenti degli episodi militari del V sec.;
solo in epoca bizantina i locali dell’edificio sono smembrati in baracche, locali artigianali e

cimiteri, nello stesso periodo della scomparsa della rete stradale.

469 Per una sommaria storia del sito di Bulla Regia cfr. Encyclopedie Berbére s.v. Bulla Regia; cfr. Beschaouch,
Hanoune, Thébert 1977; per il suo sviluppo dopo la conquista romana cfr. Thébert 1973, 247-260.

470 Thébert 1987, 341-342.

471 Visibile soprattutto nelle modifiche alle Terme Memmiane, erette nel 220-240. Per le Terme di lulia Memmia
cfr. Broise, Thebert 1993.

472 Cfr. il capitolo V4.
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3.2 La testimonianza di S. Agostino

In un periodo di incremento demografico nelle metropoli, vi fu un conseguente aumento della
componente locataria all’interno della popolazione urbana; la pratica della locatio-conductio
portava indubbi vantaggi connessi a questa modalita di sfruttamento patrimoniale, che poteva
realizzarsi sia con un accordo tra proprietario e conduttore, sia tramite intermediari®’3.
Purtroppo, sono poche le fonti che ci restituiscono qualche dato sulla dinamica dell’abitare in
affitto*’*,

Negli scritti di S. Agostino e invece ricorrente la metafora della casa locata, indizio evidente
che tale dinamica fosse ben diffusatra il pubblico cui si rivolgeva: il riferimento € soprattutto
riguardo alla permanenza umana sulla terra che, a causa delle difficolta del mondo, é
paragonata a una locazione*’®, mentre la vita eterna & descritta come una casa di proprieta.
Egli inoltre usa precipuamente la parola inquilinus per definire il conduttore, utilizzando tale
termine da un punto di vista piu sociale che giuridico, dandogli una connotazione negativa per
il difficile contesto in cui questo si trovava. In particolare, nelle Enarrationes in Psalmos
imposta la propriariflessione sulla figura dell’ inquilinus: la cifra caratterizzante del locatario
¢ quella della precarieta dell’esistenza. Questa precarieta ¢ definita sotto tre aspetti:
transitorieta, assenza di proprieta, condizione giuridica subordinata. Queste tre condizioni
sono pero a tempo, perché quando gli uomini si ricongiungeranno alla citta di Dio ne
diverranno definitivamente cittadini

E probabile che Agostino al suo arrivo a Cartagine da studente, quando aveva 17 anni e si
trovo per la prima volta in una grande citta, nel clima ben descritto da lui stesso*’®, abbia
preso in locazione una casa, nella quale poi lo avrebbe raggiunto la madre Monica*’’. E forse

in quel frangente che, vivendole di persona, comincio a riflettere sulle implicazioni giuridiche

473 Sul punto cfr. Grillone 2019, 35-85.

474 le Tablettes Albertini, infatti, un set di 33 o 34 importanti documenti giuridici di eta vandalica, non
contengono attidi locazione, ma prevalentemente di compravendita. Per I’edizione di riferimento v. Tablettes
Albertini: actes privésde I'époque vandale (fin du Ve siécle), édités et commentés par Christian Courtois, Louis
Leschi, Charles Perrat, Charles Saumagne, Paris 1952.

475 Agostino utilizza quasi sempre il termine inquilinus e solo unavolta il termine conductor; e da escludere perd
che egli intenda con taletermineil colonus o I’incola, dato che esplicitamente scrive: inquilini non habentes
propriam domum, habitant in aliena (En.in Ps. 118 s. VIIL.1), o visto che associa 1’ inquilinus alla locatio (En in
Ps. 148.2) e che chiama inquilinus anche un fornaio residente in citta (C. litt. Pet. 11 83.134), nonostante che
Agostino ne riconosca unavicinanzasemantica. Contra Caliri 2018, 495 che distingue 1’ inquilinus dal locator in
Agostinoin virtu di En. in Ps. 38.21; sul punto v. infra. Sull’interpretazione del termine inquilinus in questi
contesti v. Rosafio 1984, 121-131 e piu recentemente Caliri 2018. Per 1’uso del termine inquilinus come
metaforadella transitorieta dellavita, v. gia Sen. Epist. 70.16, Tert. De anima 38.4 e Arnob. Adversus nationes
2.37.

478 Aug. C. 3.1-4; cfr. anche Brown 2000, 26-28.

477 Aug. C. 3.11.19.
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e sociali del locatario, fatto che lo rese ’unico autore della tarda antichita a descrivere la
dinamica locativa non dal punto di vista del locatore, ma del conduttore.
In primo luogo, nei suoi scritti la differenza della condizione sociale dei rispettivi alloggi e

piu che evidente:

Quomodo dicitur domus habitatores domus; secundum quam sententiam dicimus
malam domum esse marmoratam, et bonam domum esse fumigatam. Invenis
domum fumosam, quam boni habitant, et dicis: Bona domus. Invenis domum
marmoratam et lagueatam, quam possident iniqui, et dicis: Mala domus, domum
appellans non parietes et receptacula corporum, sed ipsos habitatores.

Aug. S. 170, 4

La casa prestigiosaera quella rivestita di marmo e con i soffitti decorati, In particolare quelli
dei locali conviviali*’®, mentre la dimora pit misera, in cui i locali del riposo e quelli delle
attivitadiurne (tracui la cucina) non erano necessariamente distinti, era annerita dal fumo dei
focolari: Agostino descrivendo gli ambienti interni traccia un parallelo immediatamente
riconoscibile per I’epoca. Tuttavia, per il Santo non ¢ il prestigio o il fasto il criterio per
definire la qualita morale di un’abitazione, bensi lo sono i proprietari che vi risiedono, che la
rendono consonante con il proprio stile di vita.
La maggior parte dei fedeli infatti viveva in dimore piccole e povere, nelle quali non potevano
sperare di ricevere un patrono potente, che non si sarebbe degnato di entrarvi, o con il quale
essi si sarebbero trovati in imbarazzo (in angustiis) a causa della miseria della propria
abitazione (domus tua paupercula); a differenza di un personaggio altolocato pero Dio, non
solo li mettera a loro agio ma migliorera la loro condizione (rimanendo sulla metafora della
casa: non te angustat, cum venerit; immo veniendo dilatabit te):

Si tibi magnus aliquis patronus diceret: "Habitabo apud te", quid faceres? Cum

angusta domus tua esset, procul dubio turbareris, omnino terrereris, optares ne

fieret. Nolles enim esse in angustiis recipiens magnum, cuius adventui domus tua

paupercula non sufficeret. Noli timere adventum Dei tui, noli timere affectum Dei
tui. Non te angustat, cum venerit; immo veniendo dilatabit te.

Aug. S. 23,7

Agostino delinea anche 1’ipotesi contraria: in uno dei suoi commentari sui Salmi, descrive un
locatario povero che abita presso il suo patronus, ma sembra un caso eccezionale e

straordinario piuttosto che una pratica consueta.

478 E g. cenationes laqueatae Suet. Ner. 31.
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Qui sunt pauperes? qui sunt inopes? Qui spem non habent nisi in illo solo, in quo
solo spes non fallitur. Attendite, fratres, qui sunt pauperes et inopes. Non omnino
pauperes qui nihil habent, videntur dici ab Scriptura, quando laudantur pauperes.
Invenies enim pauperem hominem, qui quando patitur aliqguam iniuriam, non
attendit nisi patronum suum, in cuius forte domo manet, cuius inquilinus est,
cuius colonus est, cuius cliens est; et ideo se indigne pati asserit, quia ad illum
pertinet: cor ipsius in homine, spes ipsius in homine, cinis in cinere.

Aug. En. In Ps. 93.7

Nel distinguere chi sia povero rispettoa chi non lo sia, il Dottore della Chiesa fa riferimento a
colui al quale ¢ rimasto solo Dio in cui sperare, a differenza dell’uomo citato, il quale abita
presso il suo padrone e ne é talmente dipendente che, subita una iniuria, si preoccupa solo per
1’onta gettata sul suo proprietario di casa. Il locatore (o il patronus) diventa 1’unico orizzonte
di vita per il locatario, il quale non riesce pit a concepirsi senza il primo e non sa invece
rivolgersi a Dio; si tratta di una dipendenza assoluta, ma esasperata e fuori dall’ordinario,
verso un altro uomo, percepito come superiore, la quale € perd da Agostino marchiata
definitivamente come cinis in cinere.

Un fattore che invece doveva essere aderente al reale era la precarieta della condizione
dell’inquilinus, che, come gia descritto, ne era una delle cifre caratterizzanti.

Per quanto riguardava i soggetti trapiantati in una nuova citta, lontani dalle loro radici e dalle
loro famiglie*’®, essi erano denotati dalla provvisorieta e dall’assenza di proprieta della loro

abitazione. Il passo piu indicativo al riguardo é il seguente:

[...] sermo reddendus est, ab illo versu scilicet, ubi ait: Incola ego sum in terra;
non abscondas a me mandata tua: sive, ut nonnulli codices habent: Inquilinus
ego sum in terra.Quod enim est in graeco maporyog, aliqui
nostri inquilinus, aliqui incola, nonnunquam etiam advena interpretati  sunt.
Inquilini non habentes propriam domum, habitant in aliena; incolae autem vel
advenae, utique adventitii perhibentur. Ubi magna de anima exoritur quaestio.
[...] Sive enim propter animam merito dici
potuerit: Inquilinus, vel incola, vel advena ego sum in terra; /...]. Verum me plus
delectat secundum istam disputare sententiam, ut ideo nos in terra inquilinos vel
incolas esse dicamus, quia supernam patriam, unde pignus accepimus, et quo
pervenientes nunquam inde migremus, invenimus.

Aug. En. in Ps. 118 s. VIII.1

Agostino, infatti, definisce 1’anima (o I’uomo nella sua globalita di parte mortale e di parte
immortale) proprio come inquilina sulla terra, la quale non le appartiene in quanto residenza

solo temporanea; in questo mondo lo spirito & come uno straniero (advena), nell’attesa di

479 Cfr. Shaw 1987, 15-16 e Magalhdes 2012, 115.
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poter tornare alla patria dove ci sara una dimora dove non sentirsi piu ospiti. Inoltre, egli
evidenza la proprieta altrui di queste case, a differenza di quelle eterne.

Il tema della transitorieta dell’esistenza ¢ evidenziato meglio nel passo successivo, nel quale
1I’inquilinus sospira con pio gemito al pensiero della patria ultima:

Nam et ille qui in alio psalmo dicit: Inquilinus ego sum apud te et peregrinus,
sicut omnes patres mei (Ps. 38.13); non ait: Sicut omnes homines; sed
dicendo, sicut omnes patres mei, iustos procul dubio vult intellegi, qui eum
tempore praecesserunt, et in hac peregrinatione gemitu pio supernae patriae
suspirarunt. De quibus scriptum est ad Hebraeos: Secundum fidem mortui sunt hi
omnes, cum non accepissent promissiones, sed longe eas videntes et salutantes, et
confitentes quia hospites et peregrini sunt super terram. Qui enim talia dicunt,
ostendunt quia patriam quaerunt.

Aug. En. in Ps. 118 s. VIII.1

Discorso analogo vale per i non cristiani, i quali non sono inquilini sulla terra, ma lo sono
rispetto al popolo di Dio, che invece non sara pellegrino, ma finalmente concittadino della
famiglia di Dio.

[...]Sunt autem et ipsi*®® peregrini et inquilini, non huic terrae, sed populo Dei,
a quo sunt alienigenae. Unde credentibus, et sanctam civitatem, quae non est de
hoc mundo, habere incipientibus Apostolus dicit: Igitur iam non estis peregrini et
inquilini; sed estis cives sanctorum et domestici Dei (Eph. 2.19). Ipsi ergo sunt
cives terreni, qui sunt Dei populo peregrini: qui vero civessunt in populo Dei, ipsi
sunt in terra peregrini; quia totus idem populus, quamdiu est in corpore,
peregrinatur a Domino. Dicat itaque: Incola ego sum in terra; ne abscondas a me
mandata tua.

Aug. En. in Ps. 118 s. VIII.1

Agostino contrappone la situazione dei conduttori, assimilati ai peregrini e agli incolae*®, a
quella dei cives, i quali non vivono nel disagio dei primi: 1’assenza di turbamenti vale
rispettivamente per i non cristiani sulla terra e per i cristiani nel cielo.

La precarieta dell’esistenza ¢ posta in analogia alla precarieta abitativa: sulla terra siamo solo
conduttori, abbiamo una dimora temporanea e il termine della nostra permanenza dipende
dalla volonta altrui (ibi es inquilinus, unde auditurus es vocem Domini Dei tui: Migra). Nei
cieli invece saremo habitatores, avremo delle case eterne e nessuno ci intimera di andare via
(de domo illa aeterna in coelis nemo te iubebit migrare). L’clemento pit notevole pero ¢ la
connotazione quali cives (tamguam civibus in aeternum mansuris), cioe quali cittadini radicati

in un centro abitato, come prospettiva di serenita senza turbamenti:

480 | e, gli infedeli.
481 Sul punto v. Rosafio 1984, 123.
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Inquilinus ero in tabernaculo tuo usque in saecula. Videtis quia ille, de quo
diximus, est qui clamat. Quis nostrum est inquilinus usque in saecula? Paucis
diebus hic vivimus, et transimus: inquilini enim hic sumus, habitatores in coelo
erimus. Ibi es inquilinus, unde auditurus es vocem Domini Dei tui: Migra. Nam
de domo illa aeterna in coelis nemo te iubebit migrare. Hic ergo inquilinus.
Unde etiam dicitur in alio psalmo: Inquilinus ego sum apud te, et peregrinus, sicut
omnes patres mei (Ps. 38.13). Hic ergo inquilini sumus; ibi Dominus nobis
mansiones dabit aeternas: Multae, inquit, mansiones sunt apud Patrem meum (lo.
14.2). Mansiones illas non tamquam inquilinis dabit, sed tamquam civibus in
aeternum mansuris. /... Non vincetur Ecclesia, non eradicabitur, nec cedet
quibuslibet tentationibus, donec veniat huius saeculi finis, et nos ab istatemporali
aeterna illa habitatio suscipiat, ad quam nos deducet qui factus est spes
nostra. Inquilinus ero in tabernaculo tuo usque in saecula. Si diu eris inquilinus,
quasi hoc illi diceremus, laboraturus ergo es in terra inter tantas tentationes: nam
si paucorum dierum hic esset Ecclesia, cito finirentur tentatoris insidiae. /...J
Ergo quia usque in saecula erit inquilinus iste hic, quae illi spes est ut duret?

Aug. En. in Ps. 60.6

Ai destinatari delle opere di Agostino dovevano essere ben presenti tutti questi aspetti di
difficolta: I’estraneita rispetto a una citta, la temporaneita dell’abitazione e 1’appartenenza ad
altri della medesima. Evidentemente cid comportava dei disagi costanti che 1’Ipponese volle
che fossero percepiti come gli stessi disagi della vita terrena, a differenza di quanto sarebbe
avvenuto nel regno dei cieli.

In alcuni casi estremi Agostino farebbe riferimento anche a lavoratori temporanei che
sarebbero alloggiati presso il loro datore di lavoro per la durata dell’impiego (agricolo o
artigianale). Le condizioni abitative in questi casi erano probabilmente frutto di accordi orali;
quindi, la loro situazioni era piu assimilabile a quella di un ospite che a quella di un locatario
in senso stretto: chiaramente non sotto I’aspetto dell’accoglienza da parte di un anfitrione, ma

dal punto di vista dell’assenza di tutele e garanzie:

Quoniam inquilinus ego sum apud te. Sed apud quem inquilinus? Apud diabolum
cum essem, inquilinus eram, sed malum domnaedium habebam: nunc autem iam
quidem apud te, sed adhuc inquilinus. Quid est, inquilinus? Unde migraturus sum,
non ubi perpetuo mansurus. Ubi perpetuo sum mansurus, dicatur domus mea:
unde migraturus sum, inquilinus sum: sed tamen apud Deum meum sum
inquilinus, apud quem domo accepta mansurus sum. Sed quae domus est, quo
migrandum est ex hoc inquilinatu? Recognoscite illam domum, de qua dicit
Apostolus: Habitationem habemus ex Deo, domum non manu factam, aeternam in
coelis (2 Cor. 5.1). Si domus haec aeterna est in coelis, cum ad eam venerimus,
inquilini non erimus. Quomodo enim eris inquilinus in aeterna domo? Hic autem
ubi dicturus est Dominus domus: Migra, et quando dicturus est nescis, paratus
esto. Desiderando autem domum aeternam paratus eris. Nec succenseas ei, quia
cum vult dicit: Migra. Non enim cautionem tecum fecit, et placito quodam se
obstrinxit, et conductor domus accessisti certa pensione ad certum tempus:
quando vult Dominus eius, migraturus es. Ideo enim gratis manes.

Aug. En. in Ps. 38.21
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E infatti Agostino enumera tutti gli elementi, in questo caso assenti, che rendono una
locazione piu sicura: la cauzione (cautio), 1’accordo scritto (placitum), la pigione stabilita
(certa pensio) e il tempo determinato (certum tempus), oltre all’espulsione giustificata dalla
casa per intimazione (Hic autem ubi dicturus est Dominus domus: Migra, et quando dicturus
est nescis, paratus esto).
Vi é qui tuttavia un uso metaforico che Agostino fa della situazione di inquilino, che non é un
riferimento al contratto di locazione propriamente detto, perché Dio (il proprietario) non ha
stretto un contratto con 1’uomo, il quale, nonostante sia definito inquilinus, abita
gratuitamente. Per Magalhdes tale dono da parte di Dio sarebbe piuttosto un precarium
ottenuto per liberalita, un atto di generosita, il cui termine dipende dalla volonta di chi I’ha
disposto*®2,
Per Agostino questa precarieta estrema (cioé senza alcuna garanzia) dell’abitazione
temporanea non era un aspetto che riguardava i contratti autentici di locazione tra abitanti
nella citta:
Sed aliud volenti dicitur: Migra. Memento quid in Psalmo cantaveris: Inquilinus
ego sum in terra (Ps. 118.19). Si inquilinus es, in alieno manes. Si in alieno
manes, quando domnedius iusserit migras. Et necesse est iubeat domnedius ut
aliquando migres, nec diem mansionis constituit. Non enim chirographum

tecum fecit. Quando gratis manes, migratio tua est iussio ipsius. Et haec
tolerantur et propter hoc patientia necessaria est.

Aug. S. 359A. 8

Il domnedius divino, infatti, non fisserebbe né il termine della permanenza (dies mansionis),
né stipulerebbe un contratto scritto (chirographum tecum fecit), a differenza di un domnedius
terreno.
Il contrastotra inquilinus della metafora e 1”inquilinus di una casa reale si ripete anche quando
la gratuita della condizione del primo non é enfatizzata:
Inquilinus enim es, non possessor domus*. Locata est enim tibi domus;
domus ista tibi locata est, non donata; etsi nolis, migrabis: et non eam tali
conditione, accepisti, ut quasi tempora certa tibi sint. Quid dixit Dominus tuus?

Quando voluero, cum dixero: Migra; paratus esto. Expello te de hospitio, sed
dabo domum: inquilinus es in terra, eris possessor in coelo.

Aug. En. in Ps. 148.11

Il conduttore di una residenza vera e propria aveva quindi dei tempora certa, a differenza di

quello spirituale, che non ha condizioni e si deve allontanare ad nutum. Il termine utilizzato

482 Per tale clausola all’interno dei contratti regolarmente stipulati v. Comfort 1934, 80-81.
483 Cfr. Ps. 118.19.
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nel passo dal vescovo di Hippo Regius in contrapposizione all’inquilinus € possessor, non
dominus, probabilmente per non sovrapporsi al Dominus divino.
Oltre agli elementi precedentemente citati, un contratto di locazione correttamente stipulato
implicava si una subordinazione giuridica e sociale del locatario nei confronti del padrone di
casa, ma ovviamente non una dipendenza personale, né tantomeno era sottintesa una totale
mancanza di alternative abitative dettate da una situazione economica disperata; ne € esempio
un caso (seppure limite) tramandatoci da Agostino in cui il conduttore poteva mostrare ben
poca deferenza verso il proprietario.
Nel trattato antidonatista, il Contra litteras Petiliani“®*, nel secondo libro, a proposito della
persecuzione che i donatisti sostenevano di aver subito da parte dei cattolici, Agostino evoca
una serie di esempli di violenza da parte dei donatisti, con o senza la connivenza e 1’appoggio
delle autorita secolari. Uno riguardo i rapporti tra le due comunita a Ippona nel periodo
precedente all’episcopato di Agostino, quando, nella seconda meta del IV sec., il vescovo
donatista della citta, Faustino*3®, era riuscito a imporre un boicottaggio alla minoranza
cattolica, vietando ai fornai fedeli alla sua chiesa di cuocer il pane per i loro rivali:
Quis autem possit enarrare omnia, quae nulla amicitia iudicum aut aliquarum
potestatum, quisque ubi potuerit, in locis vestris propria dominatione
committatis? Quis nostrum in plebibus nostris non aliquid tale vel a prioribus
comperit, vel ipse expertus est? Nonne apud Hipponem, ubi ego sum, non desunt
qui meminerint Faustinum vestrum regni sui tempore praecepisse, quoniam
Catholicorum ibi paucitas erat, ut nullus eis panem coqueret, ita ut cuiusdam
diaconi nostri furnarius inquilinus domnaedii sui panem incoctum abiecerit,
eique nulla exsilii lege damnato, communicationem non solum in civitate

romana*®, sed etiam in patria sua, nec solum in patria sua, sed etiam in domo
sua negaverit?

Aug. C. litt. Pet. 11 83.134

Il fornarius*®” inquilinus era prima di tutto il locatario di un forno situato nella dépendance
della casa di un diacono cattolico, sebbene non possiamo escludere che vi abbia abitato
insieme con la sua famigliain altri locali presi in locazione dal medesimo proprietario. Dentro
guesta bottega congiunta o incorporata alla casa del diacono il fornaio riceveva il suo
proprietario e le persone dell’household, i quali, come altri abitanti del quartiere, dovevano

speso portargli gli impasti da cuocere. Inoltre, il fornaio non si era rifiutato di fornire il pane

484 petilianus, vescovo donatista di Cirta (per la biografia cfr. PCBE I, 855-868 s.v. Petilianus).

485 \escovo donatista di Ippona (per la biografia cfr. PCBE I, 386 s.v. Faustinus 3). Questo episodio per
Monceaux 1912, 250-251 avvenne nel 362; pit cautamente per la PCBE prima del 395; per Langa 1990, 222 n.
273 tra I’epoca dell’impero di Giuliano I’ Apostata (361-363) e il 395.

486 |ppona nel de civitate Dei e descritta come colonia Hipponiensis (civ. Dei 22.8.11).

487 Sui fornai cfr. anche Cap. 1.6.

85



impastato dai suoi operai, ma di far cuocere quello preparato a casa. L’insolenza del fornaio,
che getta senza cuocerlo, il pane del proprietario, non sembra perd essere stato un motivo
sufficiente per causare lo scioglimento della locazione, e anzi il diacono, trovandosi
nell’impossibilita di sfrattare il proprio locatario, ¢ stato scacciato dalla sua propria casa.
Agostino riferisce di un contrasto profondo e di una rottura di relazioni personali tra un
inquilinus e il suo domnaedius, ma non cita nel dettaglio il loro contratto di locazione.
Secondo Magalhédes*®, invece, cio implica che il locatario era protetto dalla durata del
contratto e che nessuna delle clausole di scioglimento era stata infranta; quindi, il fornaio non
era nella condizione di chi non ha altra scelta che soccombere alla richiesta, fatta dal
proprietario di casa, di richiedere la cottura del pane. Inoltre, egli sostiene che il suo agire
riveli un certo disinteresse nei confronti del rinnovo del contratto di locazione, indice di una
certa vitalita del mercato locativo in citta, anche per quanto riguarda locali specializzati come
quelli adibiti a forni.

L’audacia di questo fornaio deve essere inquadrata nel contesto di un conflitto religioso e
dell’azione congiunta di un’intera categoria professionale, poiché I’efficacia stessa del
boicottaggio dipendeva dal numero degli aderenti, cio¢ dall’insieme dei fornai d’Ippona, di
seguire le direttive del vescovo donatista.

I boicottaggio dei fornai presupporrebbe una solidarieta di gruppo e un modo d’azione (se
non addirittura una coscienza collettiva) che sono caratteristici di alcune corporazioni di
mestieri, sempre consapevoli della natura indispensabile dei loro servizi per la vita della citta,
da cui la loro forza*®®. In casi di forte resistenza politica collettiva il corpo sociale dei
conduttori poteva quindi anche ribaltare la posizione di subordinazione.

Dai dati archeologici evidenziati si pud notare come le soluzioni abitative passibili di
locazione siano quelle consuete: stanze nei piani superiori degli edifici e botteghe. Cio indica
il permanere delle note dinamiche locative nel periodo tardo antico nel nord Africa senza
soluzione di continuita anche nel periodo vandalico.

Quello che invece colpisce € il riferimento relativamente diffuso alle locazioni nei sermoni di
S. Agostino. Egli sembrafocalizzarsi in particolare su due aspetti dello status del locatario: la

temporaneita della condizione e la subordinazione al dominus. Entrambi questi aspetti sono

488 Cfr. Magalhdes 2012, 117-118.

489 Per alcuni precedenti a questo sciopero cfr. Libanio (Or. 1.206-210 e 226-667; 29.2.5-6 € 16-19.), che
testimonia ad Antiochia nel IV sec. la strenua opposizione dei fornai, praticata anche con la chiusura delle
botteghe e conla minaccia di un allontanamento dalla citta, all’imposizione di un calmiere dei prezzi, e SEG
4512 (= BCH 7, 1883 p. 504 n. 10) relativa a Efeso (ma rinvenuta a Magnesia al Meandro) del Il sec., che
riporta una rivoltadel collegio deifornai e descrive la loro opere come édvaykoia épyacia. Su questi episodi cfr.
Liebeschuetz 1972, 222-223 per Antiochia; cfr. Waltzing 1898, 49-50 e Buckler 1923, 27-50 per I’iscrizione. Sul
ruolo di questi movimenti politici cfr. Giardina 1982, 120-121.
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indicativi di una situazione non agevole di chi viveva in affitto nell’area e di chi auspicava a
un miglioramento.

Tuttavia, a mio avviso, € opportuno fare un passaggio ulteriore.

Stante i suddetti riferimentialla dinamicadella locatio-conductio presenti in Agostino, é lecito
domandarsi perché essi invece siano completamente assenti nelle coeve opere di Giovanni
Crisostomo*®. Negli scritti del patriarca di Costantinopoli, infatti, non vi & alcuna menzione,
neanche metaforica, alla locazione. L’unica motivazione che, apparentemente, puo giustificare
la differenza e la diversa tipologia di destinatari ai quali i due Santi si rivolsero. Se infatti,
come sappiamo, Crisostomo parlava alle alte élite di Antiochia e di Costantinopoli, per le
quali vivere in una casa di proprieta era la norma, e solamente ricorreva alle locazioni in
alcuni casi delimitati“®!, & evidente che tale tema non fosse centrale nelle loro vite. Tutt’altra
condizione invece doveva essere quella dell’uditorio dell’Ipponense, al quale i disagi

quotidiani (effettivi o percepiti) di un inquilino medio dovevano essere presenti.

490/, piu diffusamente su questo punto il §4.4 del presente capitolo.
491 E g. i giovani che prendevano case in locazione per allontanarsi dalla famiglia d’origine oppure persone in
cerca di prestigio tramite un’abitazione ostentatamente lussuosa.
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4. GLI ASPETTI ABITATIVI DI ANTIOCHIA SULL’ORONTE

La citta di Antiochia*®? sorge lungo le rive dell’Oronte ma soprattutto lungo un’antichissima
via che si snoda nella valle del fiume e che da sud, dalla Palestina e dalla Nabatea, conduce a
nord, per arrivare sia ad Aleppo e all’Eufrate sia al mare.

Fondata da Seleuco I nel 300 a.C. sull’esempio di Alessandria, in questo punto proprio per
garantirsi il controllo di questa importante snodo di comunicazione, terrestre e fluviale*,
ebbe una rapida fortunae un notevole aumento della popolazione e richiese a poca distanza di
tempo un ampliamento dell’area urbana, che fu realizzato con la fondazione di un altro centro
contiguo, non sappiamo se ad opera dello stesso Seleuco o del figlio Antioco Soter. Sotto
Seleuco Il Callinico (246-26) fu fondato il terzo quartiere sull'antistante isola dell'Oronte, che
fu detto Citta Nuova e che fu forse completato sotto il regno di Antioco Il il Grande (223-
187); da ultimo sotto Antioco IV Epifane (175-163) fu aggiunta la quarta area, detta appunto
Epiphaneia dall’epiteto del fondatore. Antiochia venne cosi ad avere quattro nuclei distinti,
con quattro cinte murarie, per cui prese il nome di Tetrapolis*®“.

Divenne probabilmente capitale*®® del Regno dei Seleucidi nel 189, sotto Antioco Il e dopo
la sconfitta di Magnesia, a causa della quale i Seleucidi persero tutti i territori al di la del
Monte Tauro*®.

Inizia in questo periodo la successione (di cui abbiamo notizia) di terremoti che devastera nei
secoli la citta: il primo del 148 che distrusse 1’abitato urbano, ricostruito da Alessandro I
Balas (150-145 a.C.)*". Segui un periodo di occupazione (83-69 a.C.) da parte di Tigrane I il
Grande (97-56 a.C.), re d'Armenia, ma L. Licinio Lucullo fece reinsediare Antioco XIII, che
pero fu poco dopo deposto da Pompeo, il quale restauro la citta funestata nuovamente da un
terremoto e le rese la capitale della nuova Provincia di Siria. Si avvia in questo periodo la
trasformazione di Antiochia in citta romana, tramite 1’introduzione nel tessuto urbano di
grandiosi edifici pubblici, diventando la metropoli d’Oriente dal punto di vista scientifico,
religioso € commerciale. Nonostante 1’invasione dei Parti nel 40-39 a.C., la citta continuo il
proprio sviluppo e Agrippa fece aggiungere un quartiere a settentrione. Re Erode I (73-4 a.C.)

fece monumentalizzare 1’antica via carovaniera della cittd, creando il presupposto per

492 pPer la storia di Antiochia vedi, oltre al classico ed esaustivo Downey 1961, 54-580, Uggeri 2009, 91-104 e
recentemente De Giorgi 2016, 34-65, in particolare per il profilo urbanistico. Quanto segue € una sintesi di questi
lavori, ai quali si rinvia.

493 Sul punto cfr. Will 1990, 259.

494 Strab. 16.2.

495 Cfr. Will 1990, 259. Contra Lassus 1972, 141 per il quale la citta nasce gia come capitale.

496 Oggi nella Turchia Meridionale.

497 Mal. Chron. 8.207-208.
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I’elemento piu noto del panorama antiocheno: egli fece pavimentare 1’area, che era sempre
fangosa, e fece edificare i portici sui lati, in modo da darle un profilo monumentale e solenne
adatto a una citta capitale. Tiberio fece poi completare 1’opera®®® e chiuse la citta con una
nuova cinta muraria, in modo da racchiudere anche i quartieri di recente costruzione. Con la
via porticata Antiochia era stata dotata di un elemento di base tipicamente ellenistico, ma
adattato alla moda orientale e romana, che sarebbe servito a modello di altre grandi
costruzioni nell’oriente siriano*®®. In seguito, questo complesso urbano sarebbe stato
nuovamente colpito dai terremoti (nel 375%°) e restaurato sotto Caligola (che aggiunse
I’acquedotto e le terme) e Claudio, fino a quando nel 115 un violento sisma distrusse la meta
della citta. Approfittando del fatto che non occorresse fare sventramenti per riorganizzare
I’urbanistica della citta, Traiano, oltre a far costruire un acquedotto e nuove terme, avvio
un’opera generosa di porticati spaziosi € maestosi, che terminavano con una serie continua di
tabernae. I lavori terminarono solamente sotto Antonino. Il risultato finale fu sorprendente:
una strada di 9 metri nel tratto meridionale piu stretto e anche piu grande a nord; dei porticati
di 9 metri di estensione per lato, con delle distanze tra colonna e colonna (alternate di granito
grigio e rosso) di 3,75-4,85 metri®®!, con archi piu grandi in prossimita di templi e o di edifici
pubblici e piu piccoli per i negozi e le residenze private; tutto cio per una estensione
complessiva di 3 chilometri®®? e altri 2 al di fuori delle mura®®. Nel 256 comincio
I’edificazione, voluta da Valeriano e Gallieno, delle mura dell’isola della citta, che tuttavia
non impedirono la conquista da parte di Shapur | dopo la battaglia di Edessa (260) e la
conseguente deportazione dei cittadini. Dopo essere stata sottomessa al regno di Palmira, fu
riconquistata da Aureliano nel 272; sotto Diocleziano fu capitale della provincia di Syria
Coele, sede del comes Orientis e soprattutto residenza tetrarchica. Diocleziano vi fece
edificare, tra 1’altro, quattro terme. Sotto Costantino divenne sede del magister militum per
Orientem; dopo essere stata temporaneamente la capitale dell’usurpatore Procopio, fu
modificata nel suo assetto urbanistico da Valente, il quale realizzo un ricco foro e cerco,
invano, di impedire le alluvioni intervenendo con opere sul torrente Parmenio.

Nel 387 esplose larivolta c.d. delle Statue contro I'imperatore Teodosio a causa dell'aumento

delle tasse: gli Antiocheni reagirono abbattendo le statue dell'imperatore e dell'imperatrice e

498 Cfr. Joseph. BJ 1.425 e AJ 16.148; Mal. Chron. 10.223 ¢ 233. Sul punto e sulla cronologia dell’edificazione
della prima via monumentale romana cfr. Cabouret 1999, 135-136.

499 Ward-Perkins 1988, 159.

500 Da qui in avanti le date sono d.C.

501 Tutti i dati da Lassus 1972, 32.

502 Downey 1961, 173 e n. 46.

503 Interpretazione di Callu 1997, 151-152. Sullaquestione della lunghezza cfr. anche Cabouret 1999, 136-137.
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proclamando addirittura un usurpatore®%. In risposta I'imperatore ordino la distruzione della
citta, che fu risparmiata soltanto grazie all'intercessione di Giovanni Crisostomo; la punizione
fu la privazione del titolo di metropoli. Tra il 438 e il 444 Teodosio II fece erigere un’ulteriore
cinta muraria per inglobare il nuovo quartiere meridionale. Nel 458 la citta fu nuovamente
colpita da un terremoto, ma é nel 526 che fu rasa al suolo da un evento tellurico che provoco
un incredibile numero di morti®®®. La ricostruzione fu subito intrapresa da Ephrem, comes
Orientis ¢ patriarca, ma due anni dopo i danni di un ulteriore sisma richiesero 1’intervento di
Giustiniano. Nel 540/541 la citta fu presa nuovamente dai Sasanidi guidati da Cosroe I, che
deporto la popolazione superstite vicino Ctesifonte; in quegli stessi anni dilago la peste c.d. di
Giustiniano. La citta fu praticamente rifondata da Giustiniano con il nome di Theoupolis, ma
con un’estensione minore per motivi di difesa. Fu incendiata dai Persiani nel 573 e di nuovo
colpita da un terremoto nel 589; entro la meta del VII sec. cadde definitivamente in mano
araba.

Prima di analizzare le fonti, le alterne fortune della citta possono darci degli spunti di
riflessione dal punto di vista delle locazioni abitative.

La presenza di altissimi esponenti dell’apparato imperiale sicuramente aveva provocato un
notevole incremento della popolazione: il comes Orientis aveva al seguito un personale di
seicento persone®%, il magister militum per Orientem probabilmente poteva contare su un
numero di funzionari addirittura maggiore, mentre minore era delle persone alle dipendenze
del consularis Syriae Primae. Antiochiafu anche capitale tetrarchicaa partire da Diocleziano,
il quale completo il palazzo imperiale sull’isola. Le frequenti visite di imperatori®®’ con le
corti e di prefetti al pretorio avra procurato alla citta un massiccio incremento di richiesta di
residenze temporanee da parte di coloro che dovevano presentare richieste o comunque di
chiunque avesse questioni da affrontare con queste autorita; inoltre con l'avvento
dell'imperatore Costantino e la concessione della liberta di culto ai cristiani Antiochia divenne
la sede del Patriarca d'Oriente nonché di ben dieci concili che vi si tennero tra il 252 e il 380.

504 Sulla Rivolta delle Statue cfr. Downey 1962.

505 Per Mal. 17.420.6 le vittime furono 250.000, per Procop. Pers. 2.14.6 furono 300.000. Queste cifre sono
ritenute plausibili da Downey 1961,521 e n. 80; contra Stein 1949, 242 che sostiene le 50.000 vittime, ma senza
addurre fonti, come aveva gia evidenziato Downey.

506 Cfr. C.Th. 1.13.1 del 394.

507 Sj stabilirono ad Antiochia Costanzo Il diverse volte tra il 337 e il 350 (Amm. Marc. 20.11.32; 21.6.1;
21.15.1; cfr.anche CAH XIlII, 10-14), Giulianonel 362/363 (Amm. Marc. 22.9-14), Gioviano nel 363 dopo la
morte di Giuliano (Amm. Marc. 25.10), Valente negli anni 369/370 e 375-378 (Amm. Marc. 29.1.14; 31.7.1;
Zosim. 4.13.2; 20.2; 21.1).
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L’insieme di tutti questi fattori avra portato sicuramente ricchezza ma anche un aumento del
costo della vita®®®, nonché un innalzamento della domanda delle locazioni e il connesso costo
dei canoni.

Al contempo la frequenza dei terremoti avra portato 1’effetto contrario: ben dodici®® tra la
meta del 1V e la fine del VI sec. , tra i quali quello catastrofico del 526, avranno prodotto una
notevole contrazione del mercato locativo, sia per il crollo degli edifici, sia per il la riduzione
di domanda. A questi eventi pero, come attesta Libanio, seguiva sempre una ricostruzione5*.
Un’analoga situazione deve essere avvenuta nella circostanza dei diversi incendi e delle
frequenti invasioni. Chi aveva bisogno di denaro e aveva perso tutto, verisimilmente vendeva
con una certa rapidita a chi avesse liquidita a disposizione, che in questo modo aveva la
possibilita di acquisire

Dal punto di vista archeologico, oltre a quanto descritto riguardo ai portici, non vi sono
testimonianze che fanno propendere per un’identificazione di spazi precipuamente destinati
alla locazione; cio non esclude ovviamente che le varie case scavate ad Antiochia fossero

della tipologia di quelle locate da una fascia sociale elevata®!!,

4.1 Gli studenti

In un periodo storico in cui la formazione retorica®? e giuridica divennero motivi di ulteriore
prestigio sociale, assistiamo alla dinamica di studenti che cambiano citta per andare a
frequentare le lezioni di autorevoli personaggi, in particolare in sedi rinomate coma Antiochia
0 Berytus.

Libanio, uno dei piu prestigiosi retori e professori del tempo, maestro tra gli altri di Giovanni
Cristostomo, ci fornisce alcuni spaccati della vita studentesca di Antiochia.
Dal punto di vista alloggiativo, & certo che gli alunni non vivessero nella scuola stessa, che era
solo un‘aula, non un collegio; gli studenti potevano quindi risiedere presso locande o presso

privati.

508 Cfr. Julian. Mis. 307b; Socrates, Hist. Eccl. 3.17; Liebeschuetz 1972, 59.

509 Nel 341, nel 365, sotto Teodosio I, nel 396, nel 458, nel 526, nel 528, nel 531-534, nel 551, nel 557, nel 577 e
nel 588. Per i terremoti ad Antiochiacfr. Downey 1961, 148, Leclercq D.A.C.L. s.v. Antioche, col. 12359, no. 4.,
ma anche Lassus 1972, 7-8 e Ambrasey 2009, 94-216.

510 Lib. Or. 11, 229.

511 per le case ad Antiochiacfr. Stillwell 1961, Dobbins 2000 e Martz 2011 (in particolare 74 dove si riconosce
I’impossibilita di rintracciare nelle architetture residenziali scavate elementi che indichino un piano superiore,
spia di uno spazio da locare).

512 Per la maidero nellatarda antichita cfr. Brown 1992, 35-70; Stenger 2022, 17-56 e 239-286; per Antiochia cfr.
Cribiore 2007, 34-41.
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Nel primo caso si entrava in una rete incrociata di raccomandazioni tra i proprietar1 di alloggi
e gli insegnanti, volta a indirizzare i giovani verso alcune possibilita alloggiative o formative,
screditandone al contempo altre, in una gara senza esclusione di colpi volta ad accaparrarsi i
soldi degli studenti.
In un’orazione della fine del IV sec.%'® Libanio denuncia appunto il comportamento servile
(dovAever) dei copiotai senza scrupoli, nei confronti sia delle guardie delle porte della citta
sia della stirpe dei locandieri (mavdokémv yévoc), in quanto le prime potrebbero screditarli agli
occhi dei giovani che arrivano in citta per seguire lezioni di oratoria, mentre i secondi
potrebbero lodarne alcuni invece che altri, indirizzandoli in tal senso:

dovAevEL 8¢ Kal TLA®Y EOAEL Kol TAVOOKEMY YEVEL, TOIC LEV, Ommg U Kakilotto

VIO GO®V TPOG TOVG €161OVTOG TAV EEvarv, TOTg 8¢, 6mMS ¢mavoito TPOg TOVG

KOTOADOVTOG TTapd o@icl. dOvatal yop kol oDTOC KAKEVOC Kol O ToVTmV £TL
TOTMEWVOTEPOS GOPITTAV EPYUGTIPLOV TPDCAL.

Lib. Or. 25.48
In alternativa gli studenti potevano prendere in locazione uno spazio presso privati. Questo
poteva portare a situazioni di conflitto, analoghe a quelle che si verificano anche oggi nei
quartieri universitari tra i giovani e i residenti abituali:

TOUG 8¢ dveyovg 1601 oot T pev AL kal 6eodpa éraveichal, Avmiicot 8¢ €vi
TOVT® TOVG Yeltovac. PeydAn yap del oovi] Tovg Adyovg GLALEYOVTEG TOV DIvov
GQa1POHUEVOL TOV TANGIOV 0IKOOVTOV TOVG PEV EENAacay, TOUG 08 ErETpryay.

Lib. Ep. F. 25.7 (= N. 36.7)

Nella lettera al medico costantinopolitano Igineo®* del 358/359 Libanio ci testimonia
I’abitudine degli studenti ad alcune notturne esercitazioni di retorica®®® ad alta voce, che
portano i vicini a cambiare casa o0 a perdere la testa.

Talvoltai genitori, tramite dei contatti, potevano rivolgersi a delle famiglie della citta in cui si
sarebbero trasferitii ragazzi. Il padrone di casa diventava in tal maniera una sorta di kndépwv
per il suo pensionante!®. E quanto probabilmente era accaduto a Maiorino, che Libanio
raccomando a Decentio, magister officiorum per la pars Orientis®'’, in una lettera nel 365. Il

retore ci testimonia il fatto che Maiorino®8, suo ex studente, abitasse preso un grandissimo

513 Per la datazione cfr. Schouler 1973, 20-22.

514 PLRE |, 445-446 s.v. Hygi(ei)nus.

515 per le quali cfr. Festugieere 1959, 172 n. 4.

516 Festugiere 1959, 110.

517 PLRE I, 244 s.v. Decentius 1.

518 Maiorino, figlio di Maiorino, dopo il 354 passo da un professore rivale a Libanio (Lib. Ep. 560); nel 357 era
gia stato raccomandato ad Andronico Il di Costantinopoli (PLRE I, 64-65 s.v. Andronicus 3). Cfr. Festugiére
1963, 520.
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esperto di letteratura®'?, inserendo la notizia tra gli elementi che caratterizzano positivamente
il giovane.
E particolarmente rilevante un altro episodio contenuto in un’orazione di Libanio, il quale
narra di uno studente, originario di Cipro, che va a vivere in affitto ad Antiochia presso un
conoscente della famiglia, ma che, sottoposto alle attenzioni del padrone di casa, poi si
trasferisce a Berytus:
Q¢ 8¢ xokdg 6 MiEidnuog, padoig dv kdkeidey, &l pn dpa mpoemicTacat. NV T
gk Kdmpov tde véog Aevkog kail kaAdc, oikiog £0O0ilovog, mapd TOVT® TIGIV
OlKNUaoL YPONEVOG 10 deNce®V TAOV TOHTOV TPOG TOV EKeIVOL TATIOV Kol GpLa
Vmocyécemv Aéyovtog avti Thg matpdag oikiog avtd v avtod yevicoesHot Kol
Onmoswy o0dEv O Ui oynosw €00émc. tadTo O¢ €moiel TV TE VIGOV TPLYAV
BovAdpevog kol Tt kol srspov 0 tOv véov €vtedfev avéotnoey ovk avacxouavov
T T00dE melpac TG HeV &V TQ Bakavsw) @ PKpQ, TS 0¢ nokkaxov T oikiag.
Eywv yap o0tov &yyvg vasxng nv. éketvov pev ovv €EERaiev 01g gpnv, xoi viv

Bnputog €xer 1ov véov, o0 cm@povodoa peEV TOALS, €00KeL O O vEOg Oumg &v
petprwtépols Eoechar un yap €oecbai tivo avtof Mi&idnuov Erepov.

Lib. Or. 39.17 (= F. 3.273.16)
L’episodio ¢ contenuto nell’orazione 39, precedente al 385%%°, che & un mapapvOnTucoc ad
Antioco®?!, un giovane maestro di retorica, e che consiste in una violenta invettiva contro
Mixidemus, probabilmente uno pesudonimo®?? di un avversario di Libanio: 1’orazione ¢
|’attacco piu violento composto dall’autore e comprende i topoi consueti del genere accanto a
calunnie aggiuntive senza precedenti nella retorica. Non interessa in questa sede appurare se
Mixidemus, dipinto come un concentrato di avidita e lussuria, abbia effettivamente tentato di
guadagnarsi i favori del giovane (che rimane anonimo, ma e caratterizzato da una bellezza
efebica - Aevkog kol kaAddg - che sembra molto letteraria), quanto piu appurare che non era
inconsueto per i giovani facoltosi, trasferitisi in citta culturalmente e scolasticamente avanzate
per approfondire la propria formazione, prendere camere (oiknuata) in locazione, dopo che la
famiglia d’origine (in questo caso il ndnmog) aveva preso accordi con il proprietario. Il passo
ci testimoniaanche i contrasti che potevano sorgere tra locatore e locatario, che in alcuni casi
potevano portare alla rescissione del contratto. Per quanto riguarda le avances, esse non
dovevano apparire implausibili, per quanto destinate a suscitare scandalo, al destinatario di

Libanio®?, pertanto atteggiamenti ambigui e concessioni sessuali potevano talvolta avvenire.

519 | ib. Ep. 1510.2: [...] xaitpoen mapd t® TALioTtov AOYoV TeTompéve Adyov EbBodAo Td coppovestirm tdv
gmiyic[...].

520 per la datazione cfr. Cribiore 2016, 137; per un commento Cribiore 2016, 136-141.

521 PLRE I, 72 s.v. Antiochus 9.

522 Reiske 1973,353 n. 5 e Cribiore 2016, 138-139.

523 Cribiore 2016, 139 ritiene veritiere le accuse sessuali.
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La medesima orazione inoltre testimonia lo strapotere di Mixidemus, che é presentato come
un affarista senza scrupoli e che ha preso possesso di numerose terre vicino a diversi grandi

villaggi intorno ad Antiochia, alzando i costi in maniera esponenziale®,

4.2 | portici

Un altro elemento notevole che caratterizza le metropoli della tarda antichita e sicuramente
I’utilizzo dello spazio sotto ai portici come soluzione abitativa®?>, Come gia visto per
Costantinopoli, la costruzione di portici risulta un elemento fondamentale del paesaggio
urbano tardo antico, sviluppandosi ampiamente in breve tempo in tutto il Mediterraneo,
proprio a partire da Antiochia, cosi come il loro uso a fine abitativi, per lo meno in alcune
citta®?s,

Libanio ci fornisce due notizie sull’utilizzo abitativo e commerciale delle baracche sotto ai
portici.

La prima ¢ del 360 ed ¢ contenuta nell’ Avtioywoc, il panegirico da lui composto in onore
della sua citta. In questo passo egli esalta le baracche come segno estremamente vitale della
vocazione commerciale di Antiochia®?’, al punto da dire che non vi era una sola agora, perché

ovunque era 1’agora, data la fittissima rete di negozi e la vasta offerta di prodotti presenti:

524 1 ib. Or. 39.10-14.

525 Cfr. Lavan 2020, 374-375.

526 Sul punto cfr. Lavan 2020, 335-337.

527 Cfr. Pellizzari 2011b, 132 e Dey 2014, 89-90.
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ai molelg, 6cag iopev €mi TAOVT® HAAIGTO GPOVOVCHC, EVO GTOTYOV TMV AVinV
JelkvhoLGL, TOV TAV OIKNUATOV TPOKEIIEVOV, &V O& TOIC HECOLS TV KIOVOV
gpyaleton ovdelc, map' NUIV 0¢ Kol TOVTO TOIMTHPLO, OGTE EKAGTOV HIKPOD
TAV oIKNUATOV avTtpécoTov £pyactiiplov, avrirvpyor EOAvoL Kol PAOTES gig
SKEMNY, Kol TOTOG OVOEIC YILOG YEPOTEYVIUOTOC, AL KOV HiKpoD Tig AdfnTot
KPOOTEOOL, TALPAYPTiHLE TODTO AKEGTNPIOV T TL TAPUTANGIOV, Kail Exoviat on TdV
16TV 0lov KoAwdiov, Gomep ‘Odvcecedg Tod Epveod.

- U7
%\
orod
ESPACE
, , DEPENDANT DE
EPYQOTNPLOV L Epyaotiplo
U

.

Lib. Or. 11.254

Un épyactiiprov e lo spazio antistante
sotto una otod.

Disegno di F. Bodet (Saliou 1996)

=

_

Esse erano bancarelle di legno con tetti di sterpaglie (avtimrvpyol E0Awor koi pdmeg &ig

oxémmv) addossate alle colonne dei portici®?®. La metaforaomericadi Odisseo che si aggrappa

all’albero di fichi di fronte a Cariddi rende icasticamente la velocita con cui dovevano

sorgere. Questi ripari pero0 non erano occupazioni illegali, ma erano locati a piccoli

commercianti: costituivano insieme la casa e la modesta rivendita di questa categoria

estremamente diffusa. Vi potevano essere due possibilita: o gli inquilini che Ii risiedevano

528 Da questatipologia di baracche si sarebbe in seguito sviluppato il sug, il mercato coperto tipico delle citta
arabe; su quest’evoluzione cfr. Sauvaget 1935, 99-100 e le riflessioni al riguardo di Saliou 2005, 209-210.
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erano anche artigiani e quindi lo stesso spazio aveva la funzione di bottega, negozio e casa
oppure erano collegati agli esercizi commerciali collocati nel palazzo dietro di loro, i quali si
servivano di questi banchi come seconda rivendita maggiormente visibile per la gente di
passaggio.

Nel 384, invece, Libanio (Or. 26)°?° denuncia la drammaticita sociale dell’abitare nelle
medesime baracche, ma cio pud essere connesso a una particolare ostilita del nuovo comes
Orientis Icario®?°, subentrato a Proclo®! proprio quell’anno. Questa testimonianza permette di

ripercorrere 1’evoluzione di questi casotti:

20. Iappnoidcopat oM kai wepl TOV ATO TAOV €V HEGH TAV KIOVOV CKNVAV, Ti YO p
av GAlo TG €imor tadta; GLAAEYOHEVOV XPNUAT®V. TOLTL Yap TKiota Yphv
yeyovévar 10 Epyov, £0' ® KAK®DG UETA SdokpOoV GKoVOpEV DO TdV 0K £mi
TOUTOIG OVTAC TNV ApYNV TEMOMKOT®V, OAL Omwg £€vtedbev € 11 TOig
tavniokdct. TovTov ToivuV AVTOIG dmoAlvUEVOL Ti Ofel pobdoachal Goelotny,
O0TIC ADTOIG TOV TOVT®V OiTIOV EMAVECETAL;

21. 11 &' avtdg dcmoel TC KaAOBac, dtav O pEv ypdvog, 0 O TEPVKE TOLELY,
@O¢eipn, Pondi] 6 undeig, N koi dwomdcac &m €Kaotog TaC Te cavidog Kai T
dAka, O 8¢ dvoucficov odk 1j; mdev ovV Eotar ToDTO TO ApyvpIOV; €D Yp, 1S 0VK
g€oTol TOIG MEVNOWY OIKNOIG TOVTMV HEV AVNPNUEVODVY, TOD 08 TAOV OIKNNATOV
eBod peilovog i kat' Ekeivovg dvrog.

22. TIpéxhov yap eivarl Todto Epyov QHoeL TIG. ov ud oV Alo kai THv Abnvav,
@b TAV eioTPaTTOVTOV UGV, TO PEv Yap EKefvov YpappaTo v Koi Adyog, TO
3¢ viv katafdriovct tépyvplov. Bavpdalom 0¢, € Tig oletatl KaAOV avTd dei&ey T@
[IpoKA®. T@ yap dv T 6€ LAAAOV ATOTPEYELEY T TG OVOLOTL TOVT®; Ti Yap Yévort'
av aioyov §| 10 t@v [Ipdxrov kak®dv Tkdplov kKAnpovopeiv kai tov pev nyeichat,

N

OV 0¢ €mecOat;

Lib. Or. 26.20-22

In quest’occasione Libanio le chiama esplicitamente baracche (oxnvai) e tuguri (kaAvPor)

descrivendoli come rimedi abitativi di fortuna, tollerati anche alla luce dell’alto costo locativo

n

nella citta, non accessibili a tutti (tod 0& @V oiknudtwv pcebod peilovog 1 Kot Ekeivouvg
6vt0g).
Apprendiamo quindi che le baracche erano state costruite da coloro che il retore indica come

(13 19

noi” e che avrebbero riscosso il denaro (dALd TV eiompattdéviov Hudv) delle pigioni.

529 Per 1’Or. 26 v. il recente commento di Paravano 2020.

530 pPer Icario cfr. PLRE I, 455-456 s.v. lcarius 2.

531 Per Proclo e la sua carrieracfr. RE XXIII.1 (1957), cc. 77-79 (W. EnRlin); PLRE I, 746-747 s.v. Proculus 6.
Nonostante il tono nelle orazioni libaniane che lo riguardavano (Or. 10, Or. 26 e Or. 42), il rapporto personale tra
i due era amicale, come dimostra lo scambio epistolare, avvenuto tra il 388 e il 392. Sul punto cfr. Pellizzari
2011a, 48-49.
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Costoro dovevano essere i curiales della citta, gli unici ad avere la possibilita economica e
una rete di conoscenze adeguate a permettere un’opera del genere.

In un secondo momento Proclo, comes Orientis nel 383-384, introdusse una tassa,
probabilmente un solarium®®2, affinché I’introito di essa ricompensasse i curiali pit poveri dei
soldi spesi per le liturgie: il copiotg giudico questa scelta come non bella e non degna di
Antiochia (00 kalov pdv 008g d&ov tiig TOAemc)®33, sebbene fosse tollerabile

Con 1’avvento di Icario, comes Orientis nel 384-385, le somme derivanti dalle baracche
furono devolute per il mantenimento di danzatori e mimi in citta®3*; tuttavia Libanio giudico
vergognoso che quanto faticosamente versato dagli artigiani fosse destinato alla bella vita dei
teatranti (6mmwg 0 KAA®V O YEWPOTEYVNS TiONOWY, €K TOVT®V € TpLEAV OpYNCTAiC TE Kol
pipow), e propose quindi di sottrarre loro questa rendita, verisimilmente per restituirla alla
citta o per compensare nuovamente i costi delle liturgie); tuttavia gli attori minacciarono di
andar via se ci0 fosse avvenuto, ma I’autore considerd cid una vuota intimidazione (Or.
26,24-25), in virtu delle ricchezze che questi acquisivano dai ricchi privati.

Volendo ricostruire lagenesi del fenomeno, possiamo supporre che le prime baracche fossero
sorte spontaneamente, come insediamenti abusivi, ove ci fosse spazio disponibile (e il
riferimento odissiaco rende adeguatamente 1’immagine). Quando gli sforzi dei magistrati
cittadini si rivelarono insufficienti a rimuoverle in maniera che non fosse poco piu che
temporanea, essi, introducendo un canone, decisero di mutare tale situazione in una rendita si
minima, ma che su i grandi numeri fosse comunque sostanziosa. Solo da ultimo I’autorita
imperiale arrivo a regolamentare la pratica e a vietarne gli eccessi (Zenone alla fine del V
sec., poi ripreso in C.1. 8.10.12).

4.3 1l Liber Pontificalis, Datianus e Pattivita edilizia

Il Liber Pontificalis®® testimoniaalcune proprieta urbane della Basilicadi S. Pietro, donate da
Costantino durante il pontificato di Silvestro (314-335):

Item in reditum, donum quod obtulit Constantinus Augustus beato Petro apostolo
per diocesem Orientis:
in civitate Antiochia:
domus Datiani, praest. sol. CCXL;
domuncula in Caene®3®, praest. sol. XX et tremissium;

532 Un canone per chi costruivasu suolo pubblico; tuttavia, non € certo che i porticati lo fossero (cfr. sul punto
Saliou 2005, 212-214).

533 Or. 26.23.

534 Sulle dinamiche tra pantomimi e citta cfr. Roueché 1993, 27-28.

535 Cfr. il § 1.2 del presente capitolo.

536 Sj tratta del quartiere Kouvn.
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cellae in Afrodisia, praest. sol. XX;
balneum in Cerateas, praest. sol. XLII;
pistrinum ubi supra, praest. sol. XXIII;
propina ubi supra, praest. sol. X;
hortum Maronis, praest. sol. X;
hortum ubi supra, praest. sol. XI; [...]>%"
LP 1.34.19

Oltra a fondi urbani di minore dimensione, compare una domus Datiani: questa sarebbe una
proprieta di Censorius Datianus®3®, console nel 358, il quale, nonostante le sue umili origini,
era gia stato notarius in gioventu alla corte di Costantino in virtu delle sue capacita
stenografiche. La casa doveva essere di dimensioni tutt’altro che piccole, visto che fornisce
una rendita di 240 solidi e il proprietario, cristiano, probabilmente 1’aveva consegnata
all’imperatore sia per esprimergli appoggio nella sua politica di avvicinamento al
cristianesimo, sia perché quest’immobile giungesse infine nel patrimonio della chiesa che lui
seguiva®®. Non sappiamo se Datianus avesse locato quella dimora, anche se sembra
probabile, visto il suo patrimonio immobiliare.

Di Datianus conosciamo la notevole attivita edile®*® ad Antiochia, nonché le numerose
proprieta®*!. Proprio la prima ¢ oggetto di lode nell’ Epistula 114 di Libanio®*?: nella finzione
dell’opera la citta si rivolge a Datianus per elogiarne i gioielli che con cui 1’ha adornata:

TOALNIG HEV oikiag domep OpUOLS EKOCUNGOG, TOALOIC O AOVTPOTG, TOIG HeV elom
telyoug, Toig O& €VOVC PO TMVLADYV, Kol KNTOLG E£PVTELG® KOl AVOPDVAG
oxodopncm, Oupndiag pappako. Oepdmatvar 8¢ avtai pe movtoyddev TeplesTioty,
o1 &ypoi KAALOVC Kai 0VTOL PETEOVTEG

La valutazione che Libanio fa nelle sue lettere dell’attivita edificatoria di Datianus ¢ sempre
encomiastica, arrivando a definirla koougiv. Pur nel silenzio, possiamo inoltre supporre che
quest’ultimo avesse costruito anche case destinate esclusivamente al profitto, che perd non
sono menzionate per non turbare la descrizione del panorama di meraviglie frutto della sua
opera, intensa particolarmente negli anni 50 del 1V sec®*3,

Alla notizia della morte di Gioviano (il 17 febbraio del 364) le numerose proprieta urbane di

Datianus (che aveva riacquisito il potere perso sotto Giuliano) furono saccheggiate, fatto che

537 Seguono i fondi rustici.

538 Per Censorius Datianus cfr. RE IV.2 (1901), cc. 2226-2227 (O. Seek) e PLRE |, 243-244 s.v. Datianus 1. Egli
aveva inoltre garantito il ritorno ad Antiochia di Libanio nel 354 dopo 1’esilio a Nicomedia (cfr. Lib. Or. 1.94).
539 Cfr. Pietri 1976, 1, 83 n. 3; Liverani 2014, 491-492; Brandeburg 2017, 11-12 e Liverani 2019, 177.

540 Terme, ville, glardlnl e portici: Lib. Ep. 114 (v. supra); 435.6 (éni hovtpd T € £v Tf] mOAEL KOl TO PO THG
no?»smg, GKOVELS EKEIVO TO uaya Kol KaAdV, @ Aomowog rnv n HETEPOV SKO(S},H’]GS) 441.7 (10 KQMOQ, o Aomowog
TNV TOAV ELGUTPUVE, AOVTP AL T UEV TETEAECUEV A, TA OE AVIOVTA, 0TO0 TETOUEVT), 1184 (£T1 8¢ olk1dY KAAAN Kol
Aovtpdv TAN006G TE Kal péyebog kal yapig) e Or. 11.194.

541 Lib. Ep. 1184.

542 Sul punto cfr. Alpi 2007, 41-43.

543 Norman 1992, 249, n. g.
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scateno 1’ira dell’ex notarius, in particolare contro i decuriones che non avevano impedito il
fatto, ma la citta non subi ripercussioni grazie alla mediazione di Libanio, che ottenne il
perdono per quanto accaduto®*4,
Pur in assenza di conferma, sembra plausibile supporre che tra coloro che avevano assaltato le
proprieta di Datianus ci fossero anche suoi inquilini o suoi debitori, visto che ¢ 1’unico
bersaglio di quella sommossa.
Egli ovviamente non era il solo a costruire ad Antiochia: il quadro che fa il maestro di retorica
e quello di una citta che cresce continuamente. Ne abbiamo tre esempi entusiasti
nell’ Avtioykog.
Il primo riguarda le altezze dei palazzi e la connessa fruizione di aria pura e di sole nelle case
dei ricchi (ot Td@v evdapdvav oikiat) e in quelle dei poveri (6cot teviTov):
[ZEpvpog] O O dlappel Te Amacay Kol TEPPPET Kol OVOEV ALOIPOV THE EMKOLPING
a@inow ov Yap €ig HEV TUS TOV £VOUPUOVOV 0IKINS Kal TPLmpoPovg sicycitan,
TOV 0 YopoilnAov Kol 6601 TEVTOV VTEPAULMPETTAL, AAL' DOTEP £V SNUOKPATIN
TV VOU®V 100V LETEGTLY, OVTM Tap' MUV ioopopio TIc TV LeVpov KaADV, Kol
0VOElC TOTOTE dSY DV 0DpaC TOPA TAOV YEITOV®V NTIAGATO ToUTO TaElV. oUT® dld

Taviov Epyetot Kol dStoAtchaivel kol dtovmep av Adpntat, TodTo 660G aTd.
Lib. Or. 11.225

Libanio ci testimonia che 1’aria mite dello zefiro che non farebbe discriminazioni (mop' Muiv
icopopia Tig TOV CePVpov kaddV); molto piu probabilmente, al netto della cornice retorica
dell’orazione, chi poteva permettersi una casa a piu piani aveva un’areazione migliore rispetto
a tutti coloro che abitavano al piano terra, dove ’aria era sicuramente piu stagnante e umida.
Non casualmente, infatti, Libanio stesso abitava a un piano sopraelevato®*®. Per lo piu le case
dei meno abbienti erano private della luce solare: xoi Tfig u&v AKTivog oM TIVEC
aneotepridnoav €mokotovong oikiag &yyvbev, (Epupog 8¢ 0VOEVI KEKMAVTAL TO T OV KO
yopileoOou (Lib. Or. 11.226).

L’elemento piu rilevante della testimonianza di Libanio riguarda la conformazione delle case:
quelle a tre piani (tpiwpdpovg) sarebbero quelle piu lussuose e appartenenti a una fascia
sociale elevata, contrariamente a quanto avveniva nel resto delle metropoli di cui abbiamo
notizia, mentre quelle a livello del terreno (yapailniot) spetterebbero a chi non poteva

permettersi una residenza diversa.

544 Cfr. Lib. Ep. 1184 (marzo/aprile 364), 1173 (aprile 364) e 1259 (autunno del 364); per le date cfr. Seeck 1906,
424; Norman 1992, 243-251; Bradbury 2004, 80-82.
545 ib. Or. 1.103 ed Ep. 1043.
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In effetti non risulta che la citta avesse alti blocchi di caseggiati®*: il mosaico topografico di
Antiochia®*” mostrasolo edifici bassi (a uno o due piani), per quanto Teofane ci attesti almeno
un edificio a cinque piani per I’inizio del VI secolo®*.
In questo secondo passo il retore ci da una panoramica di come dovessero apparire i cantieri
ad Antiochia:
Ovk Gpa patny €v oikodopiong 1 TOAMG del, kai T eV Epéntetal, Td 08 TPOg LEGOV
dvewot, ta 8 GptL Oepélov 6édektat, T O TPOG TOVTO OPHGGETAL, KOl TAV TOVG
TEKTOVOG EMELYOVIOV Ol QOVOL TovTayoD, kol TO TEPLOWV &G AaYAVOV EOPOV
okamtopevov Tthteg Gkiotol ioact yap, ©g 6oa Tolg dwkaiolg VmoyvodvTal

TeETEAEVTNKOOWY Ol Tomtal, Tadto (Do éviadba Eotv Exewv.
Lib. Or. 11.227

Libanio esalta lo sforzo edile della citta, che cresce sempre tra edifici completati, in
costruzione o appena avviati, che vanno a riempire anche le aree prima verdi (10 népvow &ig
Aaydvov eopav okamtopevov thteg dkiotar). Per lo piu I’avvicendarsi dei terremoti ha

permesso di ricostruire senza occupare altro spazio e sottrarre terra coltivabile:

Kai vOv 0pvocovti oot Ty iV &l 1@ kpnrida PaiécOor mavtog Tyvog Tt TV

apyoiov dmavtd, koi moAlol Toic odoy vl GV d1Evoodvto ypnobuevol THAL

TPOGPEPOVTEG EMMKOSALOVV. €l 0DV TV P&V oy fmto AdPn, o 88 mpoceyeydvet,

kol 6oca vOv mpdg O dvopBodv, TocadTA €15 TPOGOHNKNV £0TOVONGTO, TOAAOL

TOAGV AV AypdV E0TEPNVTO THS YEMPYOLEVIG.

Lib. Or. 11.229

Libanio fu perd meno entusiasta di tutto cio negli anni *80 del IV sec.: non ¢ chiaro se le
motivazioni siano connesse agli sconvolgimenti politici (I’usurpazione nel 365 di Procopio,
che si era stabilito proprio ad Antiochia oppure la battaglia di Adrianopoli e la morta di
Valente nel 378) o a quelli sociali (la carestia durata fino al 382 e il conseguente malessere
sociale) o all’eta avanzata che provocarono un cambiamento di visione; tuttavia i venti anni
che separano 1’orazione 11, del 360, dalle orazioni 2 e 50, rispettivamente del 381 e del 385,
non trascorrono senza conseguenze.
Egli, infatti, arrivo a criticare le alte case, che sottraevano luce alle abitazioni vicine, ma
soprattutto il fatto che cio fosse ignorato:

ot 0¢ kol T@® peyéel T®V oikidY AvmoDGL TOVG YelTovog OVK EMVTES THE MUEPAG
dmolovey kaBapde. et xeivol pév ovdev adikelv cot dokodot Tf| petaforf koi

546 Contra Ducellier 1989, 75 che sostiene che le abitazioni popolari fossero di altezza superiore alle dimore
signorili; egli perd non cita fonti al riguardo.

547 Per il quale cfr. Levi 1971a, 323-345.

548 Theoph. 1.172: [t0 nlp] &k yop @V Kephp@v TO Tevidoteyov aveldpufove in riferimento all’incendio del 525.
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101G TOV TPAYUATOV O10pVYAis, £l 3¢ TIC &ml TOVTOS 0V dVVATOL CLOTAY, POPTIKOS
001G €07t Ko Papic;
Lib. Or. 2.55

Nell’orazione 50%*°, indirizzata all’amministrazione imperiale, Libanio attacco la situazione in
cui versava Antiochia a causa delle azioni di Icario: tra le imposizioni di lavoro forzato e
I’aumento del costo della vita, sono citate, come problema di ingombro per la citta, anche le
macerie provocate dalle ininterrotte costruzioni pubbliche e private:

[ToALd motel yodv 8v Taig moAesty, @ Osio kepolt|, TinTovoM oikion cadpai, ai

0¢ TEKTOVOV TéYVN Avdpevar, Ogpéhor véoug TiBEpEvoL, mepl oikodopnpato

onuéocwa T4 aVTa TAVTE YLYVOpEVE. TODTOV 01 TOV ATO TOUTOV YOOV O€l pev EEm
eépecbat teyy®dv, Omwg £€9' dtovmep EkelTo ToVTO OEETO TL 010V T} INUOGIOV.

Lib. Or. 50.2
Da cio risulta evidente che 1’attivita edilizia, cosi esuberante ad Antiochia, fosse un business
per pochi: chi aveva la possibilita costruiva e ricostruiva, e probabilmente dava in locazione,
chi non aveva la possibilita doveva sopportare una citta piena di materiali di risulta, con case
sontuose che toglievano luce ed aria a quelle piu modeste, e un mercato immobiliare e

locativo probabilmente galoppante.

4.4 LLa concezione della ricchezza in Libanio

Antiochia tardoantica si dimostra una citta estremamente vivace anche dal punto di vista
delle locazioni abitative: possiamo notare infatti 1’elemento tipico dell’epoca, i locali sotto ai
portici a uso commerciale e abitativo, che diventa addirittura un tratto distintivo della
metropoli.

Il secondo aspetto che ricaviamo dalle fonti ¢ 1’intensa attivita edilizia, agevolata anche da
cicliche distruzioni della citta, che permettevano continue riedificazioni e riutilizzo di
materiali, diminuendo ovviamente il costo di demolizione, e consentivano di avere sempre
aree da edificare disponibili.

Questa fattispecie, secondo 1’avviso di chi scrive, pud essere, mutatis mutandis, con la
consapevolezza di una distanza enorme in termini di organizzazione economica, politica e

sociale, ascritte nella dinamica c.d. della shock economy®®, in quanto sono arricchimenti

549 Cfr. Norman 1977, 55-59.

550 Senza dilungarsi nell’esposizione di questa analisi, la teoria c.d. della shock economy € la critica mossa dalla
giornalista canadese Naomi Klein alla dottrina dellascuola di Chicago, che, negli anni 60 ¢’70 del XX secolo,
propugnava un’economia in chiave neoliberista tramite lo sviluppo della teoria quantitativa della moneta,
I'opposizionealle teorie keynesiane e la teoria della concorrenza. La critica si muove dal fatto che le misure
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ottenuti in un contesto in cui la controparte (in questo caso la cittadinanza), inserita in un
contesto di shock, ha scarse o nulle possibilita decisionali, a causa della paura e
dell’incertezza sul destino del bene.

L’ultima considerazione ¢ di tipo antropologico: sempre nell” Avtioywdc Libanio ci da la
misura della sua concezione della ricchezza, che lui collega strettamente alla proprieta della
casa, ascrivendo implicitamente alla poverta chi vive in affitto. Non rileva in questa lettura
quanto ricco sia un individuo o se possa trovarsi talvolta in ristrettezze; 1’unico fattore ¢ che

sia proprietario di una casa, da lui costruita o locata:

évtavbol yap O pev ovk £yeipov oikiav i TAOV Y€ 0V6AV OVOVUEVOS KAV TAVL

TAOLTH, LAV MyEltal TAOVTEV, O 0& TODTO HEV TOPEYOUEVOC, TOIC 08 BAAOLS &ig
oTeVOV fiK®V &v e0mOpolg avTov apldpel. o tadta 10 pétpov ovy iotatat Th
oOAEL, Kabamep O¢ &v avOpOTOV cONaTL TOP' NUEPAY ADEETAL

Lib. Or. 11.195

Questo piu di tutti renderebbe viva la citta: un’attivita edilizia e una compravendita
immobiliare diffusissima, di cui pero purtroppo ci sfugge il quadro d’insieme.

Da questo e altri passi possiamo ricostruire la gerarchia sociale di Libanio. La categoria
superiore comprenderebbe i proprietari di casa (i povievtai, gli honorati, probabilmente i
copiotai), che costituirebbero il corpo vivo della metropoli®®!. La categoria intermedia
sarebbe composta da coloro che vivono in affitto (studenti, commercianti al dettaglio,
residenti temporanei e chiunque non potesse permettersi una casa propria) e che sono
comunque tollerati in quanto elemento cittadino economicamente attivo. Queste due tipologie
di abitanti sono annoverate insieme nell’Oratio 41 Ad Timocratem del 382-385°2 come
coloro dei quali I’'uomo giusto deve mirare a guadagnarsi in maniera duratura 1’appoggio ¢ la
stima:

[...] 6 Povievtaic dpéokmv Kol TaIGl TOIG TOVT®V, O TOIG &l TAV ApYdV

EENTacévols, O TOiC TAEVOVOLY, O TOIG TOLOELOUEVOLS, O TOIG TOVODGL TTEPL TNV
YV, 0 TOIC TapEYOVoY OVTOVG TOlG OKalOHEVOLS GUUUAYOVS, O TOIC A0 TMV

economiche prescritte non possono essere applicate che in un contesto di shock, di angoscia e di emergenza (da
intendersi come guerra, disastro ambientale, dittatura); tramite tali provvedimenti i governi affidano la gestione
di beni e servizi pubblici a privati (sovente, ma non sempre, multinazionali straniere), privando i ceti meno
abbienti del loro godimento o provocando un peggioramento dei servizi. E evidente che il comportamento
economico di Datianus e dei suoi contemporanei si collochi in un mondo radicalmente diverso; tuttavia mi pare
dirintracciare delle analogie nelle dinamiche cosi descritte: «Quando poi l'uragano Katrina colpi New Orleans, e
la pletora di politici conservatori, think tanks e imprenditori edili iniziarono a parlare di tabula rasa e fantastiche
opportunita, fu chiaro che il metodo privilegiato perimporre gli obiettivi delle grandi imprese, adesso, era quello
di usare i momenti di trauma collettivo per dedicarsi a misure radicali di ingegneria sociale ed economica»
(Klein 2007, 7). Per la scuola di Chicago si veda su tutti Friedman, 1962.

551 Sul punto cfr. Pellizzari 2011b, 128-129.

552 Per I’Or. 41 cfr. Cribiore 2015, 118-124, in particolare per la datazione 124.
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Yep@V Tolovpévolg Tov Plov, O 1oig én' dumopig mAEovsty, O TOVTOVG EAK®V OiC
TolEl Kol PILEY avToV dvameidmy 00Tog VIO TOLEOS OC AANODS Phsiton [...].

Lib. Or. 41.11

La contrapposizione evidenziatae con coloro che non hanno radici, case®2, mogli e propositi di
vita: TOAv yap Myf T0VTOLGL TOVG GmOMBaG, TOMY TOVG GOIKOVG, TOMY TOVG GYAROVS, OiC
KOAT p&v eig Plov oddepio TpoOPacIc, TO Kokove 88 eivar kaitd kad Spév [...] (Lib. Or. 41.11).
Tale divisione ¢ rimarcata ancora pil nettamente nell’ Oratio 56°°* Contra Lucianum: 7 8¢
Kpiclg olg pév £6Tv 01KoG KOl Yuvi] Kol TEKVO Kol Tév, TOOTOIG Hev peTadidovar Tig
TOLemg A&V OG &v ToVTOIS aTAV ThHG evTaiog dnhovpévng, [...]. (Lib. Or. 56.23)

Libanio usa esplicitamente il termine kpioig ‘giudizio’, ‘criterio’: gli stranieri che hanno casa,
moglie, figli e mestiere sono degni della citta®®, gli altri devono andare via. Questi ultimi
sono la fascia piu bassa della gerarchia sociale dell’autore, quelli che, rimanendo
nell’allegoria del corpo, sarebbero gli agenti patogeni (e in effetti il retore parla proprio di
V1O voonuatog mOAewg in riferimento a questi in Or. 41.11) della citta®®®. Sono coloro che, tra
1’altro, neanche possono permettersi una pigione: cio si deduce dal fatto che I’elenco virtuoso
di Or. 41.11 include soggetti che sicuramente vivevano in locazione; la menzione dellacasa in
quel passo e in Or. 56 e da riferirsi non tanto alla proprieta (come invece é palese in Or.
11.195), quanto piu alla disponibilita di una qualsivoglia soluzione abitativa legittima.
Riepilogando, e concentrandosi solo sull’aspetto abitativo, la piramide sociale libaniana®®’ si
delineerebbe in questo modo: proprietari di case (la componente migliore della citta), locatar?

(facenti parte del tessuto produttivo), senza fissa dimora (coloro da allontanare).

553 |In questo contesto sembra doversi ritenere che Libaniosi riferisca non solo alle case di proprieta, ma anche
quelle in locazione, visto che il passo seguente, citato supra, annovera esplicitamente persone che sicuramente
abitavano in affitto.

554 Per 1I’Or. 56 cfr. Casella 2012, 67-71 e 135-192.

555 Sul punto cfr. Casella 2012, 180-181; Liebeschuetz 1972, 52: «reputable citizens as opposed to the riff-raff»;
Petit 1955, 221.

556 Sul ruolo di ‘salvatori’ della citta ricoperto da funzionari e governatori cfr. Pellizzari 2011a, 45 -61.

557 Rimanendo sull’aspetto abitativo, la realta ovviamente era nel complesso pit sfumata: infatti le case locate
potevano essere anche edifici prestigiosi (e la domus Datiani citata ne ¢ I’esempio), che non erano quindi
esclusivamente destinati ad artigiani, commercianti, contadini etc. Ciononostante sembra potersi desumere
questa visione del mondo in Libanio: per il rapporto paternalistico tra povAn e dfjpog cfr. Francesio 2004, 64-66.
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CAPITOLO I
LE “NOTITIAE URBIUM”

Nella tarda antichita si diffonde particolarmente il genere dell’encomio®®e le citta divengono
anch’esse oggetto di questo tipo di letteratura. Oltre all’Ordo urbium nobilium di Ausonio,
all’Oratio 11 di Libanio nota come Avtioyucdg, e analoghe opere®®, abbiamo anche un
diverso tipo di esaltazione delle citta, noto come Notitia. Ce ne sono pervenute tre®: i
Cataloghi Regionari su Roma, la Notitia Urbis Constantinopolitanae sulla seconda Roma e
una breve panoramica su Alessandria. | tre componimenti descrivono con diversi livelli di
dettaglio i quartieri delle citta e alcuni degli edifici ivi contenuti, sia a livello monumentale,

che urbanistico, che, con una terminologia moderna, infrastrutturale.

1.1 c.d. CATALOGHI REGIONARI

| c.d. Cataloghi Regionari®®! sono un documento che riporta un elenco per regiones di
monumenti, immobili urbani e forni e punti di rifornimento d’acqua. Sia 1’epoca che la
finalita non sono chiaramente definibili, ma per quanto attiene alla datazione sembrano
comunque essere riconducibili a un periodo tra il secondo quarto del IV sec. e la fine dello
stesso, mentre i documenti, non pervenutici, sulla base dei quali essi sono stati esemplati
dovevano essere di eta dioclezianea®®?. In particolare, a questi ultimi & piu probabile dover
riconoscere finalita catastali.

| Cataloghi Regionari ci sono stati tramandati in due redazioni: una senza titolo, chiamata
Notitia urbis Romae regionum Xl e I’altra Curiosum urbis Romae regionum XII11, alle quali

segue un Breviarium riepilogativo®®3,

558 Sull’encomio in eta imperiale fino al I1I sec. cfr. Pernot 1993; per la prima eta bizantina cfr. Viljamaa 1968.
559 Sul punto cfr. Pellizzari 2011, 135-139.

560 Qui chiamate “notitiae urbium”: tale termine, pur non attestato nelle fonti, rende icasticamente 1’idea di
questo genere di descrizione delle citta.

561 T ’edizione di riferimento & A. Nordh, Libellus de regionibus Urbis (Acta Instituti Romani Regni Sueciae, 8,
1), Lund 1949.

562 Per la complessa questione della datazione dei Regionari cfr. i riepiloghi di Hermansen 1978, 140-142 e
Chastagnol 1996, 183.

563 Nordh considera 1’anteriorita del Curiosum sulla Notitia, in quanto il primo sarebbe 1’ampliamento del
catalogo originario, e la Notitia il testo ulteriormente interpolato.
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Oltre ai cataloghi, nella letteratura siriaca®®* ¢ testimoniataun’altra descrizione di Roma: essa
si trova nella redazione della Storia ecclesiastica attribuita a Zaccaria Retore, poi vescovo di
Mitilene.

Uno dei testimoni e il Syr. Vat. 145 della fine del VI sec. il quale a X, 16 contiene un brano
concernente la descrizione di Roma proveniente dalla suddetta redazione; anche il British
Museum Add. 12154 dell’800 d.C. circa contiene una redazione abbreviata della medesima
descrizione.

L’autore del manoscritto vaticano scrive nella cornice dell’assedio gotico, sostenendo che la
sua opera servisse a conservare traccia della grandezza della citta, ma é evidentemente una
finzione letteraria®®. Alla luce di alcune menzioni inesplicabili®®®, & probabile che il
compilatore si sia basato su una redazione greca interpolata delle appendici dei Regionari.

In esse si menziona 1’altezza eccelsa delle case, che erano ragione di meraviglia per chi le
vedeva®®’.,

Quanto allo scopo dei Cataloghi, esso é difficile da definire: se sia un documento catastale,
una guida alla citta, o una recensione elogiativa per dichiarare la superiorita della localita
descritta®®,

Non e pacifico neanche il criterio di scelta dei monumenti indicati, per i quali si € anche
ipotizzato che fossero stati selezionati quelli sui confini della regio, ma la presenza di
elementi architettonicisicuramente all’interno di essa impone di scartare questa lettura. Nordh
sostiene che gli elenchi siano delle divisioni distrettuali della citta: nella descrizione della
singola regio il primo sublivello del catalogo avrebbe costituito una lista di subregiones, cioé
le suddivisioni delle regioni®®®, dei distretti.

La somma dei parziali delle singole regiones non corrisponde al totale del breviarium: questo
chiaramente pone dei problemi nella trasmissione del testo, anche alla luce del fatto che i
numeri di alcune tipologie di edificio sembrano ripetersi nelle diverse regiones®’.

Per quanto attiene ai fini di questa ricerca, essa vertera prevalentemente intorno ai numeri

delle insulae.

564 T due seguenti manoscritti in siriaco saranno citati dall’italiano. Per i testi, la loro storia, 1’analisi filologica e
stemmatica, il commentoe la traduzione si rinvia a Guidi 1940, 320-334. Qui se ne trattera solo in relazione
all’oggetto della ricerca.

565 Cfr. Guidi 1940, 323.

566 Statue criselefantine e statue di Gerusalemme; cfr. Guidi 1940, 323-324.

567 Guidi 1940, 331 en. 1.

568 Per Arce 1999, 16-20 I’obiettivo del catalogo dovrebbe essere dimostrare che Roma ¢é la citta pit grande e
tramandare ai posteri i numeri delle vie, acquedotti, etc.

569 Nordh 1949, 59-61.

570 Cfr. Coarelli 1997, 92-97.
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La stessa denominazione di insulae all’interno dei Cataloghi ha dato adito numerose
interpretazioni, che perd o non spiegano adeguatamente 1’elevato numero registrato o non
tengono conto dei principi dell’ordinamento normativo romano; a complicare il quadro c’¢
anche il fatto che risultati parziali non sono coincidenti con il riepilogo del totale.

Plurimi sono stati i tentativi di identificazione delle voci catalogate come insula; per Cug®’*
sarebbe il singolo cenaculum; secondo Valentini e Zucchetti®? un’unita abitativa
plurifamiliare, per Homo®"® sarebbe I’apertura sulla strada di un edificio, il quale poteva
essere pil 0 meno importante o pitl 0 meno elevato, e 1’apertura poteva essere quella di un
locale al piano terra, a un piano rialzato etc®’4; per Castagnoli®’® sarebbe una singola unita di
abitazione di circa 40 m?; per Carcopino®’® un’unita architettonica, non locativa.
MacMullen®’" tenta di analizzare il numero delle insulae a partire dal numero delle domus, le
quali occupavano circa un terzo dello spazio residenziale della citta, e secondo i suoi calcoli
1790 domus per 958 m? occupavano un totale di circa 1380 ettari, pur contendendo
ovviamente meno di un terzo della popolazione; su tali calcoli propone proporzioni simili
anche per lo sviluppo urbano precedente all’incendio del 64: 3% domus, in base a Ps.-Sen. Ep.
ad Paul. 12.

Hopkins®’8 nel calcolare la popolazione ipotizza che I’insula sia 0 una singola unita abitativa,
sul modello degli appartamenti medievali, o un casamento frazionato in piu quartieri.
Guilhembet®’® riconosce la probabilita che possa riguardare un concetto di unita di proprieta
in senso lato; per Coarelli®® sarebbe una proprieta immobiliare o un settore di un edificio di
circa 240 m?,

Come perd ha dimostrato Lo Cascio®®! con argomentazioni probanti a partire da ragionamenti
sui documenti, a noi non pervenuti, sui quali i Regionari erano stati esemplati, che,
probabilmente, piu che guide turistiche, dovevano essere documenti di tipo catastale su cui
basare anche 1’esazione fiscale, ¢ opportuno invece ritenere 1’insula si come edificio, ma

come unita di proprieta e scartare®® invece le altre ipotesi. La definizione di insula quindi

571 Cuqg 1916, 281.

572 Valentini 1940, 161.

573 Homo 1976, 494-495.

574 Homo fa riferimento esattamente all’analogia con la pratica moderna del numero civico.
575 Castagnoli 1976, 49.

576 Carcopino 1967, 28.

577 MacMullen 1973, 168 n. 15 cfr. anche Lavedan/Hugueney 1966, 316-318.

578 Hopkins 1978, 108.

579 Guilhembet 1996, 9.

580 Coarelli 1997, 105-107.

581 Cfr. Lo Cascio 1997, 58-63.

582 Scartando in particolare 1’idea del cenaculum o del piano in base al principio superficies solo cedit.
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riguarderebbe sia I’edificio multipiano plurifamiliare diviso in cenacula, sia la domus, sia altri
tipi di edifici.

Peraltro tale ragionamento e particolarmente valido per le Regiones X Palatium e VIII Forum
Romanum, notamente piene di aree monumentali, dove il confronto con i numeri delle insulae
delle varie regione sarebbe improbabilmentealto, se dovessimo ipotizzare che essi riguardino
I casamenti.

Peraltro Lo Cascio aggiunge, considerando il testo di D. 43.8.2.3, in cui Ulpiano spiega che
cosa intenda Labeone parlando di locus publicus, come sia evidente che tra i luoghi pubblici

si contempli I’esistenza di un’insula pubblica®®:

Publici loci appellatio quemadmodum accipiatur, Labeo definit, ut et ad areas et
ad insulas et ad agros et ad vias publicas itineraque publica pertineat.
D. 43.8.2.3 (Ulp. 68 ad ed.)

E necessario dunque estendere ulteriormente 1’ambito di applicazione di questo lemma®®*
anche agli edifici pubblici.

Il termine quindi si riferirebbe all’unita minima del catasto, sia di proprieta pubblica che
privata, in base alla quale organizzare politiche censuarie e fiscali.

Di conseguenza il totale delle insulae nel Breviarium sarebbe il numero complessivo degli
edifici dell’Urbs, compresi quelli pubblici, nonché 1 vari edifici con una destinazione
specifica, come i lacus o i pistrina.

Anche i calcoli parziali delle insulae pongono pero problemi, date le ripetizioni dello stesso
numero di esse nelle Regiones Il e IV (2757) e Xl e XIII (2487), probabili errori dei
copisti.5®

Nel confrontare i dati dei Regionari®®®, in questa sede si & cercata una distribuzione delle unita
abitative plurifamiliari in proporzione all’incidenza delle fonti d’acqua sul territorio. Il
presupposto su cui si basa quest’analisi ¢ che i residenti non dovessero fare troppi chilometri
per recuperare I’acqua necessaria al fabbisogno quotidiano e a quello manifatturiero®®’, quindi
I’accessibilita alla fornitura idrica pud essere considerata una spia della concentrazione

residenziale.

583 E da escludere qui il significato di insula nel senso di isola geografica, che nel contesto in questione non
darebbe senso.

584 | o Cascio 1997, 106-107.

585 Nordh,1949, 77, 79, 93, 95 e Coarelli 1997, 96.

586 Sj ringrazia il Prof. Marco Maiuro per aver suggerito I’idea di analizzare il numero delle fonti d’acqua al fine
di una tentata stima della distribuzione dei casamenti.

587 Qui non si terra conto delle case che avevano direttamente una fornitura d’acqua, abusiva o legittima che
fosse, ma solo dei punti di accesso (lacus e balnea) fruibili da tutti.
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E comunque evidente che I’erogazione d’acqua fosse notevole anche in quartieri scarsamente

abitati come la Regio X°88,

Le Regiones comprendevano edifici assai diversi tra loro, il che chiaramente non permette di

distinguere la disposizione dei vari elementi tra aree a vocazione residenziale 0 monumentale.

Se osserviamo la tabella (infra), osserviamo che c¢’¢ un rapporto medio tra fonti d’acqua e
numero delle insulae®®® tra lo 0,045 e lo 0,050 (cioe del 4,5% - 5%). Si ha tale distribuzione

nella IV (Curiosum) e nella X.

Regio | Porta Capena

Insulae 3.250

Domus 120

Lacus C 81

Lacus N 87

Balnea 86
Estensione area in m? 764.709

Totale approvvigionamenti acqua C 167
Totale approvvigionamenti acqua N 173
Rapporto area/acqua C 4.579
Rapporto area/acqua N 4.420
Rapporto acqua/insula C 0,051 0,051
Rapporto acqua/insula N 0,053 0,053
Regio Il Caelemontium

Insulae C 4.600

Insulae N 3.600

Domus 127

Lacus 65

Balnea 85
Estensione area in m? 643.225

Totale approvvigionamenti acqua 150 150
Rapporto area/acqua 4.288| 4.288
Rapporto acqua/insula C 0,033
Rapporto acqua/insula N 0,042

588 Cfr. Homo 1976, 417.

589 Inteso ovviamente nel senso di unita catastale.
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Regio lll Isis et Serapis

Insulae 2.757

Domus 60

Lacus 65

Balnea 80
Estensione area in m? 556.647

Totale approvvigionamenti acqua 145
Rapporto area/acqua 3.838
Rapporto acqua/insula 0,053
Regio IV Templum Pacis

Insulae 2.757

Domus 88

Lacus C 71

Lacus N 78

Balnea C 65

Balnea N 75
Estensione area in m? 152.375

Totale approvvigionamenti acqua C 136
Totale approvvigionamenti acqua N 153
Rapporto area/acqua C 1.120
Rapporto area/acqua N 995
Rapporto acqua/insula C 0,049
Rapporto acqua/insula N 0,055
Regio V Esquiliae

Insulae 3.850

Domus 180

Lacus 74

Balnea 75

Totale approvvigionamenti acqua 149
Estensione area in m? 2.175.279

Rapporto area/acqua 14.599
Rapporto acqua/insula 0,039
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Regio VI Alta Semita

Insulae 3.403

Domus 146

Lacus 73

Balnea 75
Estensione area in m? 2.260.002

Totale approvvigionamenti acqua 148
Rapporto area/fonti 15.270
Rapporto acqua/insula 0,043
Regio VIl Via Lata

Insulae 3.805

Lacus 76

Balnea 75
Estensione area in m? 788.495

Totale approvvigionamenti acqua 151
Rapporto area/acqua 5.221
Rapporto acqua/insula 0,040
Regio VIIl Forum Romanum

Insulae 3.480

Domus 130

Lacus 120

Balnea 86
Estensione area in m? 307.023

Totale approvvigionamenti acqua 206
Rapporto area/acqua 1.490
Rapporto acqua/insula 0,059
Regio IX Circus Flaminius

Insulae 2.777

Domus 140

Lacus 120

Balnea 63
Estensione area in m? 1.710.000

Totale approvvigionamenti acqua 183
Rapporto area/acqua 9.344
Rapporto acqua/insula 0,066
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Regio X Palatium

Insulae C 2.742

Insulae N 2.643

Domus 89

Lacus C 90

Lacus N 89

Balnea 44

Estensione area in m? 255.810

Totale approvvigionamenti acqua C 134
Totaleapprovvigionamenti acqua N 133
Rapporto area/acqua C 1.909
Rapporto area/acqua N 1.923
Rapporto acqua/insula C 0,049
Rapporto acqua/insula N 0,050
Regio Xl Circus Maximus

Insulae C 2.500

Insulae N 2.600

Domus C 88

Domus N 89

Lacus 20

Balnea 15

Estensione area in m? 182.000

Totale approvvigionamenti acqua 35
Rapporto area/acqua 5.200
Rapporto acqua/insula C 0,014
Rapporto acqua/insula N 0,013
Regio XIl Piscina publica

Insulae 2.487

Domus 113

Lacus C 80

Lacus N 81

Balnea 63

Estensione area in m? 1.001.616
Totaleapprovvigionamenti acqua C 143
Totale approvvigionamenti acqua N 144
Rapporto area/acqua C 7.004
Rapporto area/acqua N 6.955
Rapporto acqua/insula C 0,057
Rapporto acqua/insula N 0,058
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Regio Xlll Adventinus

Insulae 2.487

Domus 130

Lacus C 89

Lacus N 88

Balnea 44

Estensione area in m? 1.200.000

Totale approvvigionamenti acqua C 133
Totale approvvigionamenti acqua N 132
Rapporto area/fonti C 9.022
Rapporto area/fonti N 9.090
Rapporto acqua/insula C 0,053
Rapporto acqua/insula N 0,053
Regio XIV Transtiberim

Insulae 4.405

Domus 150

Lacus 180

Balnea 86
Monumenta 21

Estensione area in m? 5.361.382

Totale approvvigionamenti acqua 266
Rapporto area/fonti 20.155
Rapporto acqua/insula 0,060

Si pongono al di sotto di questa soglia (< 0,045 = < 4,5%) le regiones Il, V, VI, VII, XI, in
particolare la XI (0,014/ 0,13 = 1,4%-1,3%); mentre si pongono al di sopra (> 0,050 = > 5%)
le regiones I, IV (Notitia), VIII, IX, XII, XIl e XIV, con picchi nella XIV (0,060 = 6%).

Questi numeri, elevati in percentuale, rappresentano una diffusione idrica impressionante ma

assolutamente in linea con le esigenze della prima megalopoli della storia: di fatto ogni venti

edifici vi era una fornitura d’acqua di piccole (lacus) o medie (balnea) dimensioni, senza

contare anche gli undici complessi termali®®.

La XI regio e particolarmente indicativa per il suo numero assoluto e relativo di fonti d’acqua:

e una delle minori per dimensione e ha un numero di fonti di gran lunga minore.

59 Due nelle Regiones I, III, VI, IX, XIII e una nella XII.

112



Per quanto riguarda i numeri assoluti vi sono maggiori fonti d’acqua nelle Regiones I, VIII,
IX e XIV: le ultime due, notevolmente piu estese, e presumibile che fossero anche piu abitate,
insieme alla I. Risulta peculiare la distribuzione di queste fonti d’acqua nella Regio VIIIL.
Quello che pero e rilevante é una diffusione capillare abbastanza costante di acque in termini
di regiones, fatto che ci permette di ipotizzare che non ci fossero quartieri totalmente
disabitati e altre totalmente abitati, ma soprattutto che la distribuzione delle domus doveva
essere tendenzialmente parallela a quella degli edifici multipiano plurifamiliari, senza la
creazione di aree divise per spettro sociale®?,

Oltre a cio, ¢ possibile calcolare 1’accessibilita dell’acqua per metro quadro.

Analizzando la distribuzione media per estensione®®?, osserviamo come nelle Regiones pil
grandi (V, VI, IX, XII, XIII) la distribuzione dell’acqua fosse di 1 ogni circa 7.000-15.000 m?;
questo pero ¢ il dato assoluto, che non tiene conto di dove effettivamente le fonti d’acqua
fossero collocate, ma solo dell’estensione; € ipotizzabile una maggior concentrazione nelle
zone piu abitate del quartiere. In tali Regiones (con un’estensione maggiore di 1 km?) la
distribuzione e leggermente inferiore, probabilmente per motivi logistici e perché le aree piu
distanti dagli acquedotti non erano facilmente rifornibili (e.g. la VI e aree della V).
Tralasciando la X1V, la cui misuraé fuori scala (oltre 5 km?), per gli altri quartieri si tratta di
un numero di fonti abbastanza elevato e facilmente raggiungibilia piedi (se consideriamo e.g.
che un odierno campo da calcio e di circa 7.100 m?).

Nelle altre Regiones (I, 11, I11) tale stima si attesta sui 4.000-4.500 m? circa. Nelle Regiones
IV, VIII, X siamo al di sotto di una media dei 2.000 m?, con un picco nella IV (circa 1000
m?). Possiamo provare a spiegare tale distribuzione con il fatto che esse fossero comunque tra
le zone piu frequentate, quindi nella quotidianita ci fossero diverse migliaia di persone che vi
si approvvigionavano.

Se da cio non si puo dedurre dove effettivamente fossero collocati gli immeubles de rapport,
tuttaviacio rivela una diffusione costante di questo tipo di soluzione abitativa in tutta la citta,
ancora almeno in eta dioclezianea.

A cid si pud aggiungere un’ultima valutazione: F. Guidobaldi®®® nella sua ricostruzione
dell’evoluzione delle residenze nella Roma Tardoantica rivela la mutabilita
dell’organizzazione interna di esse: queste, da domus, potevano divenire nell’arco di pochi

anni edifici multipiano o viceversa. Se questa valutazione é corretta, si avvalora il significato

591 Cfr. Gunn 2001, 1-14; Giardina 2013, 387.

592 Basandosi sul dato meramente numerico, senza sottrarre le aree monumentali e le strade (che Homo considera
il 10% del totale della superficie). Dati in Carandini 2012.

593 Guidobaldi 1993, 71-80.

113



sopra indicato di insulae: sarebbero quindi unita catastali passibili di mutamenti nelle funzioni
e nella disposizione e rendicontate dall’autorita pubblica, che ne teneva sotto controllo il
numero, la tipologia e la destinazione, anche ai fini demografici e di controllo della
popolazione.

Un tentativo ulteriore per approfondire la diffusione dei casamenti potrebbe essere quello di
sottrarre al numero riportato di insulae tutto cio che ipotizziamo non siano unita abitative
plurifamiliari: quindi dai monumenti, ai locali commerciali, alle domus, etc., attestati per altra
via a quell’altezza cronologica. In tal maniera si avrebbe un numero ridotto la cui
composizione riguarderebbe per una parte consistente gli edifici di cui non c’¢ espressa

menzione nei Cataloghi.

2. LANOTITIA URBIS CONSTANTINOPOLITANAE

La Notitia Urbis Costantinopolitanae®®*, composta tra il 413 e il 427, & una descrizione della
Seconda Roma che fornisce informazioni per quanto riguarda gli edifici celebri, le chiese,
domus, vici, gradus, pistrina publica e porticus, descritti regio per regio e riepilogati infine
nella collectio civitatis. Essa dovette essere esemplata in base a documenti catastali,
probabilmente redatti da un funzionario della praefectura urbi, che non ci sono pervenuti, ma
che dovevano registrare tra 1’altro la divisione dell’area urbana nelle differenti proprieta.
Molto ci si e interrogati sul significato delle domus elencate in questo documento.

Gia Dagron °% era rimasto colpito dalla differenzatra il numero delle domus menzionate nella
Notitia di Costantinopoli (4388) e quello tramandatoci dai corrispettivi documenti romani
(1790 Breviarium)®%: interpreto il termine con un significato diverso per il V sec. alla luce
degli studi di Homo®%" e Kriesis®®%, cioé con quello di un insieme di edifici polifunzionali,

residenziali e lavorativi, non necessariamente monofamiliari®®, piuttosto che quello di

594 ’edizione di riferimento € O. Seeck. Notitia urbis Constantinopolitanae, in Notitia dignitatum. Accedunt
Notitia urbis Constantinopolitana et Laterculi provinciarum, Berolini 1876, 229-243. Per la datazione cfr.
Matthews 2012, 84.

595 Dagron 1974, 525-527.

596 1681 sommando i parziali del Curiosum e 1682 delle Notitia.

597 Homo 1976, 567-577.

598 Kriesis 1960, 322-327.

599 Quello che nelle fonti & indicato solitamente dall’espressione . seguito dal genitivo del nome del costruttore
o dell’illustre proprietario, nel senso di ‘quartiere’, ‘dominio’ (€.g. t& Ebavdpov).
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residenza aristocratiche tipiche dell’eta tardorepubblicana e del Principato, che pure erano
presenti®®,

Dagron arrivo a supporre che la voce in questione indicasse anche le abitazioni multipiano
plurifamiliari, comunemente note come insulae, che invece erano, nella sua interpretazione,
elencate nei Cataloghi Regionari. Tuttavia, come osserva Cosentino®°?, supporre che la cifra
tramandataci per Costantinopoli (4388) includesse anche gli edifici a piu piani si scontra con
le stime demografiche della citta: infatti se di quelle domus almeno 1790 (il numero di domus
nel Breviarum romano) erano dimore di prestigio, risulta che le abitazioni multifamiliari
fossero 2598, decisamente troppo poche®°?,

S. Cosentino®% ha recentemente sostenuto la correlazione trai numeri di domus presenti nella
Notitia Costantinopolitana e i titolari di panis aedium. Il panis aedium (woAttucog dptog) fu
una misura introdotta da Costantino (e ribadita da Costanzo IlI, da Teodosio 1894 e Teodosio
[1895) nei primi anni della nuova capitale per incentivare ’arrivo di ricche famiglie da Roma e
dall’Italia: i proprietaridi un palazzo in citta avrebbe avuto diritto a una dotazione di pane®°,
diritto che poi sarebbe stato ereditato dai discendenti. Questi dovevano essere inseriti nelle
liste, redatte da un funzionario della praefectura urbi, contenenti esclusivamente e con
esattezza il numero e la localizzazione degli immobili che appartenevano a coloro che
avevano diritto a questo beneficio, quindi persone di un certo livello sociale®’.

Cosentino ha inoltre tentato di individuare le aree con maggior incidenza di popolazione
altolocata, calcolando®® il rapporto delle aree delle regiones®® in proporzione al numero delle
abitazioni di un certo prestigio: queste ultime sarebberopit diffuse nelle regiones IV, V, VI, VII
e XI1l. Emergerebbe un quadro di maggiore concentrazione di abitato nelle aree attorno al Corno
d’Oro, compreso il quartiere di Sykali, fatto che sembrerebbe in linea con 1’evoluzione che la citta

severiana subisce nel corso del IV secolo, durante il quale la crescita della popolazione e il

600 Cfr. Cap. 11.2.3. Cfr. C.Th. 15.2.3 che distingue tra summae domus, mediocres et inferioris meriti domus e le
ceterae (sc. domus). Il termine domus nel Teodosiano ¢ usato tra 1’altro per definire ripari di fortuna,
originariamente abusivi e in seguito tollerati; cfr. e.g. C.Th. 15.1.9 (super ergasteria publica [ ...] domos); C.Th.
15.1.52 (le baracche sotto ai portici delle Terme di Zeusippo, per le quali cfr. il capitolo su Costantinopoli).
601 Cosentino 2018, 3.

602 Cosentino calcola 50 abitanti per insula e 10 per domus, per untotale di circa 150.000 persone, al di sotto di
qualunque stima demografica, anche la piu bassa (Jacoby 1961, 108) per la Costantinopoli del V sec.

603 Cosentino 2018.

604 Cfr. C.Th. 14.17.12.

605 C.Th. 14.16.2, poi ripreso da C.1. 11.24.1.

606 Cfr, C.Th. 14.17.11 e 12 (entrambe del 393) e 13 (del 396).

607 Zuckerman 2004, 203; Matthews 2012, 114, Cosentino 2018, 4-5.

608 Come ammette 1’autore pero il calcolo ha una fallacia: si considera come edificabile 1’intera area, senza
calcolare la configurazione morfologia, la viabilita, le infrastrutture pubbliche, il palazzo imperiale, le chiese etc.
Si cerca perd di cogliere in tal maniera per lo meno una tendenza.

609 Dati in Drakoulis 2012.
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bisogno di nuove aree edificabili spinsero a potenziare laricettivitaportuale sul Mar di Marmara
e a costruivi dei grandi horrea®®. Questo processo, tuttavia, non arriva, almeno nell’eta di
Teodosio Il, a perequare i livelli di popolamento tra la zona a nord e a sud della Méon.

Nella Notitia non e tuttavia indicato il numero degli edifici multipiano plurifamiliari, a
differenza sia di quanto avviene nei Cataloghi Regionari (in cui sono probabilmente
raggruppati sotto la voce insulae insieme ad altre tipologie di edifici), sia di quanto
verisimilmente avviene nell’analogo documento alessandrino (cfr. infra).

Tuttavia, se si vuole provare a ragionare sulla diffusione di questo tipo di abitato possono
essere percorse due strade: la distribuzione dell’acqua e quelladel panis gradilis. Purtroppo, il
primo criterio non ¢ d’aiuto perché tra gli edifici connessi alla gestione idrica non sono
indicati i punti di approvvigionamento, ma solo le terme, i balnea privata, e, in misura
minore, i nymphaea e le cisterne, che pero apparentemente non permettono una riflessione a
partire dalla capillarita dell’erogazione idrica. Invece ¢ utile il secondo criterio: infattiil panis
gradilis era un beneficio specificamente rivolto agli inquilini degli immobili urbani, mentre il
panis aedium ai titolari delle domus®*'. Di entrambe queste categorie dovevano esistere a
Costantinopoli®*2 delle liste, che erano redatte in base alle dichiarazioni (professiones) davanti
a un magistrato fatte vicus per vicus dai domini insularum, a fini fiscali e di elargizioni®®3.
Come definito da J.-M. Carrié®!*, i requisiti soggettivi per percepire il panis popularis o
gradilis erano: il possesso della cittadinanza, I’essere maschi adulti®'®, la residenza nella
citta®?®, Questo diritto inoltre era trasmesso agli eredi diretti dei titolari®'’.

Erano esclusi pero da questo conto i domini insularum e in generale i proprietari di immobili
urbani, in quanto benestanti; nell’etatardoantica questi ultimi divennero pero titolari del panis
aedium.

La distribuzione a Costantinopoli avveniva verisimilmente negli stessi luoghi deputati in cui
si svolgeva a Roma®!®, cioé nei gradus, in particolare propriis gradibus, ossia in uno spazio
assegnato e definitivo®!®, in ognuno dei quali era presente la lista dei beneficiari su un titulus
aeneus®?°,

610 Berger 2015, 79-83; Magdalino 2000, 210-211.

611 Sul punto cfr. Lo Cascio 1998, 380-383; Lo Cascio 1990, 289-292 e 302-308.

612 E ygualmente a Roma.

613 Cfr. Lo Cascio 1997, 8-14.

614 Carrié 1975, 998.

615 Con alcune eccezioni gia dell’eta antonina: cfr. Virlouvet 1995,230,250¢e n.42; van Berchem 1939, 34 n. 1.
616 T’ origo non sembra essere piliun requisito a questa altezza cronologica: cfr. van Berchem 1939, 34-40 e Lo
Cascio 1998, 369-370.

617 Cfr. C.Th. 14.9.2 e Lo Cascio 1998, 371.

618 Cfr, C.Th. 14.17.5 del 369 ed indirizzata al popolo di Roma. Sul punto cfr. Baldwin 1996, 127-129.

619 C.Th. 14.17.2 del 364: Panis gradilis in alium gradum translatio inhibeatur et cognoscat officium praefecti
annonae severissima sibi inminere supplicia, si ulterius translationem per gradus permiserit commutari.
620 Cfr. Lo Cascio 1998, 372.
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Nella letteratura si sono spese molte pagine nel tentativo di definizione dei gradus e di
individuazione dei locali in cui si trovavano.

Per Knoche%?! i gradus sarebbero stati le scale degli horrea in cui era conservato il grano;
tuttavia gli horrea avevano spesso rampe, non scale®?? ma soprattutto perché negli horrea si
conservava il grano, non il pane. Tra I’altro la Notitia distingue nettamente gli horrea dai
pistrina e dai gradus.

Per van Berchem invece erano dei tribunalia o dei suggestus su cui i beneficiari salivano a
prendere il pane%23, mentre secondo Tengstrom®24 sarebbero simili a delle tribune scoperte per
assistere a uno spettacolo; infine, in base alle analisi di Giardina®?® sarebbero delle costruzioni
annesse ai pistrina.

Lo Cascio®?® arriva a ricostruire che cosa fossero i gradus considerando gli aspetti pratici
della distribuzioni: essi dovevano essere registrati nel catasto urbano e indicati regio per regio
(e la Notitiane ¢ la prova), dovevano essere sparsi per tuttala cittae distribuiti con un criterio
proporzionale tra tutte le regiones®?’, dovevano essere edifici coperti, visto che dovevano
assicurare la distribuzione tutto 1’anno e con ogni condizione metereologica e infine dovevano
essere immobili che contenevano i condita dove si trovavano i pani da distribuire®?®. Essi
dovevano consentire che la distribuzione si svolgesse senza eccessivi problemi di
affollamento e di ordine pubblico: e questo poteva realizzarsi organizzando 1’elargizione per
domicilio, ossia per vicus, cosi come 1’iscrizione nelle liste degli aventi diritto era fatta
vicatim e per dominos insularum®?®. Alla luce di queste considerazioni, si puo supporre che il
concetto di gradus sia da collegare, in un modo che non sappiamo, alle insulae®3? esistenti,

che infatti avevano un certo numero di androni e di scale, cosi come il panis aedium sara stato

621 TLL s.v. gradus.

622 Per 1’architettura degli horreaa Roma cfr. Rickman 1971, 96-120; non vi € motivo di ritenerli differenti sotto
questo aspetto.

623 Cfr, van Berchem 1939, 105.

624 Tengstrom 1974, 82-85.

625 Giardina 1983, 573-581.

626 |_o Cascio 1998, 374.

627 Cfr. anche Prud. c. Symm. 2.949-950; inoltre sempre da Prudenzio si puo dedurre che i gradus si
sviluppassero in qualche modo in altezza: [vulgus] quem panis alit gradibus dispensus ab altis (Prud. c. Symm.
1.582).

628 A queste considerazioni Lo Cascio aggiunge il fatto che i gradus dovessero essere in un numero cospicuo,
stante la quotidianita delle distribuzioni: egli perd fa riferimento a Roma, di cui non abbiamo la corrispondente
voce nei Regionari. Per una riflessione su questa differenza cfr. infra.

629 Come in effetti si svolgeva il censimento in base alle disposizioni introdotte da Cesare; cfr. Suet. Div. lul.
41.3 e Lo Cascio 1997, 53-58.

630 Nel senso di edificio multipiano ma soprattutto di maison de rapport.
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consegnato direttamente nelle domus. Questo permetterebbe un parallelo con le menzionate
registrazioni®3:,

Come ricordato supra, la Notitia riporta il numero dei gradus e la loro ripartizione per
regiones; alla luce di cio, calcolando il numero di gradus per m? é forse plausibile ricostruire
la presenza degli edifici da locare.

Se dividiamo I’incidenza per m? di domus (come fatto da Cosentino) e quella di gradus (come
fatto da chi scrive) in tre fasce (alta, mediana e bassa) si ottiene un’analoga distribuzione di

entrambi gli elementi per regiones.

Le regiones con maggiore incidenza sono (in ordine decrescente):
Domus: X111, VI, VI, IV, V.
Gradus: VI, 111, X111, V, VII.

Le regiones con un’incidenza mediana sono:
Domus: X, VIII, 111, XI.
Gradus: VIII, 1V, X, 11.

Le regiones con un’incidenza minima sono:
Domus: I, 11, IX, X1, XIV.
Gradus: I, XI1, IX, XI, XIV.

[Legenda. rosso: presentinella stessa fascig; : presenti nella fascia superiore e mediana; azzurro: presenti
nella fascia mediana ed inferiore. In ogni fascia il primo elenco ¢ di Cosentino, il secondo di chi scrive]

Distribuzione dei gradus per m? (in ordine crescente)

VI 21.176,47
" 22.000,00
X1 30.000,00
\ 35.555,56
VII 36.250,00
VI 48.000,00
v 54.285,71
X 92.500,00
I 95.000,00
I 105.000,00
Xl 123.333,33
IX 142.500,00
Xl 168.571,43
XV 1.228.000,00

631 Lo Cascio 1998, 384.
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| gradus e le domus avevano quindi una ripartizione simile: infatti nessuna regio compare
nella fascia con maggior incidenza di una lista e in quella con minore incidenza dell’altra, ma
al massimo in quella mediana di un elenco e in un’altra delle due dell’altro elenco. Quindi
possiamo supporre che i quartieri con maggior concentrazione di immobili da locare fossero
quasi gli stessi di quelli con un piu alto numero di domus.

Cio dimostra che i gradus avevano una collocazione proporzionale all’abitato e questo
sarebbe un ulteriore indice dell’assenza di fenomeni di zoning nelle citta dell’antichita, dato

che residenze prestigiose e dimore popolari si trovavano ad occupare in maniera simile gli

stessi distretti.
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according to the Notitia
L’urbanistica di Costantinopoli alla luce della Notitia
(Drakoulis 2012, 158)

Map 1. The functional organization of Early Byzantine Constantinople




3. UNA “NOTITIA URBIS ALEXANDRINAE”®32 IN SIRIACO

Michael Bar Elias®33, detto Michele il Siro o il Grande, patriarca Giacobita di Antiochia dal
1166 al 1199, fu un prolifico scrittore in siriaco. La sua opera pit famosa & la Cronaca®34.
Oltre ad esporre la cronaca universale dalla creazione ai tempi dell’autore, nella colonna
interna del manoscritto®3® sono registrati diversi avvenimenti di storia contemporanea, senza
un’esatta sequenza cronologica®3®. Ai fini del presente lavoro é particolarmente interessante la
colonna a Chronic. 5.3-4%%, la quale tramanderebbe un documento d’archivio della fine del
IV sec.5%8, contenente una sommaria descrizione dei quartieri della citta, del loro contenuto
riguardo alla consistenza di templi, case, bagni, portici e taverne®®, nonché di alcuni luoghi
notevoli. Vi compare una somma degli elementi elencati che e di gran lunga superiore rispetto
ai dati parziali elencati quartiere per quartiere.

Questo documento doveva essere originariamente in greco, in virtu del fatto che nella
redazione che ci & pervenuta diversi elementi sono scritti in greco ma con ’alfabeto siriaco ®4°:
i quartieri di Alessandria sono indicati come ypappoto (<hone)641: adoa Pnta youpo
dehta®*? eylov; alcuni elementi urbanistici sono definiti nella medesima lingua: i portici
(otoan) e le taverne (cvumooia).

Il numero delle case nel testo (24.296), relativamente elevato®43, &, a mio avviso, il numero

delle case connesse alla distribuzione del panis aedium della quale conosciamo la presenza ad

632 ] titolo, assente nel ms., & stato assegnato al passo in questione da Fraser 1951, uno dei pochi a notare
I’importanza del passo; in particolare Fraser a p. 103 n. 3. evidenzia come il testo non sia stato sottoposto ad
analisi storica e come ci siano ulteriori studi da compiere.

633 Per i dettagli sulla biografia v. Chabot 1899, 111-XVI.

634 La versione originale ci € statatramandata da un unico manoscritto datato al 1598, conservato prima nella
Chiesa Giacobitadi S. Pietro e S. Paolo ad Orfa (Edessa) e ora in una chiesa di Aleppo. L’edizione di riferimento
& Jean-Baptiste Chabot, Chronique de Michel le Syrien Patriarche Jacobite d'Antiche (1166-1199). Editée pour
la premiére foiset traduite en frangais 1-1V (1899; 1901; 1905; 1910), in 4 voll., di cui i primi tre contengono
un’introduzione e la traduzione in francese e I’ultimo riproduce anastaticamente il ms.

635 Per la letturae lo studio del ms. si ringraziano A. Camplani e C. E. Biuzzi, che hanno sopperito alle carenze in
siriaco di chi scrive.

636 Fraser 1951, 104.

637 Traduzione vol. I, 113-115 testo inferiore, testo in siriaco vol. IV 72 col. sinistra e 73 col. destra.

638 Per la datazione cfr. Fraser 1951, 106-107.

639 Sia nel dettaglio che nel riepilogo finale sono espressamente omessi gli elementi del quartiere Adpiovég (che
e definito come immenso) e quelli di altre localita (forse suburbi: Lochias, Antirrhodos, etc), probabilmente in
quanto alla periferia della citta; sul punto cfr. Fraser 1951, 105-106.

640 Pertanto tali sostantivi sono in questa sede scritti volutamente senza segni diacritici.

641 Parola che sembra sia attestata con questo significato solamente in questo passo.

642 |o stesso quartiere di Alessandriain cui si trova la casa oggetto del contratto di locazione in BGU 4.1116 (cfr.
Cap.IV.2.1).L’indicazione del quartiere non doveva essere un elemento secondario, soprattutto in una citta
grande come Alessandria.

643 per Fraser 1951, 107, non ¢ indebitamente alto, stante le stime demografiche di Alessandria.
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Alessandria da P.Abinn. 22 (successivo al 351) e 63 (del 350)%44; in particolare, questi due
papiri, di discussa interpretazione, ci forniscono una notizia importante: quando una casa (e
sembra trattarsi in entrambi i casi di case di un certo prestigio®*®, quindi una domus in senso
stretto) e locata, il diritto alla distribuzione di pane rimane in capo al proprietario e mai al
conduttore, che deve cederlo.

La summenzionata cifraera probabilmente derivata da un elenco di dichiarazioni raccolte via
per via (kot’ dpeoda). Si tratterebbe quindi della stessa prassi amministrativa seguita a Roma
e Costantinopoli®46,

A ci0 va aggiunto un’altra parola dal significato non trasparente. La notizia segna 6.152 ~¥ia
(dartd). Sul Lexikon di Sokoloff il suo significato € ‘hall’, ‘court’, ma sembra piu persuasivo
ricondurre questo significato all’ a0Ar| che conosciamo anche dalla documentazione papiracea
e archeologica®’. L adAn era il cortile interno intorno al quale si sviluppava un edificio
(tendenzialmente a pil piani); ¢ la tipologia 2A individuata da Ellis®*® per gli edifici di eta
bizantinae per Dark®*° rappresental’evoluzione dell’insula romana. Secondo la ricostruzione
di Ellis, questo edificio avrebbe avuto almeno otto spazi abitativi ai piani superiori ed era
destinato alla locazione. Se fosse cosi, potrebbe essere la spia dell’esistenza del registro dei
beneficiari delle distribuzioni di cunpécwa, dei quali abbiamo notizia (non sappiamo se
continuativamente o ad intermittenza) dal 111 al VI sec.5%°

E possibile, in base a questi dati, provare a calcolare la popolazione di Alessandria,
utilizzando i numeri ricavati da Hobson®* sulla composizione dei nuclei familiari nella

medesima citta. Si ricava che:

24.296 case x 11,27 abitanti per casa = 273.815
6.152 avAai X 8 vani x 7,34 abitanti per nucleo familiare in locazione = 361.245

La cui somma, 635.060, e incredibilmente vicina alle stime di 600.000 abitanti per

Alessandria tardoantica ipotizzate da D. Delia%? e E. Lo Cascio®®3,

644 Cfr. sul punto Martin, van Berchem 1942 e I’introduzione a P.Abinn. 63, nonché Carrié 1975, 1090-1094 e,
con un’interpretazione diversa, Haas 1996, 77-78.

645 Quellacitatain PAbinn. 22 ¢ locata a un solo conduttore, quella di P.Abinn. 26, se non ¢ la stessa (ma non ci
sono elementi per confermarlo o smentirlo), dovrebbe essere un edificio complesso, con un piccolo cortile
(a0Xbdplov) e una taberna o un piccolo magazzino (dro6nkn), diviso tra pitt comproprietar’.

646 Per la quale v. il § 2 del presente capitolo.

647 Sia Fraser 1951, 107 n. 7 che Haas 1996, 46-47 e 376-377nn. 5 e 6 avevano intuito questo aspetto, ma senza
entrare nei dettagli.

648 Ellis 2000 e 2004.

649 Dark 2004.

650 Carrié 1975, 1078-1079.

651 Hobson 1985.
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Sicuramente e particolare indicare questo tipo di abitazioni con il termine darta, ma
probabilmente il lessico quotidiano di una tipologia abitativa cosi diffusa deve aver scalzato
|’originario nome greco.

L’ultima considerazione su queste tre “Notitiae” ¢ che il numero delle domus (a prescindere
dal significato di questa parola per Costantinopoli) sia in proporzione maggiore nella Seconda
Roma e ad Alessandria rispetto a quanto registrato per Roma (per la quale non sono
specificati nel dettaglio gli immobili multipiano, ma aggregati nel novero delle insulae come
unita catastale), cosi come il fatto che il rapporto tra vici e gradus fosse di gran lunga
superiore a Costantinopoli, rispetto a quello che possiamo ipotizzare per Roma®%*. Una
motivazione si pud cercare nel fatto che Roma segui uno sviluppo autonomo dalla sua
fondazione, mentre sia Alessandria che Costantinopoli, nonostante avessero un nucleo
primitivo vicino alla costa, furono disegnate a tavolino per divenire capitali dei rispettivi
imperi; quindi, anche la proporzione tra dimore di lusso e non di lusso non deve essere stata
quella che si otteneva di consueto e la densita abitativa doveva essere presumibilmente piu

bassa®°®.

652 Delia 1988.

653 | o Cascio 1999.

654 In base ai dati dei succitati documenti, 3:1 per Costantinopoli € 1:3 o 1:4 per Roma. Tra I’altro la diversa
composizione sociale, almenonel IV sec.,avra reso il panis aedis piu importante che a Roma: infatti la maggior
parte delle normative per questo beneficio sono riferite alla seconda capitale, mentre quelle che descrivono il
funzionamento del panis gradilis riguardano soprattutto la prima.

655 Cfr. Imerio Or. 41.11 che intorno allameta del IV sec. descrive uno spazio urbano esteso per Costantinopoli
rispetto al numero degli abitanti, auspicando una popolazione adeguata; cfr. Dagron 1984, 520.
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CAPITOLO IV
LE LOCAZIONI NELLA DOCUMENTAZIONE SU PAPIRO

Una testimonianza diretta delle dinamiche di locazione ci é fornita dai contratti redatti su
papiro, i quali, a differenzadelle fonti letterarie o storiografiche, non sono filtrati dall’occhio
del loro autore, ma che, in quanto atti dal contenuto patrimoniale, dovevano descrivere quanto

piu possibile la realta.

1. 1 TIPI DOCUMENTALI

| contratti®®® di locazione che ci sono pervenuti appartengono a quattro tipi documentali. Ad
eccezione della cvyydpnoic®’, non sembra esservi stata una particolare differenza giuridica
tradi loro, ma la distinzione era esclusivamente in base alla datazione topica e cronica: infatti
quello conosciuto come “protocollo privato” era piu diffuso nell’Ossirinchite, 10 dVrépvnuQ
nell’ Arsinoite, mentre quello noto come yepodypaov ¢ attestato maggiormente a partire dal
IV sec. Nella prima eta bizantina scomparvero le altre forme di documento dell’eta romana;
restarono solo lo vwopvnua (soprattutto per gli affitti), e il c.d. “nuovo” yepodypagpov, il quale
divenne lo strumento legale predominante nel VI sec.

Al netto delle divergenze, presenti per lo piu nella parte iniziale, nel testo o in alcune

clausole®8, lo schema generale del contratto era il seguente.

Parte iniziale:
Nomi, patronimici (talvolta matronimici), criteri di identificazione (mestieri, elementi fisici,

religione) e residenza delle parti. Nel caso dello vmopvnpa e del yepdypagov Spesso era

concluso dal yaipew.

Testo:
Durata del contratto e data di inizio.

Oggetto del contratto e sua localizzazione.
Costo della locazione: pigione.
Clausola di garanzia del locatore per il locatario®®®: BeBatovpévng tic modmoceng.

656 Per un excursus sui vari documenti giuridici utilizzati nell’Egitto tolemaico, romano e bizantino e la loro
evoluzione cfr. Yiftach, Vandorpe 2019, 179-198.

657 per questo e gli altri tipi documentali cfr. infra.

658 per le quali cfr. infra.
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Rate della pigione e clausola d’uso (per sé o per altri)®°°.

Clausola di riconsegna dell’immobile.
Sanzioni in caso di mancato pagamento o in caso I’immobile riconsegnato non fosse in buone

condizioni.

Parte finale:
Clausola di esecuzione sulle proprieta del locatario®®!: yevouévng tiig mpdéeng mg kadnket.

Dichiarazione che il contratto di locazione & valido®?: kvpia 1 picOwoic.
Clausola di stipulazione®®®: énrepwmeic dporoynoa.

Sottoscrizione del locatario ed eventualmente dei testimoni.

La datatio, solitamente in forma lunga, completa cioé¢ dell’anno di consolato o del
postconsolato, dell’annum imperii, dell’indizione, del mese e del giorno, era presente alla
conclusione del contrattoin quelli piu risalenti (finoal 11l sec.) e soprattutto nei c.d. protocolli
privati; in seguito, compariva come primo (o secondo, in caso di invocatio) elemento del
contratto, in particolare nel c.d. “nuovo” yepdypapov®®. Inoltre, all’inizio del contratto,
prima della datatio lunga, poteva esserci un’invocatio®®® simbolica®®®, verbale®®’ o
entrambe®®®. Ne ¢ attestato ’utilizzo a partire almeno dalla fine del IV o dall’inizio del V

sec.%%9 e ben oltre la conquista araba, fino agli inizi dell”VIII sec®’°.

659 Cioe di lasciar godere il bene al conduttore e a garantirlo da qualsiasi rivendicazione da parte di terzi (per tale
clausola cfr. Rupprecht 1982, 235-245).

660 Questo elemento e il precedente potevano essere invertiti.

661 per tale clausola cfr. Wolff 1941, 418-438; Rubinstein 2010, 193-213.

662 Ossia la validita o I'applicabilita del documento davanti a qualsiasi giudice (cfr. Wolff 1978, 154 -162). Spesso
era preceduta da una crux o da uno staurogramma.

663 Si tratta della stipulatio, derivante dal diritto romano, introdotta nei contratti dopo 1’estensione della
cittadinanza con la constitutio Antoniniana nel 212 (cfr. Wolff 2002, 131-133); in particolare a partire dal 219
divenne un elemento consuetudinario nei documenti legali in Egitto (cfr. Pringsheim 1961, 238; Yiftach,
Vandorpe 2019, 190). Anche questa poteva essere preceduta dagli stessi elementi della clausola kvpia (cfr. nota
precedente).

664 \/. infra.

665 Per invocatio si intende un devoto appello alla divinita cristiana, che trae origine dall’insegnamento di S.
Paolo (Col. 3,17) di invocare 1’aiuto divino prima di qualsiasi azione; quella simbolica ¢ resa solo tramite un
simbolo (crux o monogramma), quella verbale e espressa letteralmente. Per le invocationes nei papiri cfr.
Bagnall, Worp 19814, 112-133 e Bagnall, Worp 1981b, 362-365 . L’invocazione piu frequente nei contratti di
locazione é alla Trinita.

666 E.,g. P.Oxy. 16.1889 del 496 (con crux); BGU 1.305 del 556 (con monogramma).

667 E.g. PFlor. 3.306 del 635.

668 E.g. P.Stras. 4.190 del 592; P.Stras. 5.310 (addirittura con duplice crux) del VII.

669 La prima attestazione in questi atti & P.Messeri 42.

670 PRoss.Georg. 3.56 del 707.
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Le quattro forme documentali, contenenti contratti di locazione, che ci sono pervenute sono la
ovyy®pNnoig, 10 vopVNua, 1l ¢.d. protocollo privato e il xelpoypaov.

Tra queste la evyyd@pnoig era la piu antica: le cvyyopnoeig, infatti, sono attestate soprattutto
da documenti alessandrini di eta augustea®’!. Esse erano indirizzate a un magistrato che
registrava ufficialmente ’accordo®’? ed erano poi conservate incollando tra loro i diversi
koluato (fogli di papiro) in un rotolo composito (t6po¢ cvykorinooc) 873, che era
archiviato; la presenza del documento all’interno del suddetto rotolo ne garantiva cosi
I’autenticita. Tra le varie tipologie era quella piu formale perché richiedeva 1’intervento
dell’autorita pubblica ¢ non semplicemente quello di uno scriba o di un tabellio. L’unica
locazione che lo testimonia & anche la piu risalente®7%,

Lo vmopvnpa, invece, consisteva in una proposta fatta da una parte all’altra. Originariamente
riguardava I’ affitto di terre pubbliche da parte di privati®’®, ma in seguito (tra la fine del 1 a.C.
e I’iniziodel I d.C.) fu adottato anche per le locazioni di fondi (rustici e urbani), in particolare
nell’ Arsinoite (dove divenne lo strumento legale piu utilizzato per questo negozio giuridico),
ma anche nell’Ermopolite, probabilmente in virtu del fatto che esso non richiedeva
I’intervento di un magistrato, con risparmio di tempo e denaro necessari per la
registrazione®7®,

La proposta di locazione proveniva solitamente dal locatario e prevedeva 1’utilizzo della
formula Bobropar oppure Emdéyopot pobdmoacOatl per manifestare 1’intenzione e dichiarare
1’offerta, nonostante che spesso 1’abitazione nell’immobile in questione fosse gia iniziata.
Durante la durata del contratto il documento non firmato rimaneva nelle mani del locatore;
dopo la riconsegna del bene locato, il conduttore otteneva indietro la sua offerta scritta, a
prova del fatto che il locatore non aveva nulla da eccepire contro di lui®”’, dotata di
sottoscrizione (maovviamente é possibile che la parte del papiro contenente la sottoscrizione
sia andata deperdita). Spesso si poteva isolare, al fine di evidenziarlo, il nome del destinatario

ponendolo all’inizio del rigo successivo e lasciando il precedente parzialmente vuoto®78,

671 Ora in corso di studio da parte di P. van Minnen; cfr.

https://classics.uc.edu/users/vanminnen/ancient alexandria/texts.html

672 Cfr. Allam 1984, 177-181.

673 Rowlandson, Takahashi 2014, 378.

674 BGU 4.1116 del 14 a.C.

675 Herrmann 1958, 27. Sull’ origine dello vrouvnua cfr. Yiftach-Firanko 2007, 1051; Yiftach-Firanko 2014, 51-
53; Yiftach, Vandorpe 2019, 187.

676 Yiftach-Firanko 2007, 1056-1058, che aggiunge come possibile motivazione ulteriore la volonta di mantenere
riservati tali accordi.

677 Seidl 1973, 187.

678 E.g. P.Oxy. 48.3386 del 338; P.Messeri 42 del IV ex. - V in. Per questa caratteristica grafica che rispecchia
I’impostazione ‘classica’ del prescritto ¢.d. ipomnematico, molto frequente soprattutto nel Il e III, cfr. Martin
2007, 666-672.
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In area ermopolitana questi documenti spesso avevano la formula Bodlopat éxoveing Kkai
avbapétag robmoachei®’®, mentre ad Ossirinco dal 296 essa era invariabilmente &xovsing
gmdéyopon ticOmcacOu®,

All'inizio del I d.C. si diffonde una nuova tipologia documentaria, una scrittura privata, nota
nella letteratura come privates Protokoll o private protocol (il c.d. protocollo privato),
contenente una descrizione in forma oggettiva dell’atto®!. Dopo la stesura del contratto una
delle parti contraenti, e talvolta entrambe, scriveva una dichiarazione personale in calce al
contratto per confermarne i termini. E stato definito ‘privato’ perché non risultano riferimenti
all’autorita, né alla presenza di notai; inoltre, per far risultare meno formale il documento, la
data era inseritaalla fine del testo®®2. Le locazioni ossirinchite fino alla meta del IV sec. sono
redatti abitualmente in questa forma, secondo la formula oggettiva éuicOwoev 0 deiva @
d¢iva, seguita poi dal yaipewv, proprio come nello stile epistolare®®; a partire da quella data
questo tipo di contratto non e piu attestato in tale area. 1l testo era concluso dalla clausola di
validita.

Meno formale degli atti notarili erano anche i ygipoéypaga, documenti privati in forma di
letterain prima persona. Questa tipologia documentale fu introdotta in Egitto entro la fine del
Il sec. a.C., e, come indica il nome, non prevedeva originariamente la presenza di uno scriba o
notaio®4. Nell’arco cronologico di nostro interesse, tuttavia, era redatto piu soventemente da
esperti in questioni legali, mentre le parti si limitavano ad intervenire nella sottoscrizione 8.
L’elemento tipico era I’0poAoyia, ossia il riconoscimento in prima persona (opoAoy®) del
negozio giuridico, nel nostro caso, quindi, di aver preso (pepod ®cBat) o dato (pepicOmrévar)
in locazione un immobile®® nei confronti dell’altra parte, espressa alla seconda persona.
Questa tipologia documentale si concludeva con la formula di validita, quella di stipula e la
data.

679 E.g. P.Giss. 1.52 del 397. Cfr. Waszynski, 1915, 16.

680 E.g. P.Oxy. 44.3203 del 400. Cfr. Comfort 1934b, 286-288.

681 Cfr. Wolff 1978, 91-95, 114-127 e Yiftach-Firanko 2014, 49-51.

682 Tuttavia, questo aspetto non era rigorosamente rispettato nel 1V sec.

683 Cfr. Berger 1913, 252-253 e Miiller 1985, 76-79.

684 Cfr. Wolff 1978. 106-110; Vandorpe 2013, 171-185; Yiftach-Firanko 2013, 22-27.

685Come avvenivaanalogamente nel chirographum romano, nel quale I’autografia era scarsamente utilizzata: in
esso tuttavia I’emittente e i testimoni apponevano il proprio sigillo. Dal punto di vista delle differenze va
evidenziato che nel chirographum la data si trovava all’inizio e che era adottata la duplice scritturazione al fine
di preservare I’autenticita. Sul rapporto tra xeipoypagov e chirographum cfr. Amelotti, Migliardi Zingale 1990,
302-304.

686 Per quanto potesse esserci direttamente I’affermazione dell’avvenuta locazione: e.g. PRein. 1.43 del 102
(pepicfoka) o P.Vind.Sal. 11 del 148 (pepicOopar).
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Il yewpdypagov fu utilizzato per tutto il periodo romano e nella tarda antichita prevalse,
profondamente modificato, come la tipologia standard per gli atti tra privati®®’. Quest’ultima,
nota come “nuovo” yepdypoeov®®, subi una serie di modifiche graduali prima di
cristallizzarsi nella sua forma definitiva: all’inizio del IV sec. la datazione fu inserita
all’inizio del contratto, prima in aggiunta e poi in sostituzione a quella presente nella fine del
documento, e il tabellio intervenivanella tAnpwoig 0 completio dopo la stesura del contratto.
Nel V sec. comparvero, ma senza continuita, le sottoscrizioni dei testimoni, che nel VI
divennero costanti®®. Nella forma finale del “nuovo” ygipdypagov le vmoypoapai delle parti e
dei testimoni e la mAnpwolg 0 completio del tabellio diventarono dunque un elemento
essenziale®®®. Dalla meta del V sec. risulta esser stata quasi I’unica forma adottata per le

locazioni.

2. ULTERIORI ELEMENTI DEL CONTRATTO

Oltre al bene immobile da locare, potevano essere presenti altri elementi.
2.1 La posizione dell’immobile e il periodo di efficacia del contratto

Il contratto prevedeva solitamente 1’indicazione del luogo in cui si trovava 1’immobile,
definendo la citta, I’dpeodog (la strada principale, ma per metonimia, il rione che le sorgeva
intorno) e talvolta anche la poun®! (la strada secondaria), nonché 1’orientamento
dell’immobile®®?. La menzione del quartiere non doveva essere un elemento secondario, sia ai
fini di una certezza del diritto, sia per la valutazione economica dell’edificio, cosi come
I’orientamento rispetto al sole. Nonostante nella documentazione ricorrano numerosi quartieri,
per quanto riguarda Ossirinco notiamo che I’ dpgodog Iappévoug Iapadeicov era uno dei
pil attestati; probabilmente erauna zona ad alta concentrazione di locatari provenienti da altre
localita.

Per quanto riguarda il periodo di efficacia del contratto, solitamente le locazioni iniziavano

dal I ®@w0%% (29 agosto), che corrispondeva all’incirca all’inizio dell’anno bizantino (il I

687 Cfr. Yiftach, Vandorpe 2019, 187-188.

688 Cfr. Kovarik 2013, 201-205, Yiftach-Firanko 2008, 338-339.

689 Sull’evoluzione del yeipoypapov cfr. Keenan, Manning, Yiftach-Firanko 2014, 43-49.

690 Sullo schema generale del xewpdoypagov bizantino cfr. Keenan, Manning, Yiftach-Firanko 2014, 87.
691 Per i quartieri di Ossirinco cfr. Kriiger 1990, 85 e Daris 2000, 219.

692 per il quale cfr. Daniel 2010.

693 E.g. P.Benaki 2 della seconda meta del IV sec.; POxy. 68.4692 del 453.
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settembre); I’altra data piu frequente era il I ®ouevw0®®* (cioé sei mesi dopo, il 25 febbraio),
anche se le locazioni potevano iniziare in qualunque momento®® e non necessariamente a
inizio mese®%.

La data da cui era efficace la locazione, il dies a quo, poteva essere antecedente alla

)697

conclusione del contratto (mapehBovtog pnvog 0 successiva (moapdovtog / dvrog punvocg /

698 @ £E1ic / giodvtog unvog per il mese entrante)®°°. Nel primo caso,

unvog per il mese corrente
in cui la distanza tra i due giorni era comunque inferiore a un mese’, probabilmente il
conduttore aveva gia cominciato ad abitare nell’immobile, il che perd implicava una certa
fiducia da parte del locatore, che quindi doveva valutare attentamente le qualita personali e la
capacita economica della persona che aveva di fronte per non incorrere in un mancato
pagamento.

Per quanto attiene il dies ad quem, quello di termine del contratto, fino alla fine del IV sec. la
durata era stabilita in anni’®, solitamente uno o due, ma anche in frazioni di unita’®?; essa
poteva tuttavia dipendere completamente dalla volonta del locatore. Infatti a partire dal 382,
data in cui ¢ attestata per la primavolta’®, nei documenti compare spesso, fino a divenire poi
I’unica possibilita’®, la formula é¢'8cov BovAel (o PovAn) xpovov (resa sovente nel V sec.
come koi omotav PovAndfc &ew’®): cio indicava che la durata non era stabilita
preventivamente ma era a discrezione della volonta del locatore 6,

Questa fattispecie era probabilmente legata all’inflazione del periodo, in quanto, in questo
modo, chi dava in locazione non avrebbe dovuto accontentarsi di una pigione svalutata, ma
avrebbe potuto terminare il contratto, alzando il canone per i conduttori attuali oppure
cercando alcuni disposti a pagare maggiormente’%’. Tuttavia il mercato locativo non doveva
essere completamente sregolato, altrimenti vi sarebbero state almeno due criticita.

La prima riguarda la fiducia dei conduttori: se essi non avessero avuto certezze alcune, non

avrebbero potuto organizzare la propria vita, sia in relazione al proprio mestiere che al proprio

694 E.g. P.Oxy. 14.1693 del 273/279; SB 26.16734 del 450.

695 E.g. P.Oxy. 48.3386 del 338 (da Pharmouthi).

6% P Gen. 2.1.10 del 316 (15 Mesoré).

697 E.g. PSI 5.466 del 518.

698 Cfr. Mascellari 2017,169-175.

699 Modrzejewski 1953, 221-222; Miiller 1985, 193-194.

700 Tranne che in due casi: P.Oslo 3.138 del 323 e PFlor. 3.285 del 552.

701 Cfr. Miiller 1985, 186-195.

702 E g. POxy. 3.502 del 164.

703 SB 4.7445.

704 Fatti salvi i pochi casi in cui un termine non era assolutamente indicato, e.g. CPR. 10.26 del 532.
05 E.g. PGiss. 1.52 del 397.

706 Cfr. Berger 1913, 370; Miller 1985,187-189e 271 e Syrcou 1996, 111 n. 11.7-8; per le locazioni di terra cfr.
Comfort 19344, 80-88.

707 Cfr. Miiller 1985, 188.
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nucleo familiare, di conseguenza le persone sarebbero state meno disposte a locare, se non in
caso di singoli, piu adattabili alle avverse vicende. Cio pero non e compatibile con gli oggetti
delle locazioni, che solo in pochi casi riguardano esclusivamente locali individuali, mentre piu
frequentemente un complesso di stanze, che rispondevano alle esigenze di pili persone "%,

La seconda problematica era connessa al pagamento: visto che i pagamenti non erano
mensili’® e tendenzialmente non erano anticipati, un locatario allontanato dopo breve tempo
avrebbe dovuto essere costretto a pagare per via giudiziale, con un dispendio di energie e di
tempo da parte del locatore, per cifre che, nel V sec., ammontavano al piu a qualche centinaio
di myriades di denarii.

Visto che la scadenza delle rate era tendenzialmente a fine anno (évoikelov anodmom 601 TPOG
Mgy éxdotov Etoug avumepBitag)’l®, e probabile che in quel momento terminassero le
locazioni, in base a una regola non scritta. Non doveva essere un caso, infatti, che tale
clausolanei contratti fosse immediatamente precedente alla libera discrezionalita del locatore
di porre fine al contratto’?,

Era in alcuni casi previsto il rinnovo (clausola £t)’*2, probabilmente ricontrattando il prezzo o

altri aspetti della locazione.

2.2 L’ipoteca

P.Stras. 4.248 del 561 ci testimonia un contratto di locazione tra Aurelius Phoibammon e
Flavius Herminos, rispettivamente locatore e locatario. Nel documento e esplicitamente
indicato che Flavius Herminos aveva in precedenza ipotecato la sua percentuale di proprieta
della casa (probabilmente per un mutuo non menzionato) proprio ad Aurelius Phoibammon,
mentre al momento dell’accordo prese in locazione proprio la sua frazione di casa per abitarci
(mpdg ypficwy éumv xai oiknow)’*3. La durata stabilita per la locazione era la stessa
dell’ipoteca, mentre non era previsto un canone di locazione, probabilmente perché rientrava
negli interessi sul prestito. Possiamo supporre che Flavius Herminos, per consentire a sé e al

fratello (proprietario della restante frazione dell’immobile), nonché alle loro famiglie, la

708 E.g. SB 6.9153 del 596.

709 Se non in pochissimi casi, e.g. SB 1.4753 del 523.

10 E.g. P.Berl.Méller. 3 del 540.

11 Qccasionalmente i pagamenti erano semestrali (e.g. SB 26.16755 del 553), ma la dinamica doveva essere
analoga.

12 E g. POxy. 16.1691 del 487.

713 per gli aspetti giuridici cfr. Gorteman, Van Oven 1958, 316-327 e Miiller 1985, 191-192.
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conduzione della vita consuetudinaria, abbia preso in locazione i tre quarti della casa che

aveva ipotecato, la quale era fisicamente indivisa’*.

2.3 Copie e sottoscrizioni

Nella parte finale del contrattosi menzionava 1’eventuale numero di copie e comparivano le
sottoscrizioni.

| contratti, quando se ne fa menzione, erano scritti tendenzialmente in una sola copia
(nicBmoig amAf} ypopsicn), con poche eccezioni di doppie copie (Sioor| ypapeioa)’t®, che
erano destinate ai locatori qualora essi fossero due o tre”'®. Non era previsto un esemplare per
il locatario, in quanto era la parte piti debole’*’, perché, come visto, poteva essere allontanato
dalla casa in base alla volonta della controparte e perché, nel caso dello vmopvnua, gli sarebbe
stato riconsegnato dopo il termine.

La copia poteva anche essere chiusa (piegata, ttvyeica) prima di apporre la sottoscrizione e di
cio si faceva menzione nel documento.

Il contratto, solitamente redatto da uno scriba (dato che spesso le parti non erano in grado di
scrivere)’'8, terminava con le sottoscrizioni.

La prima sottoscrizione era quella del locatario o del terzo che eventualmente sottoscriveva
per lui. La sua sottoscrizione era la conferma soggettiva alla conclusione dell’atto’*®, con la
quale si assumeva tutte le responsabilita derivanti, nonché la possibilita che la controparte
potesse soddisfarsi sui suoi beni in caso di mancato pagamento.

Nel yepoypagov bizantino’?° tale sottoscrizione, cosi come quelle dei testimoni e del tabellio
erano elementiessenziali. Infatti in questi documenti, dopo quella del conduttore, seguivano,
in alcuni casi, le dmoypapai di due o tre testimoni, introdotte usualmente dalle cruces’??.
Inoltre, almeno dall’inizio del IV secolo’?? interveniva un tabellio 0 cuupolatoypdeoc’? a

convalidare I’atto, tramite mAnpwoilgc 0 completio, composta da signum tabellionis e

714 Non abbiamo invece elementi per supporre che il locatario non avesse soluzioni abitative alternative e che
quindi fosse costretto a prendere in locazione la sua medesima casa.

15 E.g. POxy. 14.1695 del 360 and P.Oxy. 44.3203 del 400.

716 Cio non implicava necessariamente che un documento riguardante unalocazione con piu locatori fosse scritto
in piu copie, e.g. P.Oxy. 16.1961 del 487.

17 Hatzilambrou 2002, 40.

718 Cfr. Cap. 11.2.

719 Sull’importanza della firma del locatario cfr. Hiassler 1960, 98-112.

720 Cfr. supra.

21 E.g. PFlor. 1.13 del VI/VILI.

722 Tuttavia la prima attestazione per le locazioni € P.Oxy. 8.1129 del 449.

723 pPer le sottoscrizioni dei notai cfr. Diethart, Worp 1986; Kovarik 2010, 30-31 e 35-37; Kovarik 2013, 201-205;
e ora Kovarik 2023, 71-104 per una panoramica della loro evoluzione. Oltre a cuufolatoypdeoc, I’ attivita
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sottoscrizione in greco maresa in caratteri greci e latini’?4, che poteva essere occasionalmente
molto ornata’?®. L’illeggibilita di questa sottoscrizione era una caratteristica volta a garantire
’autenticita del documento’2®. Sul verso del papiro solitamente era ripetuto il signum (anche
in maniera semplificata) prima di un breve regesto’?’.

Talvoltapero i contratti erano privi di sottoscrizioni (oltre a quelli mutili). Abbiamo due casi
interessanti. Il primo e PSI 5.467 del 360, nel quale era stato lasciato anche spazio per
indicare I’ &ppodoc: forse era una bozza di contratto o una proposta che non ando a buon fine.
Il secondo & P.Stras. 6.580 del 553, in cui le ultime sei righe erano per giunta cancellate. E

lecito chiedersi se sia stato un contratto annullato o una proposta di locazione respinta.

3. DIRITTI E DOVERI DEI CONTRAENTI

Al momento della stipulazione del contratto le parti stabilivano i reciproci diritti e doveri.
BGU 4.1116 del 14 a.C., il piu antico papiro della raccolta, contiene 1’elenco piu completo, tra
i documenti pervenutici, dei rispettivi obblighi’28,

Il piu evidente era il dovere del conferimento della pigione (pdpoc o piu frequentemente
évoikwov) che il locatario (pepicBopévog) o la locataria (pepicBmpévn) avrebbero dovuto
versare alla controparte (pepcBwkmg o pepicborvia); il primo non poteva rescindere il
contratto né restare indietro con i pagamenti e in caso di arretrati le rate sarebbero state
aumentate del 50% (&av évoeiln TpoOC TOV OPOV GOV NuIoig, |. 28)

La violazione delle norme contrattuali poteva portare ad arresto e prigionia fino al saldo del
dovuto: gav 8¢ 11 TodTov mapafaivy, sivar adTOV TapapTita dydyov Koi cuvéxeshat péypt
TOD EKTEICOL.

Non era previsto un deposito di garanzia’?® né vi erano certezze sul pagamento’°,

notarile era indicata come tafeAlimv, cuvarliaypatoypapog, vouikog e votdpiog (cfr. Amelotti, Costamagna
1995, 24).

24Eg.PLond. 1.113.6a del 612/627.

725 E g. P.Stras. 4.247 del 550/551/552; talvolta poteva avere un motivo floreale (P.Stras. 5.338 del 550).

726 Keenan 1979, 137.

2T E.g. POxy. 16.1691 del 487.

728 Gli altri papiri hanno solo alcune delle clausole ivi contenute, per quanto talvolta ne prevedano ulteriori,
connesse alle specificita del bene locato.

729 Sebbene P.Ross.Georg. 5.34 del 600 ca. preveda un garante per la locazione, ma é 1’unico esempio.

730 Tuttavia cio probabilmente nonimplicava necessariamente una posizione di forza del locatario rispetto al
locatore, quanto pit un’impossibilita stessa da parte del conduttore di fornire questo tipo di garanzia, se non i
suoi beni personali. La scelta della persona cui locare 1’immobile probabilmente era fatta valutando le qualita
personali e la possibilita di pagare la pigione. Contra Kelly 2023, 52-53 e 63, che proprio sulla mancata
cauzione, su un ipotetico eccesso di immobili sul mercato e sul disinteresse verso le condizioni dell’immobile da

132



A ci0 va aggiunta una multa comminata dall’autoritd pubblica in caso il locatario non
restituisse il bene nelle adeguate condizioni (l. 28): infatti il locatario doveva restituire
I’edificio pulito da sporco e da escrementi (kaBapd 4md xompimv kai deiong mdong’t), come
I’aveva ricevuta’®?, un dettaglio che doveva essere non secondario nel contratto di locazione,
soprattutto nella ydpa, ove le strade erano raramente lastricate ¢ sabbia e fango dovevano
penetrare dappertutto, oppure nel caso nell’immobile fosse esercitata anche qualche attivita
manifatturiera’?,

Al contempo era vietato agli inquilini asportare gli elementi lignei della casa, in particolare
porte, finestre e chiavi’®, in quanto I’immobile doveva essere restituito con questi (GOV T0ig
gpeotwoaig [, ... ] 0bpaic kai Bupiot koi khewsi 1. 22-23): ciod € un indice di quanto fosse
importante e scarso il legname nell’area egiziana, dato che tale clausolanon ¢ mai dimenticata
nei contratti di locazione che ci sono pervenuti’®.

Il conduttore doveva inoltre restituire tutto il mobilio, al netto dell’usura’®®; qualora fosse
stato manchevole in queste riconsegne, avrebbe dovuto rifondere (in maniera prestabilita o
forfettariaa seconda del contratto) il valore degli oggetti assenti. E interessante notare come,
nel caso fosse presente un pozzo nel locale locato, al termine della locazione il conduttore
dovesse restituire la carrucola con una nuova corda, i due torchi in pietra esistenti con le
brocche e I'abbeveratoio’®’.

Il conduttore poteva infine, se il contratto lo consentiva, sublocare a quante persone volesse,
facendo entrare ed espellendo chiunque desiderasse =8,

Al locatore (pepioBwkmc) spettava sia lasciar godere al locatario il bene locato senza
disturbarlo (dxmAdtwg’?), sia il mantenimento della struttura, se collegata al sistema idrico

pubblico’?, sia alcune tasse legate alla proprieta (sulla polizia pubblica, 10D @UAGKTpOL, € per

parte del proprietario, ritiene che si trattasse di un mercato a vantaggio del locatario. Tuttavia, sia il costo delle
locazioni (cfr. infra) sia il fatto che si locassero anche stanze singole non sembra deporre in tal senso.

731 Questa ¢ la formula piu ricorrente ed appare e.g. in PSI 6.707 o in PMich. 14.678 ; in BGU 4.1116 si
menziona il fatto che la casa ricevuta era kaBopd anod kompiov (1. 16) e che dovra essere restituita nelle
medesime condizioni (tdvto 6¢ Kabag Kol Topeilngev) salva I’usura (aAnv tpi1fiic kai onyewnc 11. 25-26).
732 Spesso si faceva riferimento alla vopr| di come era stata ricevuta la dimora; cfr. Miller 1985, 271-280.
733 PMich. 14.678 del 98.

734 Dobbiamo immaginare che molte porte non erano incernierate, cioé non erano fissate in modo permanente
alla casa, ma erano porte a inserto che potevano essere inserite nel vano della porta a seconda delle necessita o
riposte in unangolo della casa. Le porte e le chiavi potevano quindi essere smarrite senza un intento doloso da
parte dell'inquilino (cfr. P.Stras. 1.4.21n). Cfr. anche Hiibner 2016, 164 e n. 8.

735 Qvviamente non sappiamo se cio valga anche per i documenti mutili, ma, vista la presenza costante in quelli
integri, € plausibile che tale clausola fosse nella lacuna. Su questa formula cfr. Berger 1913, 398-400.

736 Cfr. BGU 4.1116.24-26.

737 Cfr. P.Oxy. 3.502 del 164.

738 Cfr. BGU 4.1116.15-21. Sulle sublocazioni cfr. Cap. 11.8.

739 E.g. POxy. 3.502.31.

740 Cfr. BGU 4.1116.12-13.
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la fabbricazione di mattoni, tfig TAvOsvopévnc)’#:. A lui spettavano anche i costi per le
riparazioni o le nuove costruzioni’#?

Egli aveva diritto di esecuzione sul locatario e su tutte le sue proprieta (yewouévng g
nphEeme mapd e avTod Kol £k TdV Vopydviov adTd mhvimv)’4, qualora egli non avesse
pagato le pigioni.

Particolarmente notevole infine é la testimonianza fornita da P.Stras.1.4 del 551: in esso si
distingue tra un dikaiov avtopatov, cioe diritti legati a questa particolare casa, e un dikaiov
ovpuPolikdv, ciog diritti legati a ogni casa in generale e che quindi sorgevano spontaneamente.
| diritti speciali potevano includere, ad esempio, il diritto di utilizzare un pozzo, un ponte

privato e simili’4,

4. 1L COSTO DELL’ABITARE

Come giustamente ha osservato Bagnall’* riguardo alla compravendita di case, i costi di
queste non possono essere facilmente confrontati. Cioé e ugualmente vero per i canoni
d’affitto che conosciamo dai contratti, in quanto essi non contengono le caratteristiche,
impossibili altrimenti da conoscere, quali dimensioni, qualita della costruzione, eta
dell’edificio, e talvolta, quartiere: tutti questi sono elementi che influivano sicuramente sul
costo locativo, ai quali va aggiunta la citta in cui si trovava la dimora.

Ciononostante, si & cercato comunque di elaborare delle tendenze per analizzare le
fluttuazioni dei costi dei diversi immobili.

Alla luce della documentazione raccolta, sono stati realizzati dei grafici che tengano conto del
costo di una casa e di quello di un singolo locale, variamente denominato (t6moc, povoywpov,
kéMa al netto delle differenze tra loro). Essi sono strutturati per periodi diversi, con delle
cesure in concomitanza delle riforme economiche di Diocleziano’#® e Costantino’™ e di quella
di Anastasio 1748,

I costidelle pigioni, ai fini di un confronto, sono resi tutti nell’unita di conto piu frequente per

I’arco cronologico considerato, quindi dracme per il II-1ll sec., talenti per il 1V e dpiOuia

741 Cfr. POxy. 3.502.43-44.

742 Cfr. BGU 11.2034.9-12 del 212 ca.

743 POxy. 6.912.32-35.

744 PStras. 1.4.12-3n.

745 Bagnall 1985, 58.

746 Per la quale cfr. Callu 1969, 355-407 e in particolare per I’Egitto Johnson, West 1967, 97, 111-112 e Bagnall
1985, 19-25.

747 Cfr. Callu 1969, 447-476.

748 Cfr. Hendy 1985, 475-478.
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vouiopata (cio¢ solidi come valore nominale) per il V-VII'#°, Se questo approccio ha dei
limiti, visto che non possiamo sapere con certezza le proporzioni tra le varie monete a una
determinata data topica e cronica, tuttavia ¢ 1’unico sistema che ci possa permettere qualche
comparazione, con la consapevolezza pero delle criticita di questo metodo?®°,

Le porzioni di casa, per fictio, sono state portate all’unita, in modo da poterle confrontare. E
probabile pero che diverse frazioni del medesimo immobile, anche dello stesso valore
percentuale, fossero locate a costi differenti. Nel caso in cui fossero stati locati due locali (e.g.
due t6mO1), si ¢ diviso il canone per due.

Quando un papiro non é databile all’anno, 1’inserimento dello stesso nel grafico é stato fatto
nel seguente modo, in cui si prende i1l V sec. a mo’ di esempio: un papiro dell’inizio del V sec.
sara considerato del 405, uno del primo quarto del secolo come uno del 415, uno della prima
meta del secolo come uno del 425, uno della meta del secolo come uno del 450, uno della
seconda meta del secolo come uno del 475, uno del terzo quarto del secolo come uno del 485,
uno della fine del secolo come uno del 495. Un documento generalmente del V sec. sara preso
in esame come uno del 450 e uno attribuibile al VV/VI sec. come uno del 500. Quando invece &

ascrivibile a un arco cronologico preciso (e.g. 629-644) ¢ stato scelto 1’anno medio.

749 Per i valori di cambio delle monete per i secc. I-1V cfr. West, Johnson 1967, 65-73; per il IV sec. Bagnall
1985, 9-18 per i valori di cambio e 27-48 per I’evoluzione economica del periodo. Per i secc. V-VII cfr. Maresch
1994,76-81 (Vsec.),60-71(VI), 72-75 (V1) e in particolare 173-176 per gli schemi metrologici, che lo stesso
autore riconosce che siano frutto di ipotesi. Per il diverso valore di un vopuopa in base al dnpocim Cuyd e allo
idotik® Cuy@d cfr. Maresch 1994, 33-34 e 36-38, per la misura alessandrina (Aie&avdpeiag) cfr. 39-43.
Nonostante le criticita, I’opera di Maresch rappresenta tuttavia a oggi il maggior contributo allo studio dei
vouiopota per isecoli V-VII. Per il VI sec. cfr. anche Banaji 2015, 91-109. Per un diverso rapporto tra myriades
di denarii e di solidi cfr. Hahn 1973, 23-27, e la critica di questa posizione in Maresch 1994, 68-69.

750 Seguendo la maggior parte delle interpretazioni, si dovranno riportare in kepdtia i dati espressi in vopicpoza,
con un conteggio diverso dei primi nell’evenienza che si tratti di apifa vopiopotao (e delle loro frazioni) o di
kabapd vopicpata (cioé solidi come unita di conto ideale); se il valore € espresso in questi ultimi, si dovranno
eventualmente sottrarne i Topa X kepdria (cioé diminuire il numero di kepdtio in base alla cifra espressa) e
riconvertire il risultato primain myriades di denarii (a seconda del valore del periodo), quindi in vopiopata, con
un tasso differente a secondase il calcolosia in idtwtkd {uy®d o in Quy® AieEavdpeiag. | calcoli seguenti sono
stati approssimati al secondo decimale. Per la formulamapé X kepdtio, attestata soprattutto (ma non solo) nella
seconda meta del VI sec. cfr. Maresch 1994, 8-14, 54-57 e 62-66; per un’altra recente interpretazione della
medesima formula cfr. Banaji 2015, 93-101. Per una sintesi delle altre spiegazioni cfr. Morelli 2019, 8-9. Per un
approccio leggermente differente alla comparazione, che per praticita non distingue tra dpiduio vopicpoto e
kaBapd vopicpata, ma solo tra i diversi (uyoi cfr. Morelli 2019, 9-11.
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Costo locativo di un locale (témog, kortdv, kéAAa) in talenti
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Pur nella laconicita dei dati, quello che possiamo notare e un incremento di prezzo, sia per la
locazione di un’interaresidenza sia per la locazione di una camera, nei secoli che precedono il
V. Da quel momento invece i costi si attestano sullo stesso livello o addirittura tendono

leggermente a diminuire.
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Per quanto riguarda I’incidenza del costo locativo sul salario, per Drexhage’? la spesa annua
per I’abitare in una oikio poteva essere coperta con 14-25 giorni di lavoro, mentre Allen’? e
Scheidel”®® congetturavano, ammettendo pero di non averli studiati nel dettaglio, un valore del
5% rispetto alle altre spese di vita. In particolare, gli ultimi due studiosi ipotizzano due
panieri, il c.d. Mediterranean Respectability Basket’>* e il ¢.d. Bare Bones Basket’®®, calcolati
sugli introiti di una sola persona lavorante (escludendo quindi donne® e ragazzi). Allen
propone un quadro coevo all’Edictum de pretiis, basandosi proprio sui costi ivi contenuti,
mentre Scheidel fa lo stesso per due periodi precedenti (I periodo: | sec. ex. - 169; Il periodo:
190-279). Cio non significa che la configurazione dei bisogni di consumo suggerita sia
necessariamente applicabile alle condizioni dell’'Egitto romano: questi due bilanci familiari
sono, nell’intenzione degli autori, semplicemente intesi come strumenti euristici che

rappresentano diversi livelli di tenore di vita.

51 Drexhage 1991, 78-91 e 450-452.

752 Allen 2009, 334.

753 Scheidel 2010, 431-432.

754 | requisiti stabiliti in questo particolare paniere di consumo superano deliberatamente e con un margine
considerevole quelli dellamera sussistenza. Ad esempio, sembra a priori improbabile che piu di una porzione
relativamente piccola di tutte le famiglie nell’Egitto della seconda meta del III sec. potesse sperare di spendere
piu soldi per la carne che per il pane, nonché che potessero permettersi meta casa. Probabilmente, molti
lavoratori e le loro famiglie avrebbero cercato di controllare i costi, riducendo le spese per i prodotti non
alimentari, l'alcol, le proteine animali e persino la lavorazione dei cereali. (cfr. Scheidel 2010, 433).

755 Cioé un paniere che garantisca lo stesso apporto calorico (di 1.940 calorie al giorno) a una famiglia di
lavoratori, ma eliminando o contraendo le spese in eccesso (cfr. nota precedente).

756 | e quali producevano un reddito, e.g. i noti contratti di baliatico (per i quali cfr. Manca Masciadri,
Montevecchi 1984), ma anche altri (cfr. Cap. 1.2 e 6).
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Table 1: Mediterranean Respectability Basket'’

Quantity Price in drachms
per person

per year Period 1 Period 2
Bread 182 kg ()52.8->63.4  ((2)119->143)
Beans 521 (2)3.8 (2)27.5
or lentils (521) 6.2 ?
Meat 26 kg 51-102 (102-204)
Oil 5.21 18.5 39.3
Cheese 5.2 kg ? ?
Eggs 52 pieces 8.8 (17.7)
Wine 68.251 24.9-64 46.3-119
Soap 2.6 kg ? ?
Linen 5m 40 90
Candles 2.6 kg - -
Lamp oil 261 9.3 19.7
Fuel 5.0m BTU ? ?
Gross total 209- >312 462- >661
Adjusted total 242- >362 535- >766
Household requirement 762- >1,040 1,685->2,413
Annual wages (daily pay) 250 571
Annual wages (monthly pay) 288 708 (768)
Welfare ratio (daily pay) <0.24-0.33 <().24-0.34
Welfare ratio (monthly pay) <0.28-0.38 <0.29 (0.36)-

0.32 (0.46)

invertite.
| dati corretti sono: <0.29 (0.32) - 0.36 (0.46)

Tabella 1 da Scheidel 2010, 430.
Dati da Drexhage 1991, Rathbone 1996, 321-339 e Rathbone 1997, 183-244.

Si noti che le cifre alla voce “Welfare ratio (monthly pay)” per il “Period 2” sono




Table 2: Bare Bones Subsistence Basket'?

Quantity per Price in drachms

person

per year Period 1 Period 2
‘Wheat 172 kg 45.4 102.2
Beans 20 kg (2)4.9 (2)27.4
or lentils (20 kg) 3.9 ?
Meat 5 kg (2)9.8 ((2)19.6)
Qil 51 17.8 37.8
Soap 1.3 kg ? ?
Linen 3m 20 45
Candles 1.3 kg - -
Lamp oil 1.31 4.6 9.8
Fuel 2.0m BTU ? ?
Gross total 102-103 242
Adjusted total 112-113 266
Household requirement (mean) 354 838
Annual income (daily pay) 250 571
Annual income (monthly pay) 288 708 (768)
Welfare ratio (daily pay) 0.7 0.68
Welfare ratio (monthly pay) 0.81 0.85 (0.92)

Tabella 2 da Scheidel 2010, 434.
Dati da Drexhage 1991, Rathbone 1996, 321-339 e Rathbone 1997, 183-244.

Per il secondo periodo (“Period 2”), rispetto alla ricostruzione proposta, possiamo provare a
inserire i dati medi dei costi locativi, aggiungendo la spesa di meta oikia per un household
di tre persone per il paniere dei “respectable workers” ¢ quella di due tomot per altrettanti
individui per il paniere di sussistenza. Questa soluzione potrebbe corrispondere
effettivamente alla situazione dell’epoca: nel primo caso 1 conduttori avrebbero avuto
diverse stanze a disposizione e probabilmente anche un locale adibito ai pasti (il TpikAvov o
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1’é€¢0pa.), una porzione di due spazi esterni (il d®dua e 1’avAn), e almeno uno spazio da
usare come ripostiglio (la ké\Aa, 1l katdysov o la kapdpa); nel secondo caso i due toOTOL
sarebbero dovuti bastare a tutte le esigenze. Inoltre i canoni di questi immobili sono
relativamente vicini alle percentuali ipotizzate nei due panieri.

Per il primo, Scheidel postula un costo di 80,25-115 dracme, che ¢ inferiore al costo medio
di meta casa (169 dracme) "*7 attestato nella documentazione papiracea.

Se infatti aggiungiamo 169 dracme alle spese ulteriori di vita quotidiana da lui calcolate
(1605-2298 dracme)’°8, otteniamo un paniere annuale di 1774-2467 dracme, in cui il costo
locativo incideva per il 9,5-6,8%. Calcolando la c.d. welfare ratio’°, ciog il rapporto tra il
reddito familiare e la soglia di poverta appropriata (cioé il costo di vita) ’®°, otteniamo per i
lavoratori con paga giornaliere un indice di 0,23-0,32, leggermente inferiore a quello di
Scheidel (<0,24-0,34), mentre, per quelli con introiti mensili’®!, un indice di 0,28-0,39, in
maniera analoga leggermente minore rispetto a quello di Scheidel (<0,29-0,42), e per i
lavoratori con salari maggiori’®? di 0,31-0,43, contro i <0,32-0,46 753,

Se invece consideriamo il paniere di sussistenza, computando il costo dell’abitare come il
canone di due témor medi (ammesso, come ¢ probabile, che un toémog rispondesse alle
esigenze residenziali di una singola persona) a 100 dracme’®4, risulta un paniere annuale per
tre persone di 898 dracme, delle quali 79875 riguardano le altre voci di spesa, e quindi
1’11% rappresenterebbe 1’incidenza del costo locativo sulle uscite annuali.

Questa supposizione risulta piu elevata di quella di Scheidel, che ipotizza un costo abitativo
per tre persone di 40 dracme.

| base a quanto postulato, le welfare ratio sarebbero di 0,63 per i lavoratori con pagamento

giornaliero, 0,78 per i lavoratori con paga mensile, e di 0,85 per quelli con i salari piu alti,

757 Questo dato, come quello di 100 dracme presente nei capoversi seguenti, € ovviamente una media basata sulla
scarsa documentazione disponibile.

758 Cioe la somma calcolata da Scheidel meno il 5% del costo abitativo, secondo la sua congettura.

759 Per un utilizzo della wellfare ratio nelle analisi di benessere di un household cfr. Blackorby, Donaldson 1987,
265-290.

760 Per cui, se I’indice € uguale 1, le entrate sono corrispondenti alle uscite; se € maggiore di 1, ¢’¢ una quota
destinata al risparmio; se ¢ minoredi 1, le uscite sono maggiori delle entrate in proporzione all’indice (nel caso
seguente il salario coprirebbe solo il 23-32% delle spese).

761 Nella letteraturasi suppone un guadagno mensile tendenzialmente superiore rispetto a chi aveva una paga
giornaliera. I giorni di lavoro durante 1’anno dovevano essere circa250. Per le differenze tra lavoratori salariati
pagati giornalmente o mensilmente cfr. Freu 2022, 241-252.

762 Sj tratta di coloro che avevano remunerazioni particolarmente elevate.

763 Nella tabella 1 di Scheidel perd vi € un errore di distrazione per la welfare ratio dei lavoratori mensili, in
guanto ha invertito 0,32 e 0,36.

764 Nonostante P.Giss. 1.49 del Il sec. testimoni un téno¢ (nel quale ci sono 2 kapdpat) a 140 dracme.

765 Cioe la somma calcolata da Scheidel 2019, 434 meno il 5% del costo abitativo, secondo la sua ipotesi.
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contro i corrispettivi di Scheidel di 0,68, 0,85 e 0,92 (che quindi sono relativamente piu
bassi), con una differenza quindi del 5-7% sul salario.

Piu elevato ¢ il reddito reale della simulazione di Allen per I’eta dioclezianea, che si attesta
a un indice di 1,10, ammettendo quindi anche una parte di risparmio.

Tuttavia, qualora i precedenti calcoli ivi presentati fossero corrispondenti alla situazione
dell’epoca, potremmo notare che sarebbe servito sempre il lavoro di due persone per
garantirsi il paniere di sussistenza, per ogni tipologia di salario, e che il costo abitativo fosse
piu elevato rispetto a quanto ipotizzato in precedenza. Infatti, mantenendo le tre tipologie di
salario summenzionate, il costo locativo avrebbe inciso, nel caso di meta oikia, per il 29%
per un salario con paga giornaliera, per il 23% per uno con paga mensile e per il 22% per
uno relativamente elevato™. Calcolando invece un’uscita per due témoi, 1’uscita in
proporzione all’entrata sarebbe stata rispettivamente del 17%, del 14% e del 13% %7,

Non possiamo pero calcolare l'incidenza sul paniere della tarda antichita, in quanto le
ricostruzioni citate si limitano ai suddetti periodi. Anche I'opera di Drexhage si ferma a
Diocleziano, il che ci impedisce di sommare i costi degli alimenti, dei vestiti e del
necessario per I’illuminazione al fine di elaborare la spesa annua di un nucleo familiare.

Per il momento possiamo solo tentare delle valutazioni con i dati a disposizione. Nonostante
che West e Johnson’®® abbiano fornito diversi contratti di lavoro e costi di merci, essi sono
troppo pochi per elaborare un paniere, oppure, nel caso delle paghe, non permettono di
calcolare le entrate annue’®, in quanto le somme sono acconti o incomplete; tali opere,
inoltre, non sono ovviamente aggiornate rispettivamente alle pubblicazioni papirologiche
degli ultimi centodieci e settant’anni. Utilizzando comunque i salari annuali pubblicati
finora da Morelli’’® per gli ultimi secoli dell’Egitto tardo antico e bizantino (e protoarabo),
possiamo tentare una vaga stima della percentuale di reddito spesa per il costo dell’abitare.
Se per il VI sec. per i lavoratori specializzati si ha una media ipotetica di entrate di poco
meno di 10,2 solidi annui’™*, il canone inciderebbe per il 3,2%, se ipotizzassimo la
locazione di un té6mog medio per una persona singola, e del doppio (6,4%) in caso di due

tomot, qualora vi abitassero almeno tre persone.

766 Mentra Scheidel ipotizzava un‘incidenza del 14-20% per i lavoratori con paga giornaliera, dell’11,3-16,2%
per quelli con paga mensile e del 10,4-14%.

767 Per un lavoratore sulla soglia della sussistenza, secondo Scheidel, la locazione avrebbe inciso, per le tre fasce
di redditto, rispettivamente per il 7%, il 5,6% e il 5,2%.

768 \West 1916, 304-314 e Johnson, West 1949, 194-197.

769 Cfr, Morelli 2019, 2.

770 Morelli 1996, 153-164.

71 Cfr. tabella “SALARI VIsec.”.
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Per il VII sec. i dati certi sono ancora minori e meno dettagliati’’?2. Tentando di fare
comunque una stima, avremmo un salario medio annuale di 2,887"2 solidi e spese abitative
per la medesima categoria di immobile per 0,29 per una stanza e del doppio (0,58) per due.
L’incidenza sulla paga sarebbe del 10% e del 20%, cifre che appaiono abbastanza alte e
poco plausibili.

Una fonte’”* ci fornisce un elenco di salari annui di funzionari pubblici per il VI secolo. Essi
erano nettamente piu elevati di quelli dei lavoratori citati in precedenza, in quanto
ammontavano a una media di 19,16 solidi annui. Se per questa categoria professionale
ipotizziamo la locazione di un’intera oixia a un costo medio per 1’epoca di 1,58 solidi, essa
inciderebbe per 1°8,2%.

La situazione che si andrebbe a delineare sarebbe quindi questa: per il periodo compreso tra
la fine del Il sec. e il 270 ca., le percentuali spese per la locazione sarebbero del 29-22 %
per chi aveva la possibilita di un’esistenza con alcuni agi quotidiani (a livello alimentare, di
illuminazione o abitativo), dell’17-13% per chi mirava esclusivamente alla sussistenza. Per
il VI sec. ammonterebbero al 6,4% per 1 lavoratori specializzati e all’8,2% per 1 funzionari,
mentre per il VII sec. tale percentuale si attesterebbe tra il 10 e il 20%.

Al fine di avere un quadro migliore per tutto il periodo dell’Egitto tardo antico, fino alla
conquista araba, sarebbe necessario avere un maggior numero di dati sui costi quotidiani. F.
Morelli’”® ha iniziato un notevole lavoro sui prezzi dei beni nell’Egitto dei secoli IV-VIII,
che di fatto continua I'opera di Drexhage. Un secondo volume, contente il costo degli
alimenti e i salari, e stato indicato come un futuro lavoro da parte dell'autore. Una volta
pubblicato, ci permettera di ricostruire i panieri dei consumi anche per i secoli successivi,

fino all’eta araba, periodi che sono maggiormente attestati nei contratti di locazione.

712 Cfr. tabella “SALARI VII sec.”.

73 11 quale sembra improbabile.

774 P.Cair.Masp. 1.67057 del 551-552.
75 Morelli 2019.
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SALARI VI SEC.

Salario annuo in
Fonte Data Salario apifa Mestiere
vouiouata
P.Heid. 345 Vl0in. 75 pop. / giorno 5,06 | sconosciuto
P.Oxy. 16.1893 535 2/3 vop.. mese oppure 1/3 mese 7,92 | vavrnyog
P.Mil. 2.48 549 50 vop. AeEavdpeiag (per 3 anni) 16,2 | Lavoro in profumeria
P.Herm. 30 551/552 |11 vop. - 5 xep. + 9 1/2 ker 14,5 | Tintore di porpora
P.Oxy. 16.1913 555 7 vou. - 35 kep. (almeno) 7,182 | mavBgvnc
SB 24.16324 1.
153 557 16 vop. - 8 xep. 20,3 | xapTovAdplog
SB 24.16324 1.
155 557 10 vop. - 5 xep. 12,69 | yaptovidprog
P.Got. 9 564 4 vop. - 5 kep. (I010TIKD) 2,88 | tafovAdplog
CPR 14.2 VI-VII 5 VoL 5 | kovpokepaOVPYOG
10,19244444 | MEDIA
SALARI VII SEC.
Fonte Data Salario ’Sglarlo annuo In Mestiere
apibpa vopiopata
VI-
CPR 14.2 Vil 5 VoL 5 | kKovpokepaOLPYOS
VII
P.Erl. 74 in. 3 vop 3| Sconosciuto
Stud.Pal. 20.219 604 |1 vop. 1| Ragazzo ?
SB 1.4488 635 |5 vop. oppure 8 vop. 5 | KovpokepaOLPYOG
BGU 1.310 663 1 vop. 1/3 1,33 | =povontng
P.Dubl. 26 VII 2 VoL 2 | Bozza di contratto
2,888333333 | MEDIA

Oltre ai canoni in denaro, sono occasionalmente attestati anche dei pagamenti in natura:
P.Mil.Mogl. 3.143 del 170-171 prevede un gallo in aggiunta alla pigione, cosi come P.Giss.
1.49 del 1l include della carne di maiale per il peso di due mine al mese e una maialina del
valore di 32 dracme in occasione delle feste di Demetra; Tyche 29.101 = P.Vindob. G 13458
del VI sec. comprende un’aggiunta di olio. Invece in base al contratto contenuto in P.Lond.
5.1872 del 548 il conduttore era probabilmente tenuto a un pagamento esclusivamente in

natura (formaggio) del valore di 15 kepdrtia d'oro I’anno (ma il papiro ¢ lacunoso).
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CAPITOLO V
ASPETTI GIURIDICI DELLE NORME EDILIZIE

L’intervento pubblico nella regolamentazione dello spazio privato ¢ indirizzato in ogni epoca
a un complesso di problemi che riguardano la politica urbanistica, edilizia e sociale, ma
attiene soprattutto al rapporto tra pubblico e privato.

L’autorita politica ¢ attentaa strutturare la citta, configurare e distribuire lo spazio urbano, sia
quando I’esercizio di tale potere ¢ rivolto alla soluzione di questioni pratiche o a problemi di
ordine economico, sia quando esso é 1’espressione di un’ideologia volta a tutelare un interesse
0 un altro.

Lo studio della storia delle normative sull’edilizia, in senso diacronico e diatopico, é fatto
tentando di analizzarne i risvolti sociali, in particolare nel senso di limitare abusi edilizi che
avrebbero aumentato la superficie calpestabile e, di conseguenza, quella passibile di
sfruttamento patrimoniale, senza talvolta preoccuparsi delle conseguenze in merito alla
stabilita degli edifici o alla sicurezza pubblica.

Segue una disamina delle norme di pianificazioni urbanistiche, planimetriche, volumetriche,
funzionali in merito agli immobili urbani. Si & reputato opportuno analizzare la loro
evoluzione in quanto lo sviluppo delle materie disciplinate ¢ stato frutto di un’attenzione

sempre maggiore alle dinamiche abitative.

1. DISTANZE TRA GLI EDIFICI

La distanza tra gli edifici era un aspetto importante da rispettare durante la costruzione, al
punto che era gia presente nella legge delle dodici tavole’’® ed era al centro di interventi di
Augusto’’” e Nerone’’8,

Nel 326 Costantino emano una norma al riguardo: tento di imporre la distanza tra i magazzini
pubblici e tutti gli edifici, tra i quali ovviamente le case.

Const. A. Have, Felix, carissime nobis.

Omnis intra centum pedes vicinitas, quantum ad horrea pertinet, arceatur ac si
quid constructumfuerit, diruatur, quoniam experimentis nuperrimis palam factum
est aedificiorum, quae horreis adhaerebant, incendiis fiscales copias laborasse.

C.Th. 15.1.4 (326 lul. 22)

776 Varr. L.L. 5.22; cfr. Licandro 2004, 409.

777 Suet. Aug. 89.2

78 Tac. Ann. 15.43. Per le normative sulla distanza tra gli edifici in eta repubblicana e del principato cfr. Zaccaria
Ruggiu 1990, 79-80.
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Fisso quindi una notevole distanza tra gli horrea e gli edifici a cento piedi, deliberando di
abbattere eventuali costruzioni gia realizzate in quello spazio, con la motivazione che le riserve
pubbliche in passato avevano subito danneggiamentia causa degli incendi dei palazzi contigui.
E doveroso notare come la distanza fosse notevolee di gran lungamaggiore di quelle prescritte
in precedenza (50 10 piedi), ma soprattutto che, rispetto al passato, la norma riguardasse non
pit genericamente lo spazio tra due edifici indefiniti, matraun edificio pubblico di importanza
strategica e un edificio privato; Costantino ammise esplicitamente che la motivazione della
demolizione fosse di tutelare un bene pubblico. Possiamospeculare sulla possibilita che questa
normativa fosse un’innovazione o se tale costituzione fosse la prima a parlarcene. Nel primo
caso’’® potremmo supporre che la distanza tra le case risulti un problema secondario, rispetto a
quello del rapporto tra edilizia pubblica e privata. Si potrebbe anche ipotizzare che sia una
rinuncia del legislatore a esercitare la propria autorita in quella specifica materia a fronte di
notevoli abusi: da questo momento, infatti, non saranno piu adottate misure per preservare
1’ambitus.

E necessarioanche valutare quanto tale normaabbia effettivamente avuto applicazione, perché
in tal caso il numero di edifici da demolire sarebbe stato notevolmente alto, stante 1’estensione
notevole dello spazio da lasciare sgombro; se invece essa avesse avuto scarso effetto e fosse
stata solo un’affermazione de iure’®®, ma vuota de facto, non e chiaro perché prescrivesse una
misura cosi elevata, che avrebbe incontrato ancora piu difficolta di applicazione.

In manierameno drastica Onorio e Arcadio stabilirono’®! che gli edifici privati adiacenti agli
horrea publica a Costantinopoli, ma anche a Roma e a Ostia, dovessero essere rimossi e
dovessero essere ripristinati gli spazi originari 82,

I medesimi imperatori affrontarono ulteriormente la questione il 22 ottobre del 406 e
ordinarono la demolizione degli stabili privati, gia costruiti, adiacenti o sovrapposti agli
edifici pubblici, imponendo per il futuro una distanza di quindici piedi’® tra queste due
tipologie di costruzioni’®, cercando di mettere a riparo i primi dalla demolizione in

conseguenza di abusiva fabbricazione, e i secondi da eventuali pericoli:

779 Saliou 1994, 66 n. 120 sostiene che non ci siano prove di precedenti normative al riguardo in eta alto
imperiale.

780 Come sostiene Zaccaria Ruggiu 1990, 81.

781 C.Th. 15.1.38. Cfr. anche Lavan 2020, 375.

82 Cfr. Janvier 1969, 232-233.

783 4.5 metri.

784 Per Saliou 1994, 142 si tratta di unanormativa a tutela degli acquedotti e dei ponti, sui quali si addossavano le
abitazioni.
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Arcad./Honor.AA. Aemiliano pu.

Aedificia privatorum publicis aedibus adhaerentia sive superposita destrui
tollique praecipimus. Et in posterum id aperte sancimus, ut, si qui aedificandi
iuxta publicas aedes animos dederit, quindecim pedum spatio interiecto inter
publica ac privata aedificia ita sibi noverit fabricandum, ut tali intervallo et
publicae aedes a periculo vindicentur et privatus aedificator velut perperam
+fabricati loci destructionis quandoque futurae non timeat detrimentum.

C.Th. 15.1.46 (406 Oct. 22)

Tale norma, contenuta anche nel Codex lustinianus’®®, eccezione per la mutata distanza, &
simile a quella precedente, cosi come le motivazioni.

L’ultimo intervento legislativo di cui abbiamo notizia certa e datata ¢ quello di Zenone alla
fine del V sec., esteso poi con la costituzione del 531 di Giustiniano® a tutte le citta
dell’Impero; Zenone’® recupero le normative di Leone’® successive al grave incendio di
Costantinopoli del 469, volte a ricostruire con maggiori garanzie antincendio.

Leone, in seguito al grave incendio di Costantinopoli del 469, stabili che non potessero essere
costruiti edifici piu vicini di 12 piedi’®®, proprio per prevenire 1’eccessivo propagarsi delle
fiamme. Zenone confermo la normativa, fissando’®° la distanza tra due case a dodici piedi da
rispettare dal terreno fino al tetto; il soddisfacimento di tale prescrizione dava diverse facolta
al proprietario:

Tiic 8¢ pov thg datdéemc etmovong Kol dMdeka TOdMY YPTVOL KATAAIUTAVEY
péoov tig te 10log kai Thg Tod yeitovog oikiog TOV oikodouelv péAlovia kai O
miéov §| €lattov mpocbeiong, O peylotnv dc@diewv gikdtog molel (T0 yap
évdoldlov ovk émndelov &g apeiPorag dvaipeov), TEPLYAVDG KEAEVOUEV
Svokaidexo moSag eivar pécovg Ekatépac oikiog, dpyopévovg pgv amd Tod
EMIKEIEVOD TOTG Oeperiog 01kOSOUNIATOC, TOPAPVAATTIOUEVOVG 08 LEYPL TEPOTOG
oD Vyous. Kol T® todto ToD Aourod mapa@LAdTTOVTL EEETvatl TV oikiay &yeipev
€p’ Ocov Oehnoeieyv Vyog Kol Oupidag Kotaokevdlew TOG KOAOVLUEVOG
TOPOKLTTIKAG KOl QTOy®yovs kotd v Oelav vopobesiov, eite véav oikiov
BovAotto ktilewv €lte oAy dvoveodv gite SoOapeicay €k TLPOG OIKOOOUETV.

C.1.8.10.12.2

85 C.1.8.10.9.

786 C.1. 8.10.13; sul punto cfr. Scofone 1984/1985, 150-168.

87 C.1.8.10.12; sulla legge di Zenone cfr. Malave Osuna 2001.

788 C.1.8.10.12.1.

89 C.1.8.10.12.1.

790 per Brugi 1887, 397 in questo passo si descrive il dover essere della situazione edilizia dei balconi rispetto
alla realta; infatti i balconi erano spesso di legno e sorretti da puntelli e non come prescritti. Per Saliou 1994, 284
questo tipo di balconi erano un modo per avviare 1’appropriazione indebita di spazio pubblico a vantaggio di
quello privato. Sulla costituzione cfr. anche Zaera Garcia 2007, 487-509.
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Infine Giustiniano™* nel 538 aumento la distanza tra due case a 100 piedi, al fine di non
ostacolare la vista del mare delle case.
Inoltre una costituzione non datata del Codice Teodosiano riafferma un ambitus di dieci piedi
tra le case private e di quindici tra gli edifici pubblici:

De servitute luminis vel aeris similiter constitutum est, ut inter privatorum

fabricas decem pedes, inter publicas quindecim dimittantur.

C.Th. 4.24

Questa distanza era effettivamente la regola nel 1V e V sec.’®?
Mentre almeno dalla fase altorepubblicana 1’ambitus era difeso e de iure mantenuto in ogni
caso, dal 326 d.C. si passa a tutelare prevalentemente quello tra un edificio pubblico e uno
privato, stante ’interesse strategico, rinunciando a intervenire nel rapporto tra privati, fino al
grande incendio del 469.
Il motivo della rinuncia potrebbe essere perché tale protezione aveva trovato piena
applicazione, quindi ulteriori norme sarebbero state superflue; ma piu probabilmente si decise
di non legiferare piu in un ambito in cui la prescrizione era tendenzialmente disattesa, mentre
lo spazio di pubblica utilita passava nelle mani dei privati che avevano cosi modo di allargare
le proprie proprietaa costi estremamente ridotti. Le numerose norme’®® attinenti alla distanza
tra edifici privati e pubblici ci testimoniano che neanche questi ultimi furono preservati dalla
speculazione edilizia: infatti dalla rigorosa normativa di Costantino (cento piedi) si giunse a
vincoli decisamente piu laschi (quindici piedi) che perd poterono solo limitare un’edilizia
selvaggia: € emblematico il disposto della costituzione del 406: « Aedificia privatorum
publicis aedibus adhaerentia sive superposita», che rende bene 1’idea della rapacita
immobiliare.

Solo nella seconda meta del V sec., alla luce dei disastri avvenuti, vi fu un’inversione di rotta.

2. 1 LIMITI ALI’ALTEZZA

Gia Augusto’®*, poi Traiano’®, quindi Marco Aurelio e Lucio Vero’®® avevano tentato di

contenere lo sviluppo verticale degli edifici privati, limitandoli a 70 o 60 piedi’®’, tuttavia la

7°1 Nov. lust. 63.

792 Homo 1976, 479.

793 Sulla reiterazione delle norme su temi di urbanistica e tutela del patrimonio, con una differente
interpretazione, cfr. Corbo 2019, 123-125 e n. 62.

794 Strah. 5.3.7.

795 Epit. de Caes. 13.13.
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necessita abitativa da una parte e I’interesse speculativo dall’altra fecero in modo che tutte
gueste norme fossero, di secolo in secolo, disattese.

Dopo il grande incendio del 4657% pero fu stabilito da parte dell’imperatore Leone®® di
vietare la ricostruzione delle case private per 100 piedi in altezza (circa 30 m). Inoltre, sanci
che gli edifici distrutti dovessero essere ricostruiti con la stessa pianta (e non maggiore), per
non ostacolare la vista®®® e ’esposizione alla luce degli immobili vicini.

L’ultimo intervento di cui abbiamo notizia ¢ la legislazione di Zenone®®, poi ripresa nel 531
da Giustiniano®®. Si fisso per le case da ricostruire un massimo di 100 piedi di altezza.
Zenone permise che si derogasse a condizione che la distanza tra gli edifici immediatamente
vicini fosse di almeno dodici piedi®,

Possiamo supporre che le dimensioni verticali reali sul lato della strada fossero
tendenzialmente piu alte di quanto prescritto, e che addirittura quelle sugli affacci interni
fossero ancora maggiori®®. Tali violazioni permisero chiaramente di ottenere maggiore
cubatura e, in caso di locazioni, piu numerosi locali su cui ricavare profitto. Soprattutto per
questi ultimi non sembra che i proprietari si preoccupassero troppo delle condizioni del bene
che davano in locazione, purché esso permettesse loro un certo guadagno; d’altro canto
I’autorita imperiale tentd nel corso del tempo di arginare quanto possibile I’eccessiva

sopraelevazione.

3. LIMITI ALLE PERTINENZE E ALLA FORMA DEGLI IMMOBILI

La speculazione immobiliare cerco comunque di svilupparsi, qualora fosse stato altrimenti
impossibile per motivi legali o pratici, tramite pertinenze (portici, terrazze, balconate) che
gravavano sul corpo principale dell’edificio, ma ne permettevano una sua maggiore

estensione. Questo doveva essere un modo per tentare di aggirare la norma e al contempo di

796 In un rescritto probabilmente del 166 contenuto in C.I. 8.10.1.

797 Cfr. Zaccaria Ruggiu 1990, 80-81.

798 Cfr. Dagron 1984, 529.

799 C.1.8.10.12.4.

800 Sulla tutela della vista cfr. anche Giuliano D’ Ascalona Hex.. 47-48 e 51 (= 52-53 e 56 in Saliou 1996), che
riprende anche la legislazione di Zenone al riguardo.

801 C.|. 8.10.13; cfr. supra.

802 C.8.10.13.

803 C.I. 8.10.12.2 cit. supra. Per Saliou 1994, 214-216 tale normativa é solo indirettamente una limitazione di
altezza, e per altro va intesa da una parte come modificazione della disposizione di Leone, dall’altra come una
servitu di veduta e non come una normativa di ordine pubblico.

804 Homo 1976, 472 e 475.
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aumentare la metratura disponibile. Per secoli®® tali pertinenze furono vietate e represse con
’abbattimento; poi la situazione dovette diventare insostenibile per la sua diffusione e quindi
nel 423 si decise per lo meno di porvi dei limiti legali.

Nel 368 il legislatore affronto la questione dei maeniana®® che, aumentando la superficie
immobiliare disponibile, tuttavia restringevano la gia scarsa larghezza delle strade, rendendo
piu difficoltosa la circolazione dell’aria e aumentando il pericolo di incendi.

Il praefectus urbi \Vettio Pretestato verso la meta del 1V sec. intervenne riesumando una norma
pil antica («priscae leges», delle quali non abbiamo una certa datazione)®®’ che vietava queste

pertinenze:

Namque et Maeniana sustulit omnia, fabricari Romae priscis quoque vetita
legibus,
[...] et discrevit ab aedibus sacris privatorum parietes, eisdem inverecunde
CONEX0s.

Amm. Marc. 27.9.10
Inoltre, per motivi di devozione religiosa impose di eliminare le pareti private che avevano
occupato lo spazio adiacente a quello di costruzioni sacre.
Gli imperatori Arcadio e Onorio nel 398 si occuparono di un’analoga questione, ordinando al
praefectus urbi di Costantinopoli la demolizione di parapetasia®® e in generale delle
costruzioni addossate agli edifici pubblici e privati, probabilmente riconfermando la
normativa costantiniana, al fine di limitare i pericoli derivanti da incendi o da altro, e di

impedire il restringimento delle piazze o la larghezza dei portici.

Arcad./Honor. AA. Severo pu.
Aedificia, quae vulgi more parapetasia nuncupantur, vel si qua alia opera publicis
moeniis vel privatis sociata cohaerent, ut ex his incendium vel insidias vicinitas
reformidet aut angustentur spatia platearum vel minuatur porticibus latitudo,
dirui ac prosterni praecipimus.

C.Th. 15.1.39. (398 Oct. 11).

805 Non sappiamo da quando, ma Ammiano accenna a delle priscae leges al riguardo.

808 Balconi; Festo li definisce come Maeniana aedificiaa Maenio sunt appellata. Is enim primus ultra columnas
extendit tigna, quo ampliarentur superiora.

807 Cfr. Franciosi 1967, 194 n. 48.

808 Tettoie, rimesse; cfr. DuCange s.v. parapetasia: Quo loco in Basilicis habetur napanicoia, vel Tapanicca,
quce vox, opus quoddam alii adjunctum, significat, seu ad aliud fulciendum, vel alia de causa, [ ...] Proinde alia
sunt Parapetasia a meenianis et subgrundiis. |l significato del termine é pero dubbio, ma sembra indicare
comungue una pertinenza o una sporgenzadi un immobile (e.g. un pilastro); per le diverse interpretazioni del
termine cfr. Saliou 1994, 259 n. 22.
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Questa normativa non riguardava solo la questione degli incendi, ma anche problemi di
pianificazione urbana connessi all’ostruzione delle vie di circolazione8%,

Nel 423 Teodosio Il e Onorio emanarono norme riguardanti le case gia dotate di maeniana:
gli imperatori prescrissero che tali edifici tra loro non fossero piu vicini di dieci piedi, pena
I’abbattimento della pertinenza; qualora pero fossero contigue ad horrea pubblici, la

lontananza era elevata a quindici piedi.

Maeniana, quae Graece émotog appellant, sive olim constructa sive in posterum

in provinciis construenda, nisi spatium inter se per decem pedes liberi aeris

habuerint, modis omnibus detruncentur.

In his vero locis, in quibus aedificia privatorum horreis publicis videntur obiecta,

obstructione maenianorum quindecim pedum intervalla serventur.

C.1.8.10.11

La ridotta distanza era giustificata dal fatto che un determinato spazio vuoto tra i corpi
principali degli immobili era comunque garantito dai maeniana®?. La ratio di questa norma
era non far correre rischi alle riserve alimentari e agli edifici pubblici in generale a causa di
tutti gli edifici addossati, che chiaramente ne compromettevano la stabilita. Tale precetto
inoltre dava delle prescrizioni per le opere future, intimando la demolizione di edifici che
erano nello spazio®!* di dieci piedi da un altro e la demolizione di maenianum entro quindici

piedi, nonché la confisca della casa.

Quem intercapedinis modum aedificaturis quogue proponimus, ita ut, si quis intra
definitum spatium, id est decem pedum mensuram, aedificare vel intra quindecim
pedum maenianum possidere temptaverit, sciat non solum fabricam demoliendam,
sed etiam ipsam domum fisco nostro adscribendam.
C.1.8.10.11
Evidentemente doveva essere una criticita molto diffusa se le sanzioni furono cosi severe. E
interessante notare come a partire da questa costituzione si accettino per la prima volta, in
base alle fonti in nostro possesso, i maeniana e le altre pertinenze, per quanto fortemente

vincolate.

809 Baldini Lippolis 2008, 201-202.

810 | a grandezza media di questi balconi sembra essere di cinque piedi, dato che gli edifici dovevano essere
distanti gli uni dagli altri circadieci piedi e non potevano essere costruiti a meno di quindici piedi di distanza
dalla casa vicina.

811 per Brugi 1887, 400 intercapedo ¢ solo la distanza laterale tra gli edifici, mentre nel ThLL questa voce risulta
ben piu generale. Per Saliou 1994, 265 tale norma costituiva semplicemente una servitu di aria e luce.
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Zenone prescrisse una distanza di dodici piedi tra due solaria®'?; qualora non fosse stato
possibile, essi avrebbero dovuto essere alternati sui due lati della strada®!®; se quest’ultima
fosse stata inferiore ai dieci piedi, nessuna casa avrebbe potuto essere dotata di solaria; infine
vieto che essi fossero disposti a meno di quindici piedi (4,45 m) da terra e che fossero sorretti
da qualche supporto, al fine di non limitare I’aria sottostante e di non rendere la strada troppo
stretta. Ugualmente non potevano essere costruite scale per raggiungere i balconi. La sanzione
per la violazione di tutte queste norme era non solo la demolizione dell’abusivismo ma anche
la multa di dieci libbre d’oro per il proprietario e altrettante per il costruttore, il quale, nel caso
in cui non avesse potuto pagare, sarebbe stato percosso con verghe e quindi espulso dalla
citta:

"Et1 6¢ Beomilopey 10 KaAoOpeEVE GOAAPLO LETO TOV TOPOVTO VOLOV [...] OéKa O&
TodGV elvol Sdotnua PeTald §00 colupinv AVTIKPD SvImV GAAAA®Y.
Ei 8¢ tobto un duvatov €in o otevoympiav tod tomov, €k mapariayng yivesOart
0. COAAPLO.
El 0¢ a010c 0 otevomog un mepattépo Oéka. mTOdMV €, und Emyepeiv €k
UNOETEPOL UEPOVS COALPLO TTOL EEDOTOG KOTUOKEVALELV.
Kai 1 yevopeva 8¢ Ov gipntot tpoémov keAedopey APeSTAVOL TOD £6AQOVS &ig
Dyog mod®dV dekamévie Adotnua, Kol pUndapds katd Kafetov avtdv kiovog
MOBivoug 1| EuAivoug €mi 1@ €6apel Totachot 1j toiyovg kataokevdleobal, dote
pnite OV dépa TOV VIO TOig v T® Vyel ywvouévols, ®¢ gipnrtal, cwiopiolg
amoppdattechal, unte €viedbev otevotepov yivesHotr TOV oTEVOMOV Kol TNV
dnuociov Tapodov.
[...] Ei 8¢ kol mapa TOV MuéETepov vouov yévntal coAapov [...] ov T yevoueva
gkKomoeTol povov, Al Kol O Thig oikiag xvplog déka ypvoiov Artpdv (nuiov
OTOUEVEL, Kol O STVTOCAG APYITEKTOV 1] €pyoAdPoc €tépag Oéko AlTpag
Katodnoel, kol 6 Epyacdpevog Texvitng ody 01dg e AV did meviav uododat to
odpo 0ikioOelg g Tolewc EEehabnoetal.

C.1.8.10.125

Queste normative rispondevano a piu esigenze: da una parte vi era sicuramente la sicurezza
viaria, che rischiava di essere compromessa dall’ingombro delle strade provocato da queste
pertinenze e dall’aumentato rischio di incendi, con le derivanti morti per ustioni o a causa
della calca. In secondo luogo, ma non meno importante, era la questione del decoro urbano,
che risultavaalterato da tutti questi elementi addossati 0 aggettanti dagli immobili®*. Infine,
pur potendo tali costruzioni essere oggetto di locazioni congiuntamente ai locali interni

all’edificio, in quanto permettevano di aumentare lo spazio fruibile, tuttavia esse potevano

812 Tendenzialmente terrazze, ma Zenone alterna questo termine e é€®ota per balconi; per il termine solarium /
cwAapilov cfr. Dirksen 1871, 252.

813 Cfr. anche Giuliano d’Ascalona Hex. 32 (= 25 ed. Saliou 1996).

814 Sul punto cfr. Corbo 2019, 109-129.
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essere rischiose per chi vi abitava in caso di crollo, soprattutto qualora fossero costruiti con
materiali scadenti, eventualita non remota nella fattispecie degli immeubles de rapport.

Quest’ultimo aspetto non dovette essere sottovalutato dal legislatore dell’epoca.

4. OCCUPAZIONE DEGLI SPAZI PUBBLICI

L’occupazione degli spazi pubblici da parte dei privati, che era stata una piaga gia nell’eta
repubblicana e nei primi secoli dell’Impero, si diffuse ulteriormente nella tarda antichita 8,
cosi come i tentativi di arginarla. Tali abusivismi erano rivolti ad aumentare gli spazi (non
solo abitativi) disponibili e si svilupparono ovunque fosse possibile, con i connessi rischi
legati alla gestione del divampare delle fiamme cosi come della massa urbana, oltre che con il
danno al decoro urbano®®. Da una parte le autorita furono costrette ad accettare una
situazione di fatto, ma quando 1’incolumita pubblica rischiava di essere compromessa,
I’intervento era drastico.

L’imperatore Giuliano nel 362 in una costituzione®’ ad Atarbino®?8, praeses della Provincia
Euphratensis, ordino che le case costruite su suolo pubblico fossero soggette a una pigione da
versare alla citta in cui fossero state edificate.

Nel dicembre dello stesso anno, rivolgendosi al Praefectus Aegypti, condono le abitazioni
innalzate senza permesso sopra gli ergasteria publica®!® che appartenevano a una citta®?°,

In entrambi i casi il legislatore, di fronte a una situazione di fatto diffusa e difficilmente
gestibile, decise di porre delle condizioni per non dover sanzionare i casi meno gravi di
abusivismo.

Graziano, Valentiniano Il e Teodosio nel 383 intimarono®?! a Proclo, comes Orientis, di
distruggere le costruzioni innalzate nel foro o negli spazi pubblici di diverse citta®?2. Tuttavia
gia nel 389 Valentiniano Il, Teodosio e Arcadio, pur ordinando di demolire, al fine di tutelare
il decoro pubblico (publici splendoris ornatum) compromesso, la medesima tipologia di

815 | a bibliografia sul tema e sterminata; per un recente ed approfondito studio v. Lavan 2020, in particolare 13-
21 per un’introduzione sull’argomento.

816 Su cui cfr. Corbo 2019, 109-129.

817.C.1.11.70.1.

818 PLRE | 120 s.v. Atarbius.

819 C.Th. 15.1.9 = C.I. 8.11.4 del 362.

820 Cfr. Janvier 1969, 126-129.

821 C.Th. 15.1.22 =C.1. 8.11.6.

822 Cfr. Janvier 1969, 184-187.
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fabbricati, diedero la facoltaal Praefectus Urbi di Costantinopoli di valutare caso per caso che
cosa risparmiare e che cosa abbattere®?3,

Maggiore attenzione rimase invece riguardo la tutela contro i rischi. Infatti nel 406 Arcadio e
Onorio, per prevenire i rischi di incendi o, in caso, permettere alle persone di correre ai riparti
facilmente, fecero distruggere le costruzioni in legno che sorgevano nello spazio tra le
colonne®4,

Teodosio Il e Valentiniano Il in una costituzione®?® del 439 e indirizzata a Ciro, Praefectus
Urbis di Costantinopoli e Praefectus Praetorio Orientis, comminarono una multa di 50 libbre
d’oro per chi avesse chiuso o ridotto la viabilita di strade secondarie e portici con i propri

edifici.

823 C.Th. 15.1.25. Cfr. Janvier 1969, 194-97; Dagron 1984,92 e n. 1.
824 C.Th. 15.1.45. Cfr. Janvier 1969, 258-59.
825 C.I. 8.11.20. Cfr. anche Lavan 2020, 143.
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CONCLUSIONI

Questo studio e stato volto a delineare gli aspetti sociali del vivere in affitto nella tarda
antichita e a tentare di quantificare 1’incidenza del costo abitativo sul paniere quotidiano e sul
salario.

Nel primo capitolo sono stati presentati i profili sociali di coloro che intervenivano nel
mercato delle locazioni.

Pur senza un discrimine assoluto, possiamo ascrivere alla categoria dei locatori (Cap. 1.1 e 6) i
BovAevtai e i yopvaciopyot, cioe le élites locali, nonché i ricchi mercanti e gli alti funzionari
pubblici, mentre invece a quella dei locatari gli artigiani e i venditori al dettaglio (Cap. I1.6).
Da cio possiamo desumere una netta divisione tra chi aveva un notevole patrimonio
immobiliare (urbano, ma spesso anche rustico) da cui trarre dei profitti e chi invece,
sostenendosi con il proprio lavoro, ricorreva alla locazione come soluzione abitativa. In
un’area intermedia si collocavano invece i funzionari dipendenti da magistrati pubblici, che,
verisimilmente, si rivolgevano a residenze temporanee solo per la durata del loro impiego, ma
che tuttavia potevano anche essere percettori di rendite da immobili messi in locazione.
Notevole é la presenza di donne che, in base alla documentazione superstite, sono attestate
come locatrici nel 30% dei casi per i secoli I-1ll e nel 16% nei secoli IV-VII, e come
conduttrici nel 20% e nel 27% dei casi per i medesimi periodi. Cio testimonia un importante
ruolo femminile in questa tipologia di affari, che tuttavia erano probabilmente visti come
meno rilevanti, in quanto si trattava di atti patrimoniali a termine e non definitivi, a differenza
di un’alienazione; d’altro canto, pero potrebbe anche esserci stata una specializzazione delle
competenze, per la quale i soggetti femminili erano particolarmente attivi in questa tipologia
di transazioni, forse grazie all’esperienza maturata sul campo.

Vi sono alcuni aspetti che meritano di essere evidenziati.

Il primo é il corollario alla percentuale di locatrici: tale numero rivela come le donne fossero
non raramente proprietarie di edifici dati in locazione. Se aggiungiamo il fatto che alcuni
papiri sono mutili nell’intestazione® e che sicuramente non tutte coloro che possedevano
fondi urbani li dessero in locazione#?’, possiamo stimare una cospicua ricchezza immobiliare

nelle mani delle donne dell’epoca.

826 E quindi non indicano le parti contraenti.
827 In quanto potevano risiedervi o per altri motivi.
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Un secondo aspetto rilevante € che, come messo in risalto, le locatrici e le locatarie
intervenivano spesso da sole, senza tutores, nei contratti di locazione. Da cio si desume che
erano considerate contraenti attendibili, al pari degli uomini; in particolare le numerose
locatarie erano ritenute affidabili per quanto riguarda il pagamento della pigione, elemento
che, in un mercato locativo che non prevedeva la cauzione, era fondamentale.

Infine alcune donne, come visto, potevano anche rappresentare i proprietari in affari di non
secondariaimportanza: cio mostra sia la fiducia ripostain loro sia le capacita riconosciute nel
trattare e gestire tali questioni patrimoniali.

Basso invece € il numero di individui di religione ebraica che sono testimoniati. Non abbiamo
elementi per affermare una loro estraneita a questa tipologia di accordi in seguito alla rivolta
del 115-117, quindi non possiamo che registrare la loro sottorappresentazione.

Oltre a costoro, vi erano anche coloro che facevano invece della sublocazione (Cap. 1.8) il
loro mestiere principale o secondario, anticipando grandi somme nei confronti dei proprietari
e poi lucrando sulla differenza rispetto a coloro che vi abitavano.

Nel secondo capitolo sono state passate in rassegna le fonti sulle principali metropoli del
Mediterraneo tardoantico.

Sono emersi numerosi elementi notevoli.

Per quanto attiene alle finanze ecclesiastiche, come mostrato nel Capitolo I1.1, le rendite
locative di beni immobili urbani, testimoniate nel Liber Pontificalis, nella Collectio canonum,
nel Liber Diurnus ¢ in un’epigrafe del VII sec., rappresentavano una parte non trascurabile
della dotazione delle chiese romane (all’incirca il 25%), per quanto secondaria rispetto ai
profitti fondiari; in maniera analoga avveniva per le chiese di Costantinopoli (Cap. 11.2.3) di
Alessandria e della ydpa egiziana (Cap. 1.4). Sono queste probabilmente le prime attestazioni
dell’origine del consistente patrimonio immobiliare urbano della Chiesa, proveniente per lo
piu da donazioni imperiali o da parte dell’aristocrazia senatoria: questa istituzione si
conferma, quindi, un soggetto parallelo e concorrenziale rispetto ad altri gruppi socio-politici
— burocrazia, esercito, élite senatoria — che dominano la storia del tardo impero.

Rilevante & anche la questione delle baracche costruite sia a Costantinopoli (Cap. 11.2.2) che
ad Antiochia (Cap. 11.4.2) negli spazi pubblici: esse divennero talmente invasive che si decise
di sfruttarle, facendo pagare un canone ai loro utilizzatori, piuttosto che demolirle.

Due dei piu grandi letterati dell’epoca ci danno letture, almeno parzialmente, in
contrapposizione sull’abitare in affitto. Da una parte ¢’¢ S. Agostino®28, unico autore della sua

epoca a riflettere sulla difficile condizione, in particolare legata alla temporaneita,

828 Cfr. Cap. 11.3.2.
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dell’inquilino. Nelle sue opere egli si rivolge evidentemente a una platea che ben conosceva
tale situazione e cid che comportava. Di tutt’altro avviso ¢ invece la considerazione che fa
Libanio®2°: per lui la componente migliore della citta, quella piu viva, era rappresentata dai
Bovievtai, dagli honorati, probabilmente dai cogiotai, cioé tutti coloro che, tra 1’altro,
avevano una casa di proprieta in cui vivere. Gli altri invece erano, con una diversa gradazione,
meno degni del luogo in cui vivevano, al punto che il retore auspicava 1’allontanamento dei
peggiori.

Nel Capitolo Il si € tentato di individuare se ci fossero aree in cui erano maggiormente
frequenti gli immobili messi in locazione rispetto alle residenze abitate dai proprietari. Pur in
assenza di informazioni certe a riguardo, sembra plausibile affermare che non vi fossero
fenomeni di zoning, cioe di differenziazione su base sociale dei quartieri, ma che le dimore
lussuose fossero accanto a quelle piu modeste, tra le quali ce n’erano sicuramente molte in
locazione.

Questo risulta dalla distribuzione dell’acqua a Roma®3°, che era tendenzialmente costante in
tutte le regiones, al punto che possiamo stimare che ogni venti edifici ci fosse un punto di
approvvigionamento idrico, facilmente raggiungibile a piedi, dato che ve ne era all’incirca
uno ogni 7.000 metri quadri.

Tuttavia, cio & ancor piu evidente a Costantinopoli®®!, citta in cui abbiamo il numero dei
luoghi (gradus) in cui si effettuavano le elargizioni di pane destinate ai locatari: notiamo
infatti una sorta di parallelismo tra la distribuzione delle domus e dei gradus, senza che si
possa ipotizzare 1’esistenza di un’area riservata alle case di proprieta o a quelle date in
locazione.

Infine per Alessandria si e cercato di chiarire il significato di un termine siriaco che
indicherebbe la corte esterna, spesso di utilizzo comune tra piu edifici.

Nel quarto capitolo, analizzando da un punto di vista giuridico e diplomatico la
documentazione papirologica raccolta, si e tentato di dimostrare che i contratti con termine a
discrezione del locatore fossero comunque sottoposti a delle prassi di buon senso al fine di
garantire la certezza del mercato locativo: in un contesto completamente sregolato un
locatario non si sarebbe trasferito, dopo il tempo impiegato a nella ricerca della casa e nella
stipula del contratto e dopo il trasloco dei propri beni, se non avesse avuto la certezza di poter

rimanere Ii per un arco temporale maggiore rispetto a poche settimane o mesi. E quindi

829 Cfr. Cap. 11.4.4.
830 Cfr. Cap. lll.1
831 Cfr. Cap. lll.2.
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verisimile che tale rapporto avesse per lo meno durata annuale o al limite semestrale, che era,
tra ’altro, pari alla cadenza con cui era prevista la consegna della pigione: allontanare prima
di quella data il conduttore sarebbe stato un comportamento antieconomico.

Lo studio quindi si € rivolto a un tentativo di valutare quale delle due parti contraenti fosse la
piu forte.

Sebbene la percezione dei locatori fosse quella di chi era costretto ad avere a che fare con
inquilini violenti e non disposti a pagare (Cap. I.1), la realta probabilmente doveva essere
diversa.

Kelly832 ipotizza che il mercato locativo fosse un buyers market (cioe a vantaggio del
locatario), in virtu del fatto che non c’erano garanzie sul pagamento né un deposito
cauzionale. Cio era dovuto, a suo avviso, al fatto che il numero di case a disposizione
superava di gran lunga la domanda, col rischio per il locatore che rimanessero vuote. Per
evitare quest’evenienza, egli sarebbe stato disposto anche ad accettare delle pigioni
abbastanza basse, per giunta senza garanzie.

Tuttavia in questa ricostruzione ci sono delle criticita: in primo luogo, come anche Miiller
osservava, il maggior potere contrattuale del locatore risiedeva nella clausola che prevedeva
che il termine del contratto fosse a discrezione di quest’ultimo. Per quanto questa facolta
potesse essere probabilmente contemperata dalla consuetudine di far durare le locazioni non
meno di un anno o sei mesi®3, rimaneva comunque una potente arma nelle mani del
proprietario.

A ci0 vanno aggiunti tre aspetti.

Per quanto attiene alla mancanza di garanzie, e plausibile che i conduttori, che erano sovente
pagati mensilmente o giornalmente, non avessero la disponibilita di anticipare cifre. L’unico
mezzo del proprietario per essere almeno parzialmente sicuro del pagamento della pigione era
valutare le qualita personali della controparte, scegliendo quindi con chi stipulare un accordo.
In secondo luogo, 1’offerta di abitazioni disponibili non doveva essere cosi elevata, se alcuni
individui si accontentavano di soluzioni misere come un singolo ténog o addirittura una
ké\ho a uso abitativo®34; essi avrebbero sicuramente preferito sistemazioni piti confortevoli,
qualora quest’ultime fossero state accessibili a un costo contenuto, come sarebbe avvenuto in

caso di eccesso di offerta di immobili.

832 Cfr. Kelly 2023, 53-63.
833 Cfr. Cap. IV.2.1.
834 PGiss.1.52 del 397. Cfr. App. A s.v. ké\a.
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Infine, alla luce della ricostruzione proposta sul costo della casa in vari periodi della storia
dell’Egitto romano e bizantino®®, la locazione doveva essere una questione centrale e una
preoccupazione costante e pressante, visto che per le fasce economicamente piu deboli poteva
incidere sul salario del 15% circa tra la fine del Il sec. e la fine del 11, probabilmente anche di
piu per il IV e il V, diminuendo plausibilmente nel VI e nel VII®®, Cio dimostra che il costo
abitativo puo aver pesato nel paniere medio e minimo in modo piu sostanziale di quanto
finora prospettato nelle precedenti ricostruzioni. Un’abitazione di proprieta, per quanto
modesta, doveva essere il discrimine che permetteva la sopravvivenza quotidiana per coloro
che si trovavano in una situazione ai limiti della sussistenza.

Riflettendo invece sul rischio imprenditoriale a carico del locatore, I’esempio di fallito
investimento tramite sublocazione testimoniato da una lettera®¥’ del 114-119 (in cui un tale
Horion, dopo aver preso in locazione dei locali, narrava delle difficolta riscontrate nel trovare
degli inquilini) doveva essere un’eccezione e non la norma, altrimenti la stizza non sarebbe
cosi esplicita e non ci sarebbe qualcun altro desideroso di prendere il suo posto, come
auspicato dal mittente.

Il quadro, i cui contorni purtroppo ci sfuggono, che emerge nel complesso ¢ che I’abitare in
affitto nella tarda antichita era una dinamica diffusa nei grandi come nei piccoli centri, che
produceva delle rendite cospicue, a vantaggio prevalentemente delle varie élite cittadine e
degli enti ecclesiastici.

| conduttori invece erano soprattutto lavoratori dipendenti, venditori al dettaglio, studenti che
per diversi motivi, soprattutto legati alle contingenze, avevano bisogno di un’abitazione
temporanea, il cui costo era comunque notevole e che consumava una percentuale non
indifferente del salario.

Al contempo non sembra di poter ammettere che all’interno della citta esistessero aree
destinate esclusivamente agli inquilini, ma proprietari e conduttori potevano convivere nella
stessa strada, in un continuum urbano, in cui, almeno nelle grandi citta, erano comunque
garantite la diffusione capillare di acqua e la distribuzione di pane, elementi che rendevano
migliore 1’esistenza soprattutto per coloro che avevano bisogno di far quadrare il bilancio

familiare.

835 Cfr. Cap. IV.4.

836 Queste valutazioni dovranno essere pero eventualmente confermate alla luce di ulteriore documentazione sui
salari.

837 SB 10.10278. Cfr. App. As.v. coundciov.
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APPENDICE A
GLOSSARIO DEGLI IMMOBILI LOCATI

Seguono, disposti in ordine alfabetico, gli elementi di una casa che erano locati
autonomamente o insieme ad altri locali. In coda al catalogo sono riepilogate le parti comuni

di un immobile condiviso da piu conduttori.

L’aifprov

Il termine aiOpov®® non e il calco del latino atrium®3®, come ci si potrebbe aspettare, ma
deriva da aifpioc, nel senso di ‘spazio a cielo aperto’. Solo in seguito esso si specializzo a
indicare la corte interna, la cui funzione era di dare luce e aria alla casa®?; non & pero
possibile ricostruire il momento in cui questo passaggio semantico avvenne. Si differenzia
dall’adAy (cfr. supra), che era adiacente e non interna all’edificio®'. Proprio per la sua
configurazione I’aifpiov non poteva essere locato indipendentemente e, probabilmente per lo
stesso motivo, a differenza dell’adA1}, era meno soventemente occupato da strutture842,
P.Oxy. 3.502 del 164 ci attesta la presenza di due aifpwa: € quindi possibile ipotizzare che la
struttura avesse almeno due corpi edilizi, ognuno dei quali con il proprio aifpiov, e in uno di
essi era presente un pozzo.

Sporadicamente e attestato anche il termine ai®pa (nel nostro corpus solo in P.Lond. 5.1768
del VI) che nelle case di epoca bizantina ¢ distinto dall’ ai0pov 843, Data la scarsita delle fonti

non & possibile definirla con maggior chiarezza di «un luogo fresco all'aperto»844,

L’avopov

L’avopav ¢ una sala da ricevimento, una sala cerimoniale dove venivano ricevuti gli ospiti del
padrone di casa. In P.Rein. 1.43 del 103 tale locale e definito ékxhextog e il fatto che nel
contratto non sia associato a una casa, ma individuato direttamente in una K®un*°, puo

lasciare intendere che esso fosse un edificio indipendente; un caso analogo doveva essere

838 Sull’evoluzione semantica del termine cfr. Chantraine 1964, 7-15.

839 Che & reso dzpetov o drprov cfr. Chantraine 1964, 10.

840 Infatti nella letteratura & tradotta come cour éclairante o Lichthof.

841 | e case difatti potevano essere dotate di entrambe: cfr. P.Oxy. 3.502.

842 [ o kéhhov (BGU 1.305 del 566), povoyopov (P.Oxy. 16.1957 del 430) e ké o (SB 6.9462 del 657).

843 Cfr. PLond.5.1724, che cita entrambi gli elementi.

844 Cfr. Chantraine 1964, 12 e Husson 1983, 34-36.

845 Non ¢ usata la formula tipica per indicare I’appartenenza delle singole stanze a un immobile: 4o oikiog
drakelpévng (a cui segue solitamente il nome del quartiere).
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I’avépav dato in locazione in P.Vind.Sal. 11 del 148, congiuntamente a meta di una strada
privata, sulla quale sorgeva tale immobile, e insieme all’entrata e all’uscita conducenti a un
portico. L’avépav di P.Flor. 3.285 del 552 ¢ invece sicuramente all’interno di un edificio
(propriamente un frantoio) ad Aphroditd, che aveva anche una parte residenziale al secondo

piano®4®; in tal caso I’avdpcv era probabilmente di valore pit modesto rispetto agli altri.

L’avin

Il termine aOAf; designava la corte esterna o il giardino®7: era uno spazio delimitato e
scoperto®48, facente generalmente parte del complesso della casa, cui spesso era contigua®4?,
ed & ampiamente presente nelle testimonianze archeologiche®*°. E nell’ ahAq potevano essere
edificate delle k& ha1®®! 0 anche un tpixiivov &2, Oltre a una funzione piti 0 meno temporanea
di luogo di deposito o magazzino, i cortili delle case d'Egitto avevano usi piu precisi e piu
costanti che pure sono chiariti sia dalle testimonianze papirologiche che dagli scavi®?3:
potevano esservi collocati elementi fissi come il pozzo, il palmento, il forno, il torchio e i
ricoveri per animali®®4.

L’a0An era spesso oggetto di contratti di locazione e poteva anche essere locata per la meta,
senza dividerla fisicamente®®®, ma poteva essere anche in comune tra piu case; infine poteva
essere espressamente locata per il bestiame®.

Essa non sembra quindi essere stata solamente un cortile con giardino floreale, ma appare
come un elemento abituale dell’abitazione dalle funzioni poco definite e multiple. Si puo
difficilmente rapportarlo all’atrium romano o al peristylos delle case ellenistiche: non é
riconoscibile da caratteristiche architettoniche proprie, non ¢ centrale ma adiacente all’edificio
principale; per la sua funzione il ruolo domestico o agricolo prevalgono chiaramente, mentre é
difficile che fosse stata concepita come parte di ricevimento della casa.

Si distingue dall’aifpilov nettamente per la sua collocazione, per le sue funzioni e per il suo

utilizzo contrattuale: infatti le avAai sono anche locate indipendentemente, a differenza degli

846 Daniel 2010, 53. Cfr. C.Th. 15.1.9 che riguarda le i abitazioni costruite al di sopra di officine pubbliche.
847 Chantraine 1964, 9: «L'odAf est un element plus ou moins accessoire, debarras ou peut-etre jardin».
848 Devoy, 1948, 329-353.

849 E.g. PTebt. 2.372 del 141, nel quale oikio e adAf sono definite kowvdg.

850 Cfr. Boak, Peterson 1931, Plan Il area G.

851 E.g. POxy. 3.502 del 164.

852 Pl ond. 3.871 del 603.

853 Cfr. Boak, Peterson 1931, 34; Boak 1935, 8.

854 Gli animali domestici erano spesso tenuti nel cortile, lasciandoli sia parzialmente coperti, per ripararli, sia
completamente scoperti.

855 P.Soter. 26 dell’83-96.

856 BGU 2.606 del 306.
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ai®pio. Talvolta le case potevano essere dotate di entrambe®®’; in ogni caso, costruire
abitazioni di questo tipo (con avAn e aibplov) richiedeva una superficie notevole, fatto che in
Egitto, dove lo spazio edificabile era spesso limitato, rappresentava gia una situazione
privilegiata.

Per noi puo essere difficile distinguere tra due diversi tipi di corte, a seconda che fosse
chiamata aifpov o aOAf: in realta, uno spazio all'aperto all'interno delle mura della casa
poteva fungere sia da aifpiov che da adAn e, a seconda che prevalessero le caratteristiche
abituali dell'uno o dell'altro, o forse anche in base alle consuetudini locali, si utilizzava il

primo o il secondo termine.

L’¢Eéopa

Le 8E&5pon erano delle stanze aperte verso I’esterno su un lato®%8, le quali potevano trovarsi al
pianterreno®?® o al primo piano®® e addirittura potevano essere due, con esposizioni diverse,
nello stesso immobile®?,

Esse potevano essere adibite anche ad attivita manifatturiere; in tal caso il locatario poteva
prendere in locazione al contempo un’é€€dpa. per il proprio lavoro artigianale e una camera a
uso abitativo a un piano superiore®®?: questa doveva essere una prassi molto diffusa per questa
tipologia di lavoratori®®3,

L’ é€€dpa poteva essere sia un ambiente esterno annesso all’edificio, sia un locale interno,
utilizzato per diversi fini.

Questa tipologia di locale é citata esclusivamente in papiri che riguardano immobili urbani e

locazioni, tranne un caso®*.

857 Cfr. P.Oxy.3.502 del 164, che testimonia la locazione di un’oikia, un’avin e due aibpia; tuttavia, cido non
risulta tendenzialmente dagli scavi: cfr. Boak, Peterson 1931, 34; Boak 1935, 8, con ’eccezione di Medinet
Ghoran (cfr. Jouguet 1901, 391).

858 Tendenzialmente, infatti, i contratti specificano I’esposizione dell’ ¢é€€3pa (e.g. P.Lond. 5.1768). Cfr. Husson
1983, 73-77.

859 SB 6.9154 del VII/VIII, P.Erl. 73 del 604 e P.Ross.Georg. 3.56 del 707.

860 p.Stras. 5.338 del 550, P.Stras. 6.600 del VII, SB 6.9462 del 657.

861 pLond. 5.1768 del 532.

862 E.g. PRoss.Georg. 3.56 del 707 in cui un’££68pa era adibita alla tosatura di tessuti di lana e il locatario, un
Tapoikaplog, prende al contempo in locazione un kotrt@vapiov.

863 Cfr. anche P.Flor. 3.285 del 552 in cui si loca un frantoio dotato di un év3pdv al piano superiore.

864 p.Cair.Masp. 3.67309 del 569, che € un prestito garantito da ipoteca.
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La kapapa

Koupdpa € un termine il cui significato generale € volta o stanza a volta®®®: la volta in mattoni
e un tipo di costruzione molto diffuso in Egitto e ben attestato archeologicamente®®, era
particolarmente diffuso proprio per compensare alla penuria di legno.

La xapdpo poteva essere nel sottosuolo®’, ma anche in un 16moc®®®. Essa non era mai locata
indipendentemente, ma sempre insieme ad altri locali nel medesimo immobile, in quanto
questa stanza svolgeva il ruolo di rimessa; poteva tuttavia esserne presa in locazione la

meta®®®, probabilmente per esigenze minori.

La ké\iha

La ké\a designa un piccolo locale della casa o un piccolo edificio, a prescindere dal suo
utilizzo. Oltre che il significato di cella del monaco®’?, & utilizzato come piccolo magazzino e
come piccola stanza. La distinzione che con occhio moderno stabiliamo tra camera da letto e
ripostigli ha dei limiti: la specializzazione dei locali era una nozione valida per le case di
persone piu ricche, quindi tanto piu I’edificio era modesto, tanto meno le differenze erano
evidenti.

La kélha era quindi un locale che, a seconda dei casi, aveva le funzioni di magazzino o
abitazione, o I’uno e 1’altra, contemporaneamente o in tempi successivi. Essa poteva trovarsi,
tra ’altro, dentro un cuundcov®’t o nel mHrovd’2,

Alcune ké\hot sono usate esplicitamente come abitazione®’® (mpog otknow &unv).

A partire dal IV sec. questo termine scomparve, sostituito da keAliov, con il medesimo

significato, e con I’unica differenza che quest’ultimo si trovava sempre al pianterreno.

11 xovtv

Il kortcv era la camera per dormire e, per questo, era una delle stanze maggiormente locate in

maniera indipendente all’interno di una casa®’4. | xort@veg sono attestati soprattutto nelle

865 Luckhard 1914, 43.

866 Boak, Peterson 1931, PI. X1V, fig. 27.
867 E.g. PLond. 3.1023 del V.

868 E.g. P.Giss. 1.49 del IlI.

869 E.g. PFlor. 1.13 del VI/VIL.

870 Cfr, Patristic Greek Lexicon s.v. kéX\a.
871 POxy. 8.1128 del 173.

872 pGiss. 1.52 del 397.

873 pGiss. 1.52 del 397.

874 Cfr. BGU 1.253 del 244-248; P.Yale 1.71 del 456; P.Berl.Moeller 3 del 540; P.Bad. 2.30 del 577; P.Lond.
3.1023 del V.
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dimore urbane e si trovano spesso al primo piano®’®, ma potevano anche essere al piano
terra®’® o dentro 1’ai0p1ov®’’ o addirittura dentro un counociov®’® (cioé comunicante con
€ss0).

P.Flor. 3.306 del 635 attesta la locazione di questo locale insieme alle parti corrispondenti del
morov e del tecodc, ciog le aree comuni che permettevano 1’accesso dalla strada alla stanza,
proprio come da archeologia e da fonti.

Talvoltanei papiri compare il termine xortwvapiov: ¢ un diminutivo che non sembra avere un
senso in qualche modo diverso. Tale parola e utilizzata quasi esclusivamente nei contratti di

locazione®®.

I1 povoympov e il povokiorov

Il termine povoywpov € attestato esclusivamente ad Ossirinco ed indicherebbe una stanza

’880 4 di ‘una

singola, per una sola persona. Per Husson si tratterebbe di ‘un singolo locale
parte di un edificio contenente pil vani abitativi’®®!, ma, essendo attestato anche al
femminiled®2, potrebbe essere la forma abbreviata di § povoywpog oikia, nel qual caso
potrebbe riferirsi a ‘una casetta composta da una stanza singola’®3, e dunque sarebbe il
corrispettivo del povowcidiov, parola attestata nel Fayum.

Come aggettivo sostantivato®®* deriverebbe dal sintagma povoywpov oiknpa, con lo stesso
significato®®.

Nell’eventualita in cui fosse una porzione di un immobile piu grande, poteva trovarsi

nell’ ai0p1ov¥e o sotto 1 dyic®®’.

875 Cfr. SB 6.9153 del 596, P.Bad. 2.30 del 577 e P.Ross.Georg. 3.56 del 707.

876 Cfr. P.Lond. 3.1023 del V e P.Berl.Moeller 3 del 540.

877 Cfr. SB 6.9462 del 657.

878 Cfr. P.Yale. 1.71 del 456.

879 || termine compare in sei documenti e di questi quattro testimoniano locazioni: SB 6.9153 del 596; SB 6.9462
del 657; SB 6.9154 del VII-VIII; PRoss.Georg. 3.56 del 707. In particolare, in SB 6.9153 questo locale €
chiamato voppotopiov: o era un locale riservato alle donne oppure tale stanza era stata chiamata cosi perché vi si
trovavano gli oggetti e i vestiti che costituivano la dote di una sposa (cfr. Husson 1983, 154).

880 Husson 1979, 206.

881 Husson 1985, 69-70.

882 E.g. SB 28.17004 di meta del V sec.

883 Husson 1979, 206.

884 E.g. SB 26.16796 del 518.

885 Hatzilambrou 2002, 40.

886 E.g. POxy. 16.1957.

887 SB.26 16796 del 518.
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L’oikia

Nell’area egiziana, in epoca romana e bizantina, erano attestate due tipologie di case®®.
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Disegno con riproduzione della pianta presente in P.Oxy. 24.2406
(Husson 1983, 308)

P.Oxy. 24.2406%%°, datato al II sec., ci fornisce un’incredibile testimonianza di una pianta di
una casa ad aifpov, frequentemente attestata in contesti urbani, e ci permette di ricostruire la
disposizione interna dello di questa tipologia abitativa diffusa nell’Egitto Greco-Romano.
Entrando da nord, dall’ingresso, vi €rano in successione tre ampie aree: il Toldv, I’aidpiovi®
e una terza non definita®®!. L’ultima, anche per la sua disposizione, dovrebbe essere 1’001,
che probabilmente aveva un accesso indipendente alla casa e alla strada (ma il papiro e mutilo
proprio a sud).

888 Qvviamente la divisione non ¢ netta, ed elementi delle due fattispecie potevano convivere nello stesso
edificio.

889 Per ’interpretazione della pianta da parte di Turner, che ha pubblicato il papiro, cfr. POxy. 24 pp. 142-145.
Cfr. anche Abdelwahed 2016, 1-3.

890 Scritto impropriamente dtpeiov, che sarebbe invece il corrispettivo greco dell’atrium romano. Mancando
I’impluvium, pero, non puo trattarsi di quest’ultimo.

891 Per Turner sarebbero tre cortili: il Tuldv, I’aibpiov e un terzo; tuttavia, il primo termine nei papiri non indica
mai un cortile.
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Il primo termine (wvAdv) indicherebbe un ingresso disposto in una struttura simile a una
torre8°2 0 comunque destinato a svolgere un ruolo di una relativa rappresentanza. In ogni caso,
da questo locale c’era ’accesso a un cortile centrale scoperto, 1’ai0p1ové®3. In questo ambiente
si trovavano una porta, la 60pa xotayoaiov, che conduceva a una sorta di cantina nel
sottosuolo, e una scalinata che portava al piano o ai piani superiori. Dall’ai0piov si accedeva
direttamente all’ultima ampia area, che, come accennato supra, doveva essere I’aOAY, cioe
una zona scoperta, esterna al blocco edilizio ma annessa alla casa (chiamata in tal caso 1
npocodoa avAN), verisimilmente recintata®4,

L'altra tipologia di dimora tipica dei siti urbani ¢ 1’oikio durvpyia, cio¢ casa a due torri, che
componevano la facciata dell’edificio.

Il mopyoc, a piu piani, era usato come abitazione, era spesso il tratto distintivo delle famiglie
benestanti: nell’interpretazione di Alston®® I’edificazione di due enormi torri all’ingresso
aveva la funzione di affermare lo status dei proprietari di casa nello spazio pubblico della
strada e di demarcare il confine tra pubblico e privato. Anche questo modello abitativo era
fornito di aibpiov e di adAN, ma, oltre a cio, ben poco sappiamo della sua disposizione interna,
in quanto é attestato solo dai papiri e parzialmente a Karanis®®, mentre non e stato rinvenuto

negli scavi del Fayum e dell'oasi di Dakhla®’,

Il ovpmocrov

Un ovumociov era originariamente una sala da pranzo in una lussuosa casa privata, in seguito
divenne una sala per banchetti®® sfruttata commercialmente, ma col tempo il termine si
specializzo per indicare un insieme di locali, presenti in un edificio, utilizzati per soddisfare le
esigenze abitative di un household, quindi il corrispettivo del latino cenaculum. A prescindere
dal significato e sempre collocato a un piano rialzato8%°,

Le locazioni di cuumdoa® pili risalenti sono state interpretate come testimonianza del fatto

che questi locali fossero locati per essere utilizzati come sale per banchetti®®?, ma vi sono

892 Maehler 1983, 136.

893 per il quale cfr. infra.

894 | a pianta risulta simile alla House 3 di Kellis. Per altre case con una disposizione analoga cfr. Abdelwahed
2016, 86-92.

895 Alston 1997, 31.

896 Cfr. Engelbach 1931, 129-130, Gazda 1983, 19.

897 Ahdelwahed 2016, 4.

898 Cfr. WB s.v. copmdciov: ‘Speisezimmer, Festsaal .
899 E g. P.Oxy. 16.1957; cfr. Luckhardt 1914, 73-74.
900 E.g. P.Oxy. 8.1129 del 449.

901 Collart 1944, 134-152 le chiama «salles des fétes».
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riferimentianche al suo utilizzo come abitazione: in una lettera®? un certo Horion, che aveva
preso in locazione dei cuumdcio e delle kéAlat per sublocarle, ammise che nessuno li aveva
chiesti per abitarci (ll. 12-13: npog évoiknow) o per organizzarvi dei ricevimenti, arrivando a
perdere 200 dracme.

In alcuni casi i cvpmdcio erano locati con una stanza (t6moc) annessa®®3: plausibilmente la
seconda era destinata al riposo, mentre la prima alle altre faccende quotidiane.

Da questa prassi probabilmente si sviluppo 1’uso di definire coundéciov I’insieme di piu locali,
pensati per essere usati congiuntamente a fini abitativi, parallelamente a quanto avvenuto a
Roma con il termine cenaculum®, Infatti in alcuni documenti il termine cuundciov includeva
altre stanze®®®, una k&A\a°® o un kowwdv®®’, o addirittura indicava 1’insieme composto da un’
8E&0pa e una kapdpa’®®, intendendo quindi un complesso unico destinato a un utilizzo
congiunto, senza che ci fossero cambiamenti architettonici nella struttura della casa o

modificazioni nelle funzioni dei locali®®®.

11 Tomog

Tomog ¢ un termine che ha il significato molto generale di locale o camera.

Nel WB ¢ stato interpretato in senso ampio come ,Stube, Kammer, Zimmer, Gemach,
Wohnraum, Keller, Vorratsraum®, ¢ nei contratti ¢ anche indicato come parte non meglio
precisata di una casa o di un immobile®l® o addirittura senza alcuna specificazione®.
Solitamente di esso & espresso il piano®!?, sia ai fini dell’identificazione del locale, sia perché
verisimilmente 1 livelli di un edificio avevano costi diversi. Il 10moc poteva essere
esplicitamente destinato all’alloggio®®3.

Talvolta t6mog poteva indicare anche un edificio indipendente dalle funzioni non meglio

definite, ma con tale significato non compare nei papiri che trattano di locazioni®“.

902 5B 10.10278 del 114-119.

903 p.Cair.Masp. 3.67302 del 555.

904 Cfr. Luckhardt 1914, 73; Frier 1977, 28-29.

905 Cfr. Husson 1983, 269.

906 POxy. 8.1128 del 173, che prevede anche la restituzione di chiavi, implicando che fosse un locale che poteva
essere isolato dal resto dell’immobile.

907 P.Yale 1.71 del 456.

908 pOxy. 44.3203 del 400.

909 Cfr. Husson 1983, 271 e Saradi 1998, 34-36.

910 pOxy. 16.1957 del 430 e P.Oxy. 8.1129 del 449 (dove t0mo¢ € usato come iperonimo e specificato nel testo
seguente).

911 Stud.Pal. 20.220 del 618, P.Lond. 1.113-6b del 663.

912 E.g. P.Oslo 3.138 del 323.

913 E.g. P.Oxy. 18.2190 del I ex.

914 Cfr. Husson 1983, 276-278.
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Le parti comuni

Quando 1’oggetto del contratto non era I’intero edificio (fatto, come si € visto, abbastanza
frequente), era necessario coniugare le esigenze di utilizzo delle parti comuni da parte di tutti
gli inquilini.

In particolare due papiri ci testimoniano nel dettaglio quali queste fossero: P.Lond. 3.1023 del
V e P.Stras. 6.600 del VII®® sec.. In entrambi, oltre ad alcune stanze che erano 1’oggetto
principale della locazione®!®, sono attestate adAN, TUAGV, ddua, El60d0c Kai EEodog € dvodog
kai kaBodog, oltre ad altre precipue del singolo contratto (pozzo, aiBpiov e tecodg nel primo
caso e kotdyawov nel secondo). Nei documenti si menzionavano le quote corrispondenti (in
proporzione ai locali locati) di questi elementi architettonici, le quali rappresenterebbero
quindi una porzione ideale e non fisicamente separata dei luoghi citati. Cio e particolarmente
evidente nell’a0An, che doveva essere sia un luogo di passaggio che uno spazio condiviso tra i
diversi inquilini, cosi come nel ToA®v.

Il mvlév indicherebbe un vestibolo d’entrata, presso il quale si trovava sovente la scala al
piano superiore®’. Sul mukdv potevano anche aprirsi delle stanze®8, nonché essere adibito a
locale di tessitura®'® o di follatura®? di una casa (o porzione di essa) presa in locazione. Il

moA®V non era mai locato indipendentemente.

915 | e cui datazioni proposte sono 609, 624 e 654.

918 pLond. 3.1023: meta kowwdv, meta kapdpa e metd courdciov; P.Stras. 6.600: £££8pa, kortdv € tpikAiviov.
917 Cfr. Boak 1935, Plan III. Tuttavia, la scala poteva anche trovarsi nell’aifpiov; cfr. P.Oxy. 24.2406.

918 P.Giss. 1.52 del 397.

919 Cfr. Stud.Pal. 20.53 del 246.

920 pMich. 14.678 del 98.
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Il d@po era un tetto piatto, una terrazza; se nell’edificio abitavano piu famiglie, questo
elemento era compreso tra le parti comuni®?t. Spesso la
casa possedeva una sola terrazza piatta che si estendeva
su tutta la superficie del piano superiore e, in caso di piu
nuclei, era diviso in piu terrazze separate da muretti;
altrimenti, dato che le case venivano spesso ampliate
con nuove costruzioni costruite al di sopra dell’ultimo
piano, queste ultime potevano essere a loro volta

sormontate da una terrazza; in tale evenienza, c'erano

piu aree terrazzate, di varie dimensioni e a diversi

livelli. Potevano infatti esserci sul odo®dpo un

Fig., 6 Conslruction

% PR A ovumosiov??? o una xodOPn®?® e talvolta  anche

un’&ptodnn?4. Queste terrazze, utilizzate come aree di
Un 6®dpa ) ) . i
(Husson 1983, 65) stoccaggio, erano circondate da un muro di protezione o

da una palizzata®?.

Il reo66g € un elemento architettonico individuato per primo da Luckhardt °2® come ‘tromba
delle scale’. Questo termine sostituisce la kAiua&, che indicherebbe piuttosto una scala
rudimentale, la quale non comparve piu nei papiri riguardanti le case private a partire dal |
sec. Il meoodc era una delle parti comuni di passaggio e si trovava solitamente, entrando nella
casa, immediatamente dopo il mvA®v®?" a cui infatti & spesso associato®?®. Una scala situata in
prossimita dell’ingresso permetteva agli inquilini di accedere velocemente ai locali dei piani
superiori dalla strada, limitando con gli altri abitanti dell’immobile.%?°

SB 20.15008 del 578 ci testimonia uno vronécciov, cioé un ripostiglio sotto le scale®*, che, a
differenza di queste ultime, poteva essere anche locato come locale indipendente, dato che

non faceva parte degli spazi comuni della casa.

921 pCair.Masp. 3.67302 del 555. P.Lond. 5.1768 del VI, P.Bad. 2.30 del 577, SB 6.9462 del 657 ca., P.Lond.
3.1023 del V; PFlor. 1.13 del VI/VII; P.Stras .6.600 del VII.

922 Cfr. P.Lond. 3.1023.

923 BGU 1.305 del 556.

924 SB 6.9153 del 596; P.Erl. 73 del 604; SB 6.9154 del VII-VIII.

925 Husson 1983, 63-65.

926 Luckhardt 1914, 69.

927 Cfr. P.Lond. 3.1023 del V.

928 Cfr. P.Flor. 3.306 del 635.

929 Cfr. Husson 1983, 226-231.

930 In questo caso specifico il locale si trova al primo piano. Anche Homo 1976, 436 cita questo spazio, col il
termine subscalare o repositio subscalaris, per la Roma imperiale, indicandolo come misero spazio abitativo,
oltre che come ripostiglio.
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Inoltre, come vistoin particolare da alcuni scavi in area africana®3?, le scale nel vestibolo sono
un importante indizio per ipotizzare 1’esistenza di un locale locato ai piani superiori.

La doppia coppia di glcodoc kai £odoc e Gvodog kai kdBodoc andrebbe intesa in senso
globale, come a indicare tutti gli accessi alla casa, quindi tutti gli ingressi ed eventuali rampe
d’entrata esterne®%?.

Il katayswov era uno spazio sotterraneo, tipico degli edifici piu grandi. Era utilizzato come

magazzino, come disimpegno, come discarica. In esso potevano aprirsi delle kopdpat.

931 Cfr. Cap. 11.3.1.2-3 su Volubilis e Bulla Regia. Inoltre cfr. Boak 1935, PI. lll, IV e V.
932 E g. Boak, Peterson 1931, 27, PI. XXII fig. 43 e PI. XL fig. 80.
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APPENDICE B
TABELLA RIEPILOGATIVA DEI PAPIRI CONTENENTI
CONTRATTIDI LOCAZIONEDI IMMOBILI RESIDENZIALI

Seguono, disposti in ordine cronologico, i papiri contenenti contratti di locazione di immobili
residenziali. Per ognuno si indica la denominazione, la data (certa o presunta), il luogo di
rinvenimento, 1’oggetto e la durata del contratto. Vi compaiono, quindi, il costo come indicato
nel documento e il costo normalizzato, ossia rapportato alla una stessa unita di misura per
periodo (dracme per i secc. I-1ll, talenti per i sec. IV e solidi per i secc. V-VII) ed infine il
tipo documentale®2,

933 Nella seguente tabellai tipi documentali sono abbreviati: S: cuyydpnoig, H: vndpuvnua, P: protocollo privato,
C: yewpoypagov. Per questi atti cfr. Cap. IV.1.
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Costo

Papiro Data Origine Oggetto Durata Costo normalizzato Forma
BGU 4.1116 pac.0d.2l "1 Alexandria | oixio + épyastipia 2 anni Zﬁgodracme dargento/ 1750 gracme S
P.Soter. 26 83-96 .08. 24 Theadelphia |1/2 oikia + avAn 3anni |8dracmed'argento /anno |8 dracme H
oikia per condurre un
P.Mich. 14.678 98.08. 17 ? Op'f.'C'o per.follatyra, In lanno |[40dracmed'argento/anno |40 dracme H
particolare il ToAov e il
ddua
. . 32052072092dracme |32052072092
= it ? ?
CdE 86.252 = P99.3B /2 Kellis parte di oikia > | dargento / anno dracme :
PRein.1.43 102.03.15 Herm. avopmv lanno |[40dracmed'argento/anno |40 dracme C
P.Lips. 1.16 138.06. 12 Tebtynis 12 N + 172 o0k + 4 anni |20 dracmed'argento/anno |20 dracme H
1/2 aiBplov
PTebt. 2.372 141.08. 27 Tebtynis  |oixio + adh 6 anni igfodracme dargento /155 3 dracme H
SB 16.13011 = PCair. inv. .y .
SR 3049/38 144.07.25 Ars. oikia lanno |[48dracmed'argento/anno |48 dracme H
SB 16.13005 = PCair. inv. . in . .
SR 3049/36 144.08.1 Ars. oixio + avin 6 anni |60 dracmed'argento/anno |60 dracme H
P.Vind.Sal. 11 148.11.7 Herm. 172 d\{épcbv (+172 1anno |?dracme d'argento C
mAaTela)
PWorp 20 = P.Tebt.2.613 ;‘25 02.25-03. Antin. oikia + épyaotnpia 1 anno :ggodracme d'argento / 360 dracme ?
ZPE 172.175.1 = PCtYBR |157-160.08.29/ . . 180 dracme d'argento /
i ?
inv. 685 180-188. 08. 29 Oxy. oikio + Katdyslov ? lanno 180 dracme P
.ZPE 1721772 =PCtYBR |163.02.25-03. Oxy. (?) 2 (?) tomot ? |40 dracmed'argento/anno |40 dracme ?
inv. 1224 26
oikio + o0 + 2 aibpra| 1annoe6 |200 dracme d'argento /
P.Oxy. 3.502 164.03.1 Oxy. + mapaBpopic mesi |anno 200 dracme P
P.Oxy. 3.502 (aggiunta) c.S. c.S. KéMoL [€v 11} aOAf] c.S. il prezzo supra include C.S.

anche questi immobili?
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Costo

Papiro Data Origine Oggetto Durata Costo normalizzato Forma
PMil.Vogl. 3.143 170-171 Tebtynis  |oixia 2 anni |80 dracmedargento+benij gy 4 e H
in natura / anno

P.Oxy. 8.1128 173.04.23 Oxy. OLHTOOLOV KEMa 2anni 20 dracme/anno 20 dracme P
[évtog avtoD]

P.Oxy. 8.1127 183.08. 3-12 Oxy. UREPQOV TOTOV ¢+ 4 anni |60 dracmed'argento/anno |60 dracme P
TEPLOTEPEDV)

P.Oxy. 44.3200 i Oxy. 1/2 oikia + katdysiov 5anni |72 dracme /anno 72 dracme P

BGU 11.2034 i Avrs. oikia + aibplov + adhi 6 Anni jiﬁodracme dargento/ 315 dracme H

P.Genova 1.18 = PUG.1.18 [IlI Oxy. ? ?1? P

PGiss. 1.49 m Oxy. 010G V(nel quale ci sono 3 anni 140 dracme d'argento / 140 dracme P
2 Kopapor) anno

BGU 2.407 1n? Lykop. oikia (+?) 3anni |? H

P.Yale 1.69 214.06. 24 Oxy. 2 témot ? |80dracmed'argento/anno |80 dracme

P.KdIn 3.150 33622742' 08.29- Oxy. 1/2 casa (o forse intera) ?1? P

233/265. 08. 29 - 1/2 oixia + 1/2 aifprov <10

POxy. 6.911 09. 27 Oxy. + 1/2 adAn + katdysiov Zanni |7 P

P.Oxy. 6.912 235.08.30 Oxy. KOTAYEoV + TOTOG lanno |60 dracmed'argento/anno |60 dracme

BGU 1.253 244-248 Ars. oVUTOGLOV + KOLTOV 2 anni |?dracmed'argento / mese H

Stud.Pal. 20.53 246.08. 30 Herak. 2/3 oikia ? ;Srcl)odracme dargento /1460 gracme P

PNYU 2.9 250.10.11 ? ? ?1? ?

5 . :
PEirene 4.11 257-258 ? ? p 4007 dracme dargenti o4 §racme p
(restanti) / ?

oikomeda (+ terre) [la

P.Oxy. 20.2284 258.09. 27 Oxy. localizzazione dellacasa ?1? P

e ignota]
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Costo

Papiro Data Origine Oggetto Durata Costo normalizzato Forma

P.Lond. 3.954 260. 11. 28 Herm. YIAOG TOTOG 5anni |40dracmed'argento/anno |40 dracme H
CPR 35.25 = Stud.Pal. 20.63 . . \ : .

— CPHerm. 119 R Il 266.11.9 Herm. oikia povooTteyoV KOV 2 anni |96 dracmed'argento/anno |96 dracme H
SB 4.7442 269 - 272.03 Oxy. oikia + avAn 3anni |?

P.Turner 37 270.08. 21 Ars. oikia 3 anni |80 dracmed'argento/ mese 960 dracme H
POxy. 7.1036 272.10.10 Oxy. oo+ avdi + aifprov 2 anni | 400 dracme diargento /| )6 racme p

(esclusi alcuni locali) anno
279/273.02. 25 in .

P.Oxy. 14.1693 (ante) Oxy. oA 4 anni |? P
POXy. 14.1694 280. 03. 07 Oxy. oikia + aifptov + vk 6 anni ;ggg dracme d'argento /| 4 154 §racme P
RIFORME DI DIOCLEZIANO E DI COSTANTINO
P.Eirene 4.23 v Oxy. ? ? lanno |40 talenti/anno 40 talenti ?
PErl. 72 v Oxy. oikia ? |?talenti/anno P

) 16m0G (secondo piano) + |a discrezione
SB 1.4697 V- Vil ATrS. tpikivov (terzo piano) | del locatore ? C
PKell. 1.31 306.04. 27 Mothite oikia ? ? |9 talenti in nummi /anno |9 talenti ?
SB 6.8998 = PMil. 2.55  |307.02. 25 Oxy. oikia + aibpiov 3 anni §h4n°00 dracme d'argento /| 14 tajenti P
PGen.2.1.10 = PGen. 1.10 |316.08.8 Herak. 1/4 di oixia 2 anni ;thOOO dracme dargento /| 6 54 talenti C
SB 4.7444 327.09.03 Oxy. ? Témo + bmep@ov » |260dracme dargento (0 40,043 talenti (0 4 H
talenti) / anno talenti)
PPanop. 11 320.11. 27 Panopolis Il piano di una casa 2 anni gﬁonooo dracme d'argento / 0,50 talenti C
POsl0 3.138 323.12.17 Oxy. T6moC 3 anni :honooo dracme d'argento /| 5 2 jenti p

175



Costo

Papiro Data Origine Oggetto Durata Costo normalizzato Forma
PHaun. 3.55 325.06. 16 Ars. EMhoL (&v T ive oTéyT) 1anno | I 2rtaba8 metra/grano in H
LETP® TETPOYOVIK® / anno
PFlor. 1.103 gig'%l 0344 | term. oikia + adM 2 |2 H
P.OXxy. 48.3384 331.04. 14 Oxy. oixia + aibpiov+ aoii + 3anni |? d'argento / mese p
Katayelov
PSI 6.706 335.10.26 Oxy. ? ? |? H(?)
336.08.29-337.
08. 28 (probabile)
oppure 321. 08. i .
CPR17A.38 29 - 322, 08. 28 Herm. KEMAOL 2anni |? H
oppure 351. 08.
30 - 352.08. 28
P.Panop.Colon. 12 227 1L.27-12. Panopolis £E£6pa (+ Topueiov) ? |25 talenti/anno 25 talenti C
P.Oxy. 48.3386 338.03.28 Oxy. 1/2 oikia 1/2 xotdyeiov 2 anni |20 talenti /anno 20 talenti H
P.Hoogendijk 34 339.01.1-25 Oxy. ? lanno |? P
P.Panop.Colon. 13 33912.23 Panopolis ovumoclov + €EE3pa 3anni |25 talenti/anno 25 talenti C
PGenova 1.22 = PUG 122 |345.08. 15 Oxy. Tom0C IMbYEIOC 2anni |32 OPPUre 17,5 w@lenti/= a5 o pure 17,5 talenti P
345.10. 29 - oikio + katdyelov + 2 . . .
PHarr. 1.82 0927 Oxy. oAt + Dymy 4 anni (90 talenti /anno 90 talenti P
PBenaki 2 IV 2/2 Herak. KéMA 1anno Zg’g Omy”ades dargento/ | 1549 talenti P
PSI 6.707 g‘gl 02.26 - 03. Oxy. 1/2 oikia 2 anni [150 talenti /anno 150 talenti P
PSI 5.467 g?o 09.28 - 10. Oxy. tomog lanno (800 talenti /anno 800 talenti H
P.Oxy. 14.1695 360.12.19 Oxy. T0TMO!1 lanno |[6.000 talenti/anno 6.000 talenti H
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Papiro Data Origine Oggetto Durata Costo normalizzato Forma
SB 26.16580 = PCornellinv. |362. 12. 27 - 363 tonog + parte di avin, . .
1l 43 ' ' ' 01 '25 ' "| Herak. aifprov, kalopn (e di lanno |[3.500 talenti/anno 3.500 talenti C
' EpyooTnplov)
Antaiopolites fino a fine
PKell. 1.32 364.10.28 (ma trovato a | ké\ha anno (10 |2 artabai/grano / anno C
Kellis (Moth.) mesi)
PKell. 1.33 369.11.21 (?) |Moth. KEML ? 1200 talenti / anno 200 talenti C
PLips. 1.17 377.09.10 Herm. 16m0g (?) 2 anni | 2500 talenti / anno 2500 talenti H
SB 4.7445 382.07.12 Oxy. oixio adiscrezione | 1) 54 genariifanno | 9,57 talenti H
del locatore
RIFORMA DI ANASTASIO |
P.Giss. 1.52 397.12.27 7 Herm. kéAAa (nel Tohmv) lanno |?talenti +? denari/mese H
BGU 3.940 398.11.2 Herak. tomog (al secondo piano) Lanno | 1800 myriadesdenarii/ |, gq oo )iq; C
+ parte dell'adAn anno
ZPE 172.181.5 =PCtYBR .
inv. 1257 IVex.-Vin. Oxy. ? ?1? P
P.Messeri 42="PSl inv. 1148 | IV ex. - Vin. Oxy. immobile abitativo ?1? H
TOTOG (ma potrebbe 0 | N
PYale 1.72 \Y essere generico) ? |?/anno :
- 140 artabe grano + 13
? ?
P.Herm. 26 v Herm. (?) Kenpe " |artabe orzo + altro / anno CoH
Y2 xoutov + Y2 Kapdpa
(v 1@ xatayaio) + %
oounocov(?) (&vid
PLond. 3.1023 Vv Herm. dbpay) + parti adiscrezione | g4 ta1enti / anno 0,09 solidi C

corrispondenti di avAn ,
pozzo, vestibolo, scala,
ddua, atrio, entrata,

uscita, salita e discesa.

del locatore
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Papiro Data Origine Oggetto Durata Costo normalizzato Forma
400.06. 25 - 07. e , adiscrezione |1.200 myriades denarii / ‘g
P.Oxy. 44.3203 24 Oxy. g€€dpav + kapdpo del locatore |anno 0,594 solidi H
e adiscrezione . -
SB 8.9931 405. 09. 22 Herm. oikia (dioteyoq) del locatore 7.000 talenti / anno 0,23 solidi H
. . adiscrezione . -
P.Berl.zill. 5 417.06.15 Herm. 2 16Tl del locatore 11.000 talenti / anno 0,36 solidi H
? (forse a
P.Oxy. 68.4681 419.08.10 Oxy. 1o10¢ (VITEPDOC) discrezione |? H
del locatore)

SB 28.16909=P.CtYBRinv. . adiscrezione -
: . " :

1656 420.08.10 Oxy. €€€dpa + kapdpo del locatore |- myriades d'argento/ anno H

SB 22.15620 425.07. 28 Antin. KN indefinito | 120 (valuta sconosciuta. H

Forse myriades di denarii?)

ZPE 161.206 = P.Oxy. i 5 0 |

16.1967 426.10-12. Oxy. 7 ? |7 H

P.Oxy. 71.4830 426.12.7 Oxy. ? ? |? H
2 ovpmooia (uno dei due
EMAV TTic ayidog) + adiscrezione . -

P.Oxy. 16.1957 430.03.28 Oxy. Hovo POV (& 16 del locatore 0,5 solido / anno 0,5 solidi H
aifpim)

P.Oxy. 71.4832 436.01.12 Oxy. OGLUTOGLOV ? |? H

o .

PSI 6.708 436.11.2 Oxy. edificio ? +4 kéhhor + 5anni |2 H
XOpNpoTa

P.Oxy. 68.4686 440.09.5 Oxy. ? ? |? H

P.Oxy. 68.4689 442.08. 29 Oxy. 3/4 casa ?1? H

P.OXy. 7.1037 444.08. 11 Oxy. SEESPaL adiscrezione | 2400 myriades d'argento /| g 5o o i H

del locatore [anno
P.OXy. 8.1129 449.01. 19 Oxy. 2 GouT6oLL adiscrezione | 1.200 myriadesd'argento /| g 57 ¢ i H

del locatore

anno
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Papiro Data Origine Oggetto Durata Costo normalizzato Forma
SB 28.17004 = P.Yale inv. . povoywpog (al adiscrezione |, n
1358 = PCtYBR inv. 1358 V medio Oxy. femminile) del locatore | '
P.Strash. 7.655 V212 Herm. 1/2 oikia + Kotéyoiov add;ffggz't%r;g 50 (0 500) talenti / anno ggf%li? oppure 0,017 C
1/2 oixia + almeno 5
SB 26.16734 = CPR 14.12 |450.02. 25 Hera. OO+ aifprov + otk + 1anno |1 1/2 solidi/anno 1,5 solidi C
?
P.Vindob.Sijp. 11 453.02.17 Herm. KTipo add;ffggg't%r:g 2hon000 myriades d'argento /| 4 a4 g C
P.Oxy. 68.4692 453.07.31 Oxy. ? 2 1? H
P.Yale 1.71 456.08. 28 Ooxy. GUHTOGIOV + KOGV add;ffgig't%’:g gr.]onooo myriadesd'argento /1 o ¢ <ojigi H
PSI 3.175 462.09. 20 Oxy. GVUTOGIOV ? |?/mese/ H
POxy. 68.4693 466.02. 27 Oxy. HOVEYOPOV a dd;ffggg't%r;g é%?é’érlfoofawg‘ades 0,27-0,43 solidi H
P.Oxy. 82.5329 466.10.2 Oxy. ? 2 |2
P.Oxy. 68.4694 466.12.14 Oxy. oikia ? |1,5solidi/anno 1,5 solidi
PBad. 4.91b 471.03.24  |Herm, 213 oixia adiscrezione ;laolgrf?i'f’;%gese 1(1.20014 4 soligi c
SB 28.17003 = P.Yale inv. . . 5 |n
993 = PCEYBR inv. 993 471/472 Oxy. tOmog oppure oikoc (lac.) ? |7 H
SB 18.13620 473.09.142  |Herm. 2/3 oixia adiscrezione g 1 2 jenti 0,27 solidi H
del locatore
P.Oxy. 16.1958 476.08.19 Oxy. ? 2 1?
SB 22.15461 481.03.17-25 |Herak. aOAN lanno |1/2solido - 1,5 keration |0,76 solidi
POXy. 16.1961 487.04.14 Oxy. T6m0C add;ffggz't%r;g ;ggg myriades d'argento /| 4 54 ¢ jigi H
BGU 12.2162 491.02.20 Herm. oikia adiscrezione |1solido-3 xep. (Quyd tAg |0,77 solidi C
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Papiro Data Origine Oggetto Durata Costo normalizzato Forma
del locatore |avtiic moAewg) e 4.500
talenti
P.Oxy. 16.1889 496.11. 22 Oxy. 1670¢ (4ninE500) adiscrezione | 35 < oidi / anno 0,33 solidi H
del locatore
P.Mich. 15.731 ‘2‘29' 06.25-07. Oxy. ? ? H
Senokomis . " adiscrezione . .
P.Oxy. 16.1959 499.08. 30 (Oxy)) oixnparta (+ Emavlic) del locatore 1 solido / anno 1 solido H
. . iy , adiscrezione
P.Vindob.G 31523 V- Vlin. Herak. avA + keAMov del locatore ? P
PEirene 1.23 V-VI Herm. ? ? ?1? C
SB 24.15925 = P.Oxy. . .y adiscrezione -
16.1963 Vlin. Oxy. oikia del locatore 18 xep. / anno 0,73 solidi H
Do adiscrezione .
P.Strasb. 6.540 VI Herm. (?) Parte di oikia del locatore ? talenti / anno C
PSI 1.75 VI Ooxy. 0iK6¢ (Kkpde) ? ;ﬁgo“do (iBome®) /4 39 solidi H
2 éE&dpan + parte del
pozzo, dell’avin e del |adiscrezione -
P.Lond. 5.1768 VI Herm. Sy + kapdpo (vt | del locatore 6 kep./ anno 0,24 solidi C
KOTOYoi)
adiscrezione 300 myriades d'argento /
PLond.5.1715 VI Antin. oikia (dioteyoq) mese (3.600 myriades/ |0,96 solidi C
del locatore
anno)
P.Lond. 5.1877 VI Herm. 2/3 povMotplov ?1? C
SB 24.15960 = P.Berol. inv. , adiscrezione |1/3 solidus (idiwtikd) / - n
21754 Vi Oxy. Tomos del locatore [anno 0,39 solidi '
SB 26.16487 Vi Herm. ? ? |? ?
SB 26.16488 VI Ars.o Herm. |? ? |?/anno?/ ?
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Papiro Data Origine Oggetto Durata Costo normalizzato Forma
PEirene 1.21 VI Herm. ? ? 17 ?
by s . . 3 solidi - 12 xep.
Tyche 29.101 = PVindob. G VI Herm. oikia adiscrezione (dnpooiw) + beniin natura | 3,25 solidi ?
13458 del locatore ? :
(olio)
CPR 10.22 VI Ars. ? ? /720 myriades /denarii 5 19 soidi ?
anno
CPR 10.28 VI Ars. KEAAQL ? |? Mtd kep. ?
CPR 10.30 Vi Ars, womoc 7 |90 (v2) mynades/denari g 7 solidi (+) ?
SB 24.15960 = P.Berol. inv. , adiscrezione |1/3 solidus (iditwtikd) / - 5
21754 Vi Oxy. Tomos del locatore |anno 0,39 solidi '
PPrag. 2.161 VI Ars. ? ? 7 | 150 myriades fdenarli/ g o4 solic ?
P.Eirene 1.24 \! Herm. oikég ? 17 ?
BASP 47.113 = P.Vindob. " adiscrezione . L "
inv. G. 13349 VI Herm. 7 del locatore 5.000 talenti /anno 0,2 solidi 7
PLaur. 2.32 VI1/2 ? Parte di oikia ?2|? C
SB 16.12583 = P.Oxy. . \ . adiscrezione -
16.1962 500.09. 15 Oxy. oikia (pkpd) + oikdmedo del locatore 8 kep. / anno 0,39 solidi H
P.Stras. 5.471 = P.Stras. 500.12. 3 Herm. oixio (tranne il ]<0}roav)+ unanno |2/ anno C
4273 KaTdyoiov + oOAn
P.Lond. 5.1797 = P.Bingen 501.07. 10 Oxy. ° 2 |n c
129
P.Oxy. 50.3600 502.12.1 Oxy. GLUTOGLOV indefinito |?/anno H
POxy. 16.1966 505. 05. 24 Oxy. 2 keMa (+ épyaotiplov |a discrezione 1’ solldus: - 2 kep. 0,99 solidi H
) del locatore |(idiwtik®) / anno
SB 24.15924 = POxy. 505.07.14-17 | Oxy. ? 2 |2 H

16.1994
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Papiro Data Origine Oggetto Durata Costo normalizzato Forma
P.Stras. 5.471bis = PFlor. 505.07. 16 Herm. 1/2 oixio + katdyorov adiscrezione 3 kep./ anno 0,15 solidi C
1.73 del locatore
P.Oxy. 16.1960 511.08. 17 Oxy. ? ?1? H
— - -
PMich. 11.612 514.06. 27 Oxy. oixio ? f;r?r']'g' 7 Kkep. (BLTKd) | 5 oo idi (- 2) H
P.Oxy. 71.4833 516.10. 17 Oxy. ? ?1? ?
SB 26.16796 = P.Oxy. povoywpov (brokdtw |adiscrezione -
16.1964 518.08.29 (ante) | Oxy. Tiic yidoc) del locatore 6 kep. (1810tikm) / anno | 0,33 solidi H
518.09. 28 - 10. e adiscrezione S o
PSI 5.466 27 Oxy. €E€dpal del locatore 2/3 di solido / anno 0,66 solidi H
. . 120 myriades / denarii
SB 1.4753 523.03.27-04. | 5. T6m0C adiscrezione | ) mese (1440 |0,34 solidi C
25 del locatore ;
myriades / anno)
P.Bingen 131 529.05.10 Oxy. parte di oikio ?1? H
parte di un ydpnpo.come |a discrezione . -
P.Lond. 5.1691 532.03.8 Ant. EPAULIS CTRL del locatore 3.000 talenti / anno 0,11 solidi C
CPR10.26 = P.Laur.2.31 |532.02.12 Ars. parte di una oiktia indefinito |1 solido - 5 kep. 1,02 solidi C
CPR 10.27 533.10. 05 Ars. ? ? 22nr2yr'ades faenarii/ 4 02 solidi c?
P.Harr. 2.238 539.04 .04 Oxy. GLUTOGLOV ?1? H
Kotdv + parti
PBerl.Moller. 3 = SB4.7340 | 540. 03. 27 Herm. corrispondenti di pozzo, \adiscrezione (5 5 oo ;o 0; 0,14 solidi C
peocavAn, entrata, uscita, | del locatore
salita e discesa
P.Lond. 1.113-5b 543/558.01. 31 | Ars. KEAOV ?1? C
adiscrezione - -
5 2
P.Bodl. 1.36 543/558.03.31 |Ars. tomog del locatore 1/2 solidi / anno 0,50 solidi C?
PLond. 5.1872 548. 11. 04 Herm. oiKidio adiscrezione | in natura, ma del valore di |, o1 o0 1igj in natura) C

del locatore

15 xep. (ebotabpoc)/ anno
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Papiro Data Origine Oggetto Durata Costo normalizzato Forma
PStras. 5.338 550.10.29-09. | oy, 2 £65pan adiscrezione |, c
27 del locatore
550/551/552 02, ., adiscrezione -
P.Stras. 4.247 25 .03 26 Herm. parte di oikia del locatore 1 kep./ anno 0,05 solidi C
PStras. 1.4 551.02. 13 Herm. 3/4 oixia adiscrezione |,y o (snuocie) / anno |1,134 solidi C
del locatore
PFlor. 3.285 552.07.13 | Ant. awdpGv (+ frantoio e 2anni |2 c
p0zz0)
_ 1/3 della casa + parti . .
SB 26.16755 = POxy. 553.06. 24 Oxy. corrispondenti dell'avAn adiscrezione 1 solido (idtwtik®) / anno | 1,19 solidi H
16.1965 e del pozzo del locatore
oikia (o parte: kEAAOV €
Kapapa) + parti adiscrezione |,
P-Stras. 6.580 553.12.04 Herm. corrispondenti di ddpa e | del locatore |° c
di aibpa
- adiscrezione -
BGU 17.2684 555.09. 20 Herm. 1/4 della oikio del locatore |2 &P / anno 0,48 solidi C
GpLoTHPLOV + KoLtV + : :
P.Cair.Masp. 3.67302 555.12. 31 Antin. omOC + entrata, uscita, adde'ffggg't%r;g 12 Kep. / anno 0,64 solidi C
salita, discesa
BGU 1.305 556. 06. 13 Ars KkéMoV (8vTd aibpie) + » |? (forse un prezzo di c
' T ' KaAOPN (8v 1@ ddpatt) © |favore?)
secondo la .
3/4 oixio + Canone non menzionato.
PStras. 4.248 561.01.05 Herm. corrispondente avAn . durata Forse interessi dell'ipoteca. C
dell'ipoteca
PWisc. 1.8 561.12. 15 Oxy. 8£6dpa adiscrezione | 10 kep. (vopurevopeva)/ | oy o jig; H
del locatore [anno
564.06. 25 - .
2 2 |2
PSI Com.12.12 07.24 Antin. 7 ? |7 C
BGU 12.2202 565.05. 01 (?) | Herm. oixia (adeccezione diun |adiscrezione |, 000 0,54 solidi c

T010G)

del locatore
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Papiro Data Origine Oggetto Durata Costo normalizzato Forma
CPR9.33 966.01.26-02. | oy, 1/8 oixia adiscrezione |, C
24 del locatore
BGU 1.306 566. 10. 11 Ars. oikio ?1? C
PSI 6.709 566.11.19 1/2 oikio+ adhA + pozzo add;ffggg't%r;g 2 solidi (is1wtied) / anno | 2,38 solidi H
POxy 7.1038 568.07.26 Oxy. TomoC adiscrezione | 10 kep. (voprtevopeva)’ | g 54 ¢olig H
del locatore [anno
PRoss.Georg. 3.38 569.06. 25 (ante) | Antin. £pYAcTNPLOV USO adiscrezione |, )0 mese 1,25 solidi C
abitativo del locatore
Tomog + parte adiscrezione
BGU 12.2204 574.06. 25 Herm. corrispondente di qoAn + 300 talenti / mese 0,01 solidi C
del locatore
pozzo
CPR 8.62 575.07.29 Hera. tmoc, d&ua (* adiscrezione ) 554 1y mmi / anno 0,11 solidi C
aptobnKn) del locatore
PBad. 2.30 577 07.09 ca. | Herm KotV + ? + ddua + adiscrezione |, c
A T ' ' p0zzo + avAn del locatore |
SB 20.15008= PFlor.1.15+ 2 témot, Ymoméootov (+2 |a discrezione -
PPrag. 1.39 578.04.06 Hera. aprodnKal) del locatore 7 kep. / anno 0,37 solidi C
ZPE 151.129= CPR19.15=|581. 06. 25 - 07.
5 2 |7 ?
SB 6.9592 24 Ars. Tomog 7 ' c
PHoogendijk 41 583/598 Ars. ? adiscrezione | o149 625 xep. /anno 0,77 solidi ?
del locatore
AnalPap. 23-24.169 = PL  |584.08.29-585. Ars. ° 2 |n c
/91 08.28
per la durata
SB 28.17154 587 06. 25 Ars povotkidov + Eraviig + |dell'amminist |1,25 solidi - 7,75 kep. / 120 solidi C
' T ' TOmOog ratore della |anno '
Chiesa
P.Oxy. 58.3934 588.08. 14 Oxy. ? ?1? H
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Papiro Data Origine Oggetto Durata Costo normalizzato Forma
PStras. 4.190 592.07.07 Herm. ot adiscrezione |, C
del locatore
KOTAYELOV + KOT®VApLov
SB 6.9153 596.09.14/24 | Herak. *ropdpat aprolijkn +adiscrezione |, o 0,64 solidi C
parti corrispondenti di | del locatore
pozzo e adAn
. , N
PHamb. 4.265 VI ex. Antaeop. epyactiiplov (?) a uso ? |1,5 artabe / grano / anno ?
abitativo e lavorativo
PPalaurib. 25 = SB 14.11423| VI-VII Herm. eravhets (pap. SRavhOVS | dofinit (24 kep. / anno iéllﬁﬁ oppure 1,296 C
_ _ . adiscrezione |2 kep. (mpog TV
SB 28.17201=P.Laur.373=|, 10m0¢ (?) + entrata, NS - n
PGiss. 1.119 VI-VII Herm. uscita, salita e discesa del Iocato;e ouvaAloyT v Tiig morewc) / | 0,11 solidi :
(?) (anno
SB 26.16451 VI-VII ? ? ? |?/anno/? ?
aplotniplov + €€€3pa
_ (entrambe al primo adiscrezione
ZPE219.1929 =PLond. |y, \ ? piano) + parti del |? C
3.1068a . .
corrispondente di pozzo | conduttore
e ddua
CPR 8.69 VINVII Hera. SEESPQL adiscrezione |, 0 2 hno 0,1 solidi ?
del locatore
SB 24.15923 = PVindob. G |/ Herm.? parte di oixic 2 |2 solidi / anno ?
26451
1/2 8€€6pa+ 1/2 xopdpa : :
PFlor. 1.13 VI/VII Herm. + parte corrispondente di adiscrezione 2 kep./ anno 0,1 solidi C
NN del locatore
P0zzo avAn e dduo
adiscrezione
. . . "
SB 26.16362 VIVII Ars. KkéM\a + aptobéciov del locatore | C
Stud.Pal. 3.239 VIVII Ars, HoVOKidtoV adiscrezione |3 kep. (ARGavSpeiag) g 4g ¢oigj C

del locatore

anno
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Papiro Data Origine Oggetto Durata Costo normalizzato Forma
SB 1.4491 VIVII Ars. parti di oixio adiscrezione |4 oo/ anno ?
del locatore
adiscrezione -
c i o : ?
SB 1.4493 VI/VII Ars. oikia (?) del locatore 15 xep. Mta/ anno 0,16 solidi 7
SB 1.4706 VIVII A, oikic o parte adiscrezione | 19-0 myriades /denarii o 59 14 (4 ?
del locatore |képpa/ anno
PErl. 74 VIl in. Oxy. ? ? |3solidi? /anno 3 solidi? C
SB 6.9591 VIl ? Herm parte di casa? 6anni |? C
PStras. 5.310 VIl Herm. ? adiscrezione |, c
del locatore
P.Eirene 2.6 VII Ars. ? ? |32 solidi (?) /anno 32 solidi? ?
SB 28.16865 Vil Ars. ? ? |8e5/8 kep./anno / 0,46 solidi ?
adiscrezione
? j ? ?
P.Ross.Georg. 5.43 Vil : TOTOG del locatore | :
P.Ross.Georg. 5.34 600 ca. Herm. 010G ?1? ?
adiscrezione
. . "
P.Lond. 3.871 603. 04. 20 Ars. tpikivov (nell'adiiov) del locatore | C
€EE0paL (€v i TpOTY
PETI. 73 604.03.29  |Hera. otén) + 2 kopbpat (Ev 13 AISCIEZIONE 1, oo i/ anng /9 c
@ Katayoio) (+ del locatore
aptobnkm)
oikia ? + kabiothplov +
P.Lond. 5.1874 605/613.07.27 |Herm. apotpiov (+ 10 anni? |? C?
KOUNAGDV)
SB 1.5286 607. 11.01 Panop. otxia adiscrezione |4 kep. (g voputetovtan)/ | g o1 ¢4)jg C
del locatore [anno
£E€0pa + kolTmV + . .
PStras. 6.600 609/624/654.09. | oy, Tpuchiviov + parti adiscrezione |, C

28

corrispondenti di 6®po

del locatore
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Costo

Papiro Data Origine Oggetto Durata Costo normalizzato Forma
TUADV, KATAYALOV,
aOAn, entrata, uscita,
salita e discesa
PLond. 1.113-6a 612/627.04.02 | Ars, Tbmoc adiscrezione | 1/3 solido (i 0,33 solidi C
del locatore |voputederor)/ anno
SB 28.17200=P.Bodl. 1.141 {612/627.07. 07 |Ars. TOTOG ?1? ?
£€dpu. + S + parti adiscrezione
ZPE 219.194.10 = PLond. |614.04. 26 - 05. corrispondenti di pozzoe
31010 25 Herm. o trat 't del |? xep. C
. (04V) T] € @n rata uscita conduttore
salita discesa
Stud.Pal. 20.220 = SB 1.5269 | 618. 06. 09 Avrs. 6m0C adiscrezione |\ 3t/ anno 0,15 solidi C
del locatore
OCCUPAZIONE SASANIDE 619-629
629/644.04. 26 X adiscrezione
CPR 751 (post) Ars. TOTOG del locatore ? C
PKramer 15 629/644.06.26 | Herm. 1/2 oixia un tempo | 4 kep. (tfig ouvadAayfic) / | g 53 5jiqj
stabilito? |anno
- - R -
PLond. 1.113-6b 633.08.12 | Ars, 2 w6701 adiscrezione | % solido (6 voedetan)/ | 75 < jjg; c
del locatore [anno
634.09. 28 - s
SB 22.15263 10.04 Ars. EEEdpa ?1? ?
Kour@v + le parti comuni |a discrezione |,
P.Flor. 3.306 635.10.29-11.27 | Herm. (vestibulo e scale) del locatore | C
CONQUISTAARABA 639-642
P.Flor. 1.38 649.05.30 Herm. oikia adiscrezione ? xep. / anno C
del locatore
SB 6.9462 657 ca. Herak. €6€dpa (al primo piano) |adiscrezione |\ o 0,48 solidi 2

+ KolrtwvAaplov

del locatore
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Costo

Papiro Data Origine Oggetto Durata Costo normalizzato Forma
(nell'ai®prov) + xopdpo
(nello omAatov) + le
parti corrispondenti di
aibplov, pozzo e ddpo (+
aptobnkm)
672-687.04. 26 ., adiscrezione -
BGU 3.841 -05.25 Ars. oikia o parte del locatore 8 kep. / anno 0,43 solidi ?
€E€0paL + Kottvaplov : .
SB 6.9154 VII-VilI Herak. (nel retro di quella) (+ adiscrezione 5,5 kep. / anno 0,29 solidi C
: , del locatore
aptobnkm)
SB 26.16473 VII-VilI Ars. (?) ? ? 17 C
707.01.26-02.24 . . adiscrezione |,
P.Ross.Georg. 3.56 / 04.26-05.25 Herak. £E€dpa + kolTwVaplov del locatore | /anno C
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